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PRESENTS : La Présidente Florence DOUCET (pouvoir de Mme LHERITIER) — M BAUDU (pouvoir de
M RACAULT) - Mme DORVILLERS - Mme DUBREUIL - Mme FONTAINE (pouvoir de
Mme THUAULT) — M. GRIVEL - M LEJEAU (pouvoir de M BERTRAND) - M NEVEJANS
M QUILLOUT (pouvoir de M GOUET) - Mme ROMIANT - Mme SABBAR - M THIMOTHE
Mme VANIER.

EXCUSES : M BERTRAND (donne pouvoir a8 M LEJEAU) — M GOUET (donne pouvoir 8 M QUILLOUT)
M HUGUET - Mme LHERITIER (donne pouvoir a Mme DOUCET) — M RACAULT (donne pouvoir a
M BAUDU) — M SAULET — M TOUZELET — Mme THUAULT (donne pouvoir a Mme FONTAINE)
Mme VACHER - Mme VERNERET - M Le Préfet de Loir et Cher — M le Directeur Départemental
des Territoires.

ASSISTAIENT EGALEMENT A LA SEANCE :

M LEDORGUET, Directeur Général — M IGREJA, Directeur du service Financier et Informatique
M GARRIC, Directeur Technique du Patrimoine - M FERREIRA, Directeur de la Clientéle
et de la Proximité - Mme HUBERT-ANET, responsable service développement
Mme MASSONNAT-DELONIN, responsable du service juridique — Mme GIFFAULT, représentant
le Comité Social et Economique - M LE MEUR, Commissaire aux comptes.

01) MODIFICATION DU CONSEIL D'ADMINISTRATION SUITE A LA DESIGNATION D’'UN NOUVEL
ADMINISTRATEUR

Le Conseil d’Administration a été installé par délibération du 14 septembre 2021, modifié par les
délibérations n°1 des Conseils d’Administration du 08 mars 2022, du 16 juin 2022, du 06 janvier 2023,
du 28 mars 2023 et du 10 octobre 2023.

Par courrier du 9 avril 2024, le Conseil Départemental nous a informé de la désignation de Monsieur
Alexandre NEVEJANS en tant qu'administrateur, secrétaire général de la CFDT, I'une des organisations
syndicales les plus représentatives du département du Loir-et-Cher.
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Il y a donc lieu de prendre acte de cette désignation et de modifier la composition du Conseil
d’Administration comme suit :

1°) MODIFICATION DE LA COMPOSITION DU CONSEIL D’ADMINISTRATION

A) Composition

5°) "Deux membres sont désignés par les organisations syndicales de salariés les plus représentatives
dans le département du siége” :

- Mme Rebecca VACHER, Confédération Générale du Travail (C.G.T)
- M Alexandre NEVEJANS, Confédération Frangaise Démocratique du Travail (C.F.D.T)

Adopté a l'unanimité

Florgs@e DOUCET
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PRESENTS : La Présidente Florence DOUCET (pouvoir de Mme LHERITIER) -~ M BAUDU (pouvoir de
M RACAULT) - Mme DORVILLERS - Mme DUBREUIL - Mme FONTAINE (pouvoir de
Mme THUAULT) — M. GRIVEL - M LEJEAU (pouvoir de M BERTRAND) — M NEVEJANS
M QUILLOUT (pouvoir de M GOUET) — Mme ROMIANT — Mme SABBAR - M THIMOTHE
Mme VANIER.

EXCUSES : M BERTRAND (donne pouvoir a M LEJEAU) — M GOUET (donne pouvoir a M QUILLOUT)
M HUGUET - Mme LHERITIER (donne pouvoir a Mme DOUCET) — M RACAULT (donne pouvoir a
M BAUDU) — M SAULET - M TOUZELET - Mme THUAULT (donne pouvoir 8 Mme FONTAINE)
Mme VACHER - Mme VERNERET — M Le Préfet de Loir et Cher — M le Directeur Départemental
des Territoires.

ASSISTAIENT EGALEMENT A LA SEANCE :

M LEDORGUET, Directeur Général — M IGREJA, Directeur du service Financier et Informatique
M GARRIC, Directeur Technique du Patrimoine — M FERREIRA, Directeur de la Clientéle
et de la Proximit¢ - Mme HUBERT-ANET, responsable service développement
Mme MASSONNAT-DELONIN, responsable du service juridique — Mme GIFFAULT, représentant
le Comité Social et Economique — M LE MEUR, Commissaire aux comptes.

02) DELEGATIONS DE POUVOIRS EN CAS D’ABSENCE OU D’EMPECHEMENT DU DIRECTEUR
GENERAL

Aux termes de I'article R 421-18 du C.C.H. « En cas d'absence ou d’'empéchement du Directeur Général,
ses pouvoirs sont assumés par l'un des directeurs ou chefs de service, désigné par le Conseil
d’Administration. La prolongation de cet intérim pour une durée supérieure a six mois doit étre décidé par
le Conseil. »

Faisant suite a8 la nomination de Monsieur Erik LEDORGUET en qualité de Directeur Général et par
délibération n°02 du 12 décembre 2023, le Conseil d’Administration a décidé de déléguer les pouvoirs du
Directeur Général, en cas d'absence ou d’empéchement de celui-ci, & :

- M Bruno DELONIN, Directeur des ressources

Afin d’assurer la continuité de service en cas dabsence ou d'empéchement de Messieurs
Erik LEDORGUET et de Bruno DELONIN, et apres délibération, le Conseil d’Administration décide
de déleguer les pouvoirs du Directeur Général a :

» M Jérome IGREJA, Directeur financier et informatique

Adopté a 'unanimité

exécutoire,

Florence DOUCET
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PRESENTS : La Présidente Florence DOUCET (pouvoir de Mme LHERITIER) — M BAUDU (pouvoir de
M RACAULT) - Mme DORVILLERS - Mme DUBREUIL — Mme FONTAINE (pouvoir de
Mme THUAULT) — M. GRIVEL - M LEJEAU (pouvoir de M BERTRAND) — M NEVEJANS
M QUILLOUT (pouvoir de M GOUET) — Mme ROMIANT - Mme SABBAR - M THIMOTHE
Mme VANIER.

EXCUSES : M BERTRAND (donne pouvoir a M LEJEAU) -~ M GOUET (donne pouvoir a M QUILLOUT)
M HUGUET - Mme LHERITIER (donne pouvoir a Mme DOUCET) — M RACAULT (donne pouvoir a
M BAUDU) — M SAULET - M TOUZELET - Mme THUAULT (donne pouvoir a Mme FONTAINE)
Mme VACHER - Mme VERNERET — M Le Préfet de Loir et Cher — M le Directeur Départemental
des Territoires.

ASSISTAIENT EGALEMENT A LA SEANCE :

M LEDORGUET, Directeur Général — M IGREJA, Directeur du service Financier et Informatique
M GARRIC, Directeur Techniqgue du Patrimoine — M FERREIRA, Directeur de la Clientéle
et de Ila Proximit¢é - Mme HUBERT-ANET, responsable service développement
Mme MASSONNAT-DELONIN, responsable du service juridique — Mme GIFFAULT, représentant
le Comité Social et Economique — M LE MEUR, Commissaire aux comptes.

03) PRESENTATION DU RAPPORT D’ACTIVITE 2023

Lors de chaque cléture de I'exercice précédent, le Directeur Général est tenu de présenter un rapport sur
Pactivité de I'Office Public de I'Habitat de Loir et Cher.

Aussi, aprés avoir présenté I'ensemble des rubriques du rapport, principalement :

- Le contexte,

- Le patrimoine,

- La proximité,

- Le bilan financier,

- Les ressources humaines.

Aprés délibération, le Conseil d’Administration approuve le rapport d’activité 2023.

Adopté a la majorité
17 voix pour
1 abstention (Mme ROMIANT)
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Réhabilitations thermiques Toujours au service Maintien de
accrues des locataires I'investissement

Rapport

d’activité
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Couverture : Allée de la Salamandre, Romorantin-Lanthenay
Architecte : Michel Retailleau (41)

Promoteurs : Société Cohérences - La Maison Abordable
Graphisme : Design System

Impression : ISF Imprimerie
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Retrouvez nos informations

sur notre site internet :

www.terresdeloirehabitat.fr
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Lannée 2023 a été marquée par linflation et la hausse du livret A,
qui ont impacté l'activité de Terres de Loire Habitat. Il a fallu faire
preuve d’ingéniosité et de réactivité, a la fois pour accompagner nos
locataires déja touchés par la crise énergétique, et pour maintenir
notre activité patrimoniale. Car les enjeux sont de taille : d’une
part, Terres de Loire Habitat doit jouer pleinement son réle face au
défi climatique, en améliorant son parc existant et proposant des
logements neufs performants. D’autre part, 'organisme doit prendre
en compte le vieillissement de la population, en adaptant ses
produits et ses services dans les années d venir. La solidité de notre
organisme, couplée a 'engagement quotidien des équipes, sont
des atouts pour mener a bien nos ambitions avec la détermination
de servir notre raison d’éfre : « faire vivre nos valeurs sociales en
offrant un toit & fous ». Pour que chaque accés au logement soit un
symbole d’espoir et d’ancrage dans notre société.

Florence Doucet
Présidente de Terres de Loire Habitat

Allée Kléber Loustau, Romorantin-Lanthenay
Architecte : Eric Daniel-Lacombe, architecte DPLG
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Un contexte économique
fragilisant ’exploitation
En 2023, le contexte économique est
resté difficile, marqué notamment
par une inflation soutenue et une
hausse du taux du livret A portée a
3 %. Cette derniére a eu pour effet
dougmenter les mterets demprunrs

2025, liée au gel de ce toux. Si ces facteurs vont inévitablement peser
sur les capacités d’investissement, Terres de Loire Habitat reste résolu &
poursuivre ses projets patrimoniaux.

Un nouveau Plan Stratégique
de Patrimoine

Face aux enjeux climatiques et
économiques grandissants, Terres
de Loire Habitat prévoit une stratégie
patrimoniale axée sur la rénovation
de son parc de logement social, pour
les 10 ans & venir. Lannée 2023 a été
consacrée & I'étude et la construction
de ce nouveau Plan Stratégique de
Patrimoine, validé par le Conseil
d’administration en décembre 2023.

Un renouvellement de notre
labélisation Quali’HIm®
Terres de Loire Habitat est engagé
dans une démarche Qualité depuis
2017, dans le souci d’apporter une
meilleure qualité de service aux
locataires. Aprés une premiére
labélisation Quali’HIm® en 2020,
Terres de Loire Habitat a regu
le renouvellement de ce label pour la période 2023-2026. Le comité a
souligné 'ampleur du travail réalisé, bravo a 'engagement des équipes sur
ce volet qualité de service !

Un départ en retraite pour le
Directeur général

Denis Lebert a quitté son poste de
Directeur général le 31 décembre
2023, apres 17 années chez Terres
de Loire Habitat dont 8 années a
cette fonction. Tout particulierement
investi dans le développement, il a
ainsi contribué & accroitre une offre
de logement social de qualité en
Loir-et-Cher. Cest Erik Ledorguet,
ancien Directeur général adjoint, qui
lui succede.

03CA250624

alts marquants

2023 en ‘
chiffres

11186 k€
5331k€

6108 k€

18 957 k€

152
&7 %
97/100

LE PATRIMOINE
Logements loués
dont logements en
Quartiers Prioritaires
de la Ville

LACTIVITE

Construction
Réhabilitation

Entretien
et maintenance

LA PROXIMITE
Logements aftribués

LES INDICATEURS
DE GESTION

Taux de vacance
de + 3 mois

Taux de rotation
Taux d'impayés
Loyer moyen

Reglement par
prélevement automatique

LE BILAN FINANCIER
Investissements en 2023

LES RESSOURCES
HUMAINES

Effectif

Personnel de proximité

Index égalité
hommes-femmes
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Le parc locatif :

8 064

logements répartis sur

77

communes du Loir-et-Cher

Agence Perche-Vendémois
(Vendéme)

2228

logements

Individuel 40 %
Collectif 60 %

le
patrimoine

Le recul du nombre de logements locatifs sociaux gérés
entre 2022 et 2023 sexplique essentiellement par le
phasage des opérations de reconstruction / démolition
sur le NPNRU de Romorantin-Lanthenay dans la mesure
ou la quasi-fotalité des ordres de service « démolition »
aura été lancée en 2023.

Lannée 2023 aura été marquée par une politique de vente
mesurée, adaptée a notre stratégie. Ainsi, 8 logements
ont été vendus sur 'année 2023.

Chateauviet
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Agence
Val-de-Loire
(Blois)

3682

\ InleldueI 31%
Collectif 69 %

larchenoir

Le parc locatif au 31.12.2023

2614 5450 28

pavillons appartements commerces

Terres de Loire Habitat au plus 62 6

proche de ses locataires avec: équivalents-logements foyers

3 1 2 18 foyers - 966 lits

agences permanences 1 8
de proximité

locaux professionnels
dont 14 locaux
pour maisons medicales

T 1L LN

logements

4

Agence Sologne
Val-de-Cher
(Romorantin)

2154

Individuel 27 %
Collectif 72 %
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Les constructions

Lannée 2023 a été marquée par la livraison de six
opérations neuves pour un fotal de 58 logements
et d’'une maison médicale. Ces opérations furent
'occasion de valoriser des procédés novateurs.

Par exemple, & Romorantin-Lanthenay, allée
Simone de Beauvoir, chaque garage est équipé
d’'une prise dédiée a la charge d’'un véhicule

)240625- 03CA250624- DE
)3CA250624

1T1ME€

ont été INVESTIS
en 2023

Enfin, un projet de grande envergure a été livré
en fin d’année dans le centre-ville de Romorantin-
Lanthenay : 50 logements (dont 30 pour Terres de
Loire Habitat), au sein d’'une opération conjointe
entre les deux bailleurs Loir&Cher Logement
et Terres de Loire Habitat, avec I'ensemble des
logements accessibles aux personnes a mobilité

électrique. Une premiere pour Terres de Loire réduite.

Habitat | Les pavillons ont aussi bénéficié d’'une Nombre de

logements

Logements familiaux

Romorantin-Lanthenay :

. . ., . . Communes
architecture originale qui s’exprime a travers leur

implantation, leur ossature bois et une partie de
'habillage des pignons en zinc.

Allée de la Salamandre 8
Allée Simone de Beauvoir 10
Allée Kléber Loustau 30
A Saint-Ouen, chemin des Vignes, les pavillons
. ., » Saint-Ouen :
sont équipés de panneaux photovoltaiques ity Qs vimes 6

qui fonctionnent en autoconsommation pour la Logements tremplins

Montoire / Loir :

production d’électricité. De plus, I'opération a pour
Logements inclusifs au sein du Foyer I'Hospitalet

particularité d’employer des matériaux biosourcés . -
Maison médicale

(bois massif, ouate de cellulose, laine de bois...). A =

professionnel(le)s
de santé

Pontlevoy

cet effet, 'opération a recu le prix DREAL 2020.

O zooMm:
La maison de santé
de Pontlevoy

Dans sa volonté d’accompagner les collectivités
dans leur soutien a la population, Terres de Loire
Habitat a livré en 2023 une maison de santé sur
la commune de Pontlevoy qui accueille différentes
disciplines médicales et paramédicales. Le b&atiment
de plain-pied propose ainsi des locaux neufs,
accessibles et bien isolés, qui favorisent une qualité
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Le NPNRU de
Romorantin-Lanthenay

Terres de Loire Habitat poursuit son investissement dans
le Projet de rénovation urbaine de Romorantin-Lanthenay,
dont l'objectif est d’'améliorer le confort et la performance
énergéfique des logements ainsi que le cadre de vie du
quartier des Favignolles.

Concernant la réhabilitation, les 86 premiers logements
sont maintenant achevés et 106 autres logements sont en
cours de travaux, pour une fin prévue mi-2024. Les travaux
des 93 derniers logements démarreront en 2024. Tous ces
logements seront labelisés « Batiment Basse Consommation »
avec une baisse théorique de 60% de la consommation.

En paralléle, 25 logements ont été démolis en 2023 et
Terres de Loire Habitat a enclenché la démolition sur site de
79 logements collectifs et 15 logements individuels la méme
année.

Allée de la Salamandre, Romorantin-Lanthenay . 5 . . " . . s
Architecte : Michel RETAILLEAU (41) Enfin, lopération neuve située allée Kléber Loustau livrée en

décembre 2023 cloture la reconstitution de l'offre en neuf,
de 79 logements compensant les différentes démolitions
réalisées afin de dédensifier le quartier prioritaire de la ville
de Romorantin-Lanthenay.

Allée Kléber Loustau, Romorantin-Lanthenay / Architecte : Eric Daniel-Lacombe, architecte DPLG n
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Les rehabilitations
Outre les opérations de réhabilitation ’
du NPNRU de Romorantin-Lanthenay, ont été investis en 2023
les travaux ont démarré pour de pour des réhabilitations

nouvelles opérations de réhabilitation fortement tournées vers
a vocation thermique : le fhermlquE\

A Blois, avenue de France et rue des
Gallieres : 104 logements, dont les
travaux ont démarré en mai 2023,
pour un montant total de travaux de
6,4 millions €.

A Contres, route de Saint-Aignan :
48 logements, dont les travaux ont
démarré en septembre 2023, pour
un montant  fotal de fravaux de
2 millions €.

A noter, le démarrage des travaux
en novembre 2023 au Foyer Soleil
Saint-Ouen pour 58 logements, pour
un montant fotal de 985 000 €.

L — g

TR
iz~

Le Plan Stratégique
de Patrimoine

Lannée 2023 a été consacrée & l'actualisation du Plan
Stratégique de Patrimoine de Terres de Loire Habitat.
Il prévoit, pour la période 2024-2034, 310 millions
d’investissement dont 151 millions dans la réhabilitation de
logements.

Si la cadence est principalement fixée par la loi Climat
Résilience, le Plan Stratégique de Patrimoine ne se limite
oy = et pas a la simple notion de patrimoine ; il a vocation a servir
rz _ L un véritable projet social au profit des locataires.

£ Ainsi, ce Plan Stratégique de Patrimoine s’articule sur

deux axes : d’'une part, améliorer le confort thermique
des locataires, été comme hiver, tout en réduisant leur
consommation d’énergie pour lutter contre la précarité

Romorantin-Lanthenay
Architecte : Anthony Lorgeou

énergétique. D’autre part, permeftre a nos séniors le

Allée Simone de Beauvoir,

maintien & domicile dans de bonnes conditions.

10
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6,1 M€

ont été investis en 2023
2
Entretien courant : 340 281€
Gros entretien : 3 757 113 €
Remplacement de composants :
2011429 €

Aprés un pic en 2022 do & l'effort de rattrapage
suite @ la pandémie COVID, les dépenses
d’entretien du patrimoine restent & un niveau
stable a 6,1 millions € en 2023.

Une partie de ces travaux a été réalisée afin de
réduire les dépenses énergétiques des locataires
pour le remplacement de chaudiéres plus
performantes, l'isolation thermique de couverture
ou encore I'amélioration de la ventilation des

logements.

Réhabilitation Favignolles, Romorantin-Lanthenay

041- 349338111 20240625- 03CA250624- DE

Atelier Séniors avec 'USH Centre

O zooMm :
L.e maintien a
domicile des séniors

Des logements neufs chartés...

La charte pour la promotion de I'habitat regroupé
adapté aux personnes dgées ou handicapées
s’inscrit dans la politique départementale de
maintien & domicile et de préservation de
'autonomie de la personne dgée ou handicapée.
Les logements répondant d cette charte assurent
aux personnes a mobilité réduite des conditions
de vie sécurisantes et respectueuses de leur mode
de vie, tant par la conception des logements que
par la nature des services ef des commerces
offerts & proximité. Parmi les logements livrés en
2023, 12 pavillons entrent dans le cadre de cefte
charte : 10 logements & Romorantin-Lanthenay
et 2 logements a Saint-Ouen.

.. Et des travaux de maintien a domicile

Dans le cadre de la politique seniors de Terres
de Loire Habitat, 51 logements ont fait l'objet
de travaux d’adaptation au vieillissement ou
au handicap en 2023, pour un montant de
197 200 €. Ces travaux concernent principalement
aménagement de salles de bain ou encore la
motorisation de volets roulants. Ainsi, depuis
20M, 615 logements ont fait I'objet de travaux
d’adaptation pour un montant global de plus de
2 millions d’€.
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Les demandes
de logement

demandes de
logement enregistrées
50 46%
40 -
sl Personnes seules dossiers examinés par la
24% Eamilles Commission d’Attribution des
19%

20 . monoparentales Logements (CAL)
ok 10% @ Couples sans enfants

® Couples avec enfants

o
logements attribués
10% 3%

44%

® 75 ans et plus

délai moyen d’attribution

18 a 24 ans
25a 49 ans
® 50 a 64 ans g desd
® 65a74ans Ioge:::\:r;n?:stznce

en Loir-et-Cher

Présentation des travaux aux locataires, Blois
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En 2023, 1 090 dossiers de demandeurs ont
été examinés par la Commission d’Attribution
des Logements et 793 nouveaux contrats ont
été signés, chiffre quasi identique a celui de
2022 (797 contrats signés).

Au regard de l'emploi, pres de 35 % des
nouveaux entrants occupent un emploi en CDI,
30 % sont sans emploi, 15 % ne bénéficient pas
d’une situation stable. Cette répartition reste
comparable a celles des derniéres années.

Quant aux ressources des enfrants, si nous
constations une dégradation sur les dernieres
années, lannée 2023 enregistre une
amélioration puisque 78 % des entrants ont
des ressources inférieures a 60 % du plafond
de ressources HIm (pour mémoire, en 2022
nous enregistrions une parft au-deld de 80 %
des entrants). De méme, la part des locataires
dont les revenus sont inférieurs a 30 % des
plafonds repasse sous la barre des 50 % (46 %)
quand, en 2022, un nouvel entrant sur 2 se
trouvait dans cette situation.

100 —

19%

80 | 23% 26%

stock flux

2020

19%

Remise des prix Balcons fleuris, Blois

Q zooM :
L'accuell des populations
en difficulte

Afin de répondre aux situations d’urgence ou
de grande difficulté, Terres de Loire Habitat met
a disposition des logements dans le cadre de
dispositifs de sous-location ou d’hébergement,
pour le compte de différentes associations :
ASLD, FTA, SOLIHA... 177 logements ont été mis
a disposition en 2023, soit + 24 logements par
rapport & 2022.

o
15% 21%

25% 26%

stock flux stock flux

2022 2023

Plafonds de ressources

® <30% © de 30% a 60%

de 60% & 100% <100%
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Terres de Loire Habitat s’implique dans la
vie de quartier, particulierement dans les
Quartiers Prioritaires de la Ville. Ainsi pour
2023, les équipes se sont mobilisées autour
des thématiques de la gestion du fri des
déchets, des économies d’énergie ou encore
de lanti-gaspillage alimentaire pour améliorer
le quotidien des locataires. Une nouvelle
action s’est déroulée & Blois en juin, avec le
« verre des voisins » propice a I'échange
résidence de

entre les habitants de la

Chateau-Renault. Une résidence ou il fait
bon vivre | Une action dont I'objectif était de
remercier les locataires et de les encourager &

poursuivre leur « vivre ensemble ».

Blois Basket Show

Atelier Energie & Romorantin-Lanthenay

L M\

Rl e

Partenariat avec la LP02o1, Montrichard )

O TEMOIGNAGE
M. Maronne,
locataire a Blois :

« Le Bricobus, c'est
pratique ! »

« J’habite au 31 Foch depuis 13 ans et dans le cadre de mon
accompagnement par une conseillere sociale de Terres de
Loire Habitat, jai bénéficié du « Bricobus », proposé par les
Compagnons bdtisseurs, pour m'aider a réaliser des fravaux
chez moi. Deux personnes sont venues chez moi 4 jours et je
les ai aidées, nous avons posé de la moquette et du papier
peint, fait de la peinture... Léquipe était gentille et ils ont méme
apporté des gateaux ! Cétait la premiére fois que je bricolais,
mais je me suis bien débrouillé selon I'équipe. Résultat : une

QWA N\ N\ N\ N\

bonne expérience et deux pieces refaites a neuf ! »
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Atelier Transform’Art & Romo thenay

Terres de Loire Habitat participe aussi
financierement & de nombreux projets portés
par le tissu associatif local, notamment dans le
cadre des contrats de ville de Blois, Vendéme
et Romorantin. A titre d’exemple, I'organisme
soutient des structures comme Quartiers
Proximité, la Maison de Bégon, Cultures du
Ceeur 41, les Compagnons bdtisseurs, la Ben
compagnie, 'UFOLEP..

Enfin, notons l'investissement du personnel de
proximité dans le cadre de vie de leur secteur,
au travers d’initiatives personnelles telles que
des plantations en pied d’immeubles, des
décorations d’hiver, efc.

Visite du Zoo de Beauval avec les locataires de Romorantin-Lanthenay
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Des actions de prévention ont été
développéeslors de la campagne
annuelle du Supplément de loyer
solidarité.

Afin  d’éviter la  facturation
de surloyer maximum en cas
de non-réponse ou réponse
incompléte, une  campagne
d’appels téléphoniques a été
menée pour sensibiliser nos
locataires sur limportance de

fournir les documents sollicités.

2023,
place d’un process de traitement

cest aussi la mise en

des impayés compris entre
1 et 2 mois. Les chargées de
recouvrement  se  mobilisent
mensuellement pour relancer les
ménages concernés, pour éviter

d’aggraver des situations.

7%

13%

Prélevement

® Chéque

@ Numéraire

Enfin depuis septembre 2023,
les trois agences de Terres de
Loire Habitat ainsi que le service
relations sociales et contentieux
Terminaux

sont équipés de

de Paiement Electronique de
derniére génération. Ces TPE
innovants permettent de saisir le
numéro du dossier locataire, en
vue d’automatiser I'imputation
sur le compte locataire, rendant
les transactions plus rapides
et efficaces. Le succés de cette
initiative est indéniable, avec
une augmentation constante du
nombre de fransactions depuis

leur introduction.

64%

Carte bancaire @ Virement

041-349338111- 20

TPE en agence

O zooM:

Les actions des
consellleres
soclales

Face a [linflation, un
accompagnement particulier
a été mené par les
conseilleres sociales et les
chargées de recouvrement.
Ainsi, 951

bénéficié

ménages ont
d'un étalement
de leur régularisation de
charges, 538 d’'un délai pour
difficulté

financiere ponctuelle et 202

réqulariser  une

d’'un plan d'apurement afin
de maintenir leurs droits aux
allocations logement.



AR CONTROLE DE LEGALI TE :

041-349338111-20240625- 03CA250624- DE

le en date du 03/07/2024 ; REFERENCE ACTE : 03CA250624

bilan financier

Le contexte financier de 'année 2023 a été marqué par
une nouvelle augmentation du taux du Livret A qui est
passé de 2 % & 3 % entrainant ainsi une hausse des intéréts
d’emprunts. Cautofinancement de 5,2 M€ (5,6 M€ en 2022)
résiste bien gréce notamment aux conditions d’emprunts
de la Banque des Territoires (double révisabilité limitée)
combinées a 'augmentation générale des loyers de 1,80 %.

Répartition des dépenses 2023
(en millions d’euros)

19
2,2

9,7
3,2

44

44

8,3

Remboursement d’emprunts locatifs Charges de personnel

@ Taxe fonciére @ Frais de fonctionnement

@ RLS

@ Maintenance

@ Autres charges

Le montantdesinvestissementsde 'lannée 2023 a augmenté
de 17 % par rapport & 'année derniere. Il s’éleve ¢ 189 M€,
contre 16,1 M€ en 2022. Cette augmentation s’explique en
partie par le démarrage des opérations du NPNRU de Blois
et la continuité des opérations de construction. Cela permet
a l'organisme de retrouver des niveaux d’investissement
conformes a ceux observés avant la crise sanitaire.

\'4

Activité courante

recettes

39,2 M€

dépenses

34 M€

autofinancement net de

52 M€

soit 15% des loyers
quittancés

investissements de l'année

18,9 M€

Répartition des investissements 2023
(en millions d’euros)

1,1 7,8

@ Construction @ Patrimoine existant
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Assemblée générale
du personnel
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Lannée 2023 a été marquée par la signature | —— a . ._. L, T

de la future Convention Collective Nationale

— -
des organismes publics et coopératifs V
de I'habitat social. Cefte nouvelle CCN ‘-—_,. ’ y

concernera 50 000 salariés employés dans U
plus de 350 organismes au niveau national. .

124.. 152° 47.-

d‘ancienneté age moyen

moyenne Salariés

y [ -

femmes hommes index égalité
hommes - femmes,

47% 4,15% 10,58%

de personnel
de proximité

97

~J
O\

de la masse salariale taux de turn-over
consacrés a la formation (départs / arrivées)

O zooM:
Alternance : jamais 2 sans 3!

Terres de Loire Habitat a accueilli 3 alternants en 2023 :
Julie, conseillére en économie sociale et familiale, Kevin,

communication. Un trio qui a su s’intégrer rapidement aux

équipes et dont le travail a été bénéfique pour 'organisme.
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Formation du personnel de proximité Journée pull de Noél
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Impasse des vignes, Saint-Ouen, Architecte : Patrick Moreau, architecte DPLG

Terres de Loire Habitat : 18 avenue de I'Europe - CS 64314 - 41043 BLOIS Cedex
02 54 52 29 00 - www.terresdeloirehabitat.fr
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OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT DE LOIR-ET-CHER

TERRES DE LOIRE HABITAT

18, avenue de I'Europe

CS 64314

41043 BLOIS CEDEX

EXTRAIT DU PROCES VERBAL DU CONSEIL D'ADMINISTRATION
SEANCE DU 25 JUIN 2024

Rk dedodddokdeokddkdokkdkkkkkkkkhkkkkk

PRESENTS : La Présidente Florence DOUCET (pouvoir de Mme LHERITIER) — M BAUDU (pouvoir de
M RACAULT) - Mme DORVILLERS -~ Mme DUBREUIL - Mme FONTAINE (pouvoir de
Mme THUAULT) — M. GRIVEL - M LEJEAU (pouvoir de M BERTRAND) — M NEVEJANS
M QUILLOUT (pouvoir de M GOUET) — Mme ROMIANT - Mme SABBAR - M THIMOTHE
Mme VANIER.

EXCUSES : M BERTRAND (donne pouvoir a M LEJEAU) — M GOUET (donne pouvoir 8 M QUILLOUT)
M HUGUET ~ Mme LHERITIER (donne pouvoir & Mme DOUCET) — M RACAULT (donne pouvoir a
M BAUDU) — M SAULET — M TOUZELET - Mme THUAULT (donne pouvoir & Mme FONTAINE)
Mme VACHER — Mme VERNERET - M Le Préfet de Loir et Cher — M le Directeur Départemental
des Territoires.

ASSISTAIENT EGALEMENT A LA SEANCE :

M LEDORGUET, Directeur Général — M IGREJA, Directeur du service Financier et Informatique
M GARRIC, Directeur Technique du Patrimoine — M FERREIRA, Directeur de la Clientéle
et de la Proximt¢ - Mme HUBERT-ANET, responsable service développement
Mme MASSONNAT-DELONIN, responsable du service juridique — Mme GIFFAULT, représentant
le Comité Social et Economique — M LE MEUR, Commissaire aux comptes.

04) PRESENTATION DU RAPPORT DE GESTION, DES COMPTES FINANCIERS ET DE
L’AFFECTATION DU RESULTAT 2023

Conformément a l'article R.423-28 du Code de la Construction et de I'Habitation, le compte financier et
le rapport de gestion de Iexercice 2023 sont présentés au Conseil d’Administration par
M. Erik LEDORGUET, Directeur Général de 'OPH.

Apres lecture du rapport de gestion et du rapport du Commissaire aux Comptes, et aprés délibération le
Conseil d’Administration :

» Approuve les comptes annuels 2023, le bilan annexé au rapport de gestion 2023 qui est
arréte a la somme de 296 137 037,63 €, figurant a I'actif et au passif ;

Suite a I'arrété du 24 mars 2022, et en application du dernier alinéa de l'article L.411-2 du CCH, le résultat
des organismes HLM doit étre affecté suivant qu'il reléve des activités du service d’intérét économique
général (SIEG) ou des activités hors service d'intérét économique général (HORS SIEG).

Le résultat de I'exercice 2023 d'un total de 1 438 905,70 € se répartit ainsi :

- Résultat relevant des activités du service d'intérét économique général : 1 099 869,59 €
- Résultat relevant des activités hors service d'intérét économique général : 339 036,11 €
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Cette répartition est effectuée sur I'Annexe Xl (fiche n°3 et 4) selon la méthodologie résumée dans

'annexe littéraire.

- Approuve la répartition du résultat de I'exercice pour 1 099 869,59 € en activités SIEG au compte
120118 « Résultat de I'exercice (bénéfice) - activités relevant du service d’intérét économique
général depuis 2021 » et 339 036,11 € en activités HORS SIEG au compte 12018 « Résultat de
I'exercice (bénéfice) - activités hors service d'intérét économique général depuis 2021 » ;

- Approuve l'affectation du résultat SIEG de I'exercice 2023 selon article R 423-12 du CCH d'un
montant de 1 099 869,59 €, d’'une part au compte 106851 « réserves sur cessions immobiliéres
— activités relevant du service d’intérét économique général depuis 2021 » pour - 943 506,20 €
(moins-value de cession) et d’autre part au compte 106718 « Excédents d’exploitation affectés a
linvestissement - activités relevant du service d'intérét économique général depuis 2021 »
pour 2 043 375,79 € ;

- Approuve l'affectation du résultat HORS SIEG de I'exercice 2023 selon article R 423-12 du CCH
d’'un montant de 339 036,11 €, au compte 106852 « réserves sur cessions immobilieéres —
activitts ne relevant pas du service dintérét économique général depuis 2021 »
pour 161 591,94 € au compte 10672 « Excédents d’exploitation affectés a linvestissement -
activitéts ne relevant pas du service dintérét économique général depuis 2021 »
pour 55 459.70 €, et au compte 11012 « report 4 nouveau (solde créditeur) - activités hors service
d’intérét économique général depuis 2021 » pour 121 984,47 € ;

- Approuve ['affectation d'un montant de 3 360 433,36 € du compte 11018 « Report a nouveau
(solde créditeur) — activités antérieures a 2021 » au 106718 « Excédents d’exploitation affectés
a linvestissement - activités relevant du service d'intérét économique général depuis 2021 » ;

- Approuve le rapport de gestion 2023 présenté ;

- Donne quitus au Directeur Général, M. Denis LEBERT (départ au 31.12.2023) et au Directeur
général, M. Erik LEDORGUET (prise de fonction au 01.01.2024), sur leur gestion au titre de
Fannée 2023.

Adopté a la majorité
17 voix pour
1 abstention (Mme ROMIANT)

Certifié confe " efexécutoire,

e DOUCET
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Exercice 2023

Extrait du rapport du commissaire aux comptes sur
les comptes annuels

Annexe littéraire — Regles et méthodes comptables

Documents annuels
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Compte financier

Extrait du rapport du
commissaire aux
comptes sur les
comptes annuels
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Compte financier

Annexe littéraire
Regles et méthodes
comptables

Le contenu de I'annexe littéraire est fixé par le Plan
Comptable Général réglement n°2014-03 et par le
réglement n°2022-05 venant modifier le réglement
n°2015-04 relatif aux comptes annuels des
organismes de logement social.

-
>O-
._|

-
m
pu v}
e
m
x
m

X
>
Ow



AR CONTROLE DE LEGALI TE : 041-349338111-20240625- 04CA250624- DE
en date du 03/07/ 2024 ; REFERENCE ACTE : 04CA250624



AR CONTROLE DE LEGALI TE : 041-349338111-20240625- 04CA250624- DE
en date du 03/07/2024 ; REFERENCE ACTE : 04CA250624

VOUS INFORME QUE CE DOCUMENT FAIT L'OBJET D'UNE PROCEDURE DE

SIGNATURE ELECTRONIQUE

Le présent document est établi en un (1) exemplaire original signé par voie électronique par chacune des
parties, qui ont consenti a I'utilisation de ce procédé et reconnu comme totalement valable ledit procédé de

signature.

La version numérique de ce document a une valeur juridique probante compléte,
sa re-matérialisation sur papier n’est pas nécessaire.

La signature électronique vaut signature de toutes les pages et en conséquence
remplace le paraphe de chacune des pages.

Les Parties reconnaissent que le procédé technique de signature électronique mis en ceuvre permet de garantir et constituer la preuve de (i) lidentification
du signataire du document, (i} la préservation de l'intégrité de son contenu. Les Parties renoncent expressément a contester la recevabilité, la validité et la
force probante de la signature électronique du présent document.

Les Parties conviennent que [l'acte signé ce jour (i) constituera Uoriginal dudit acte (ii) constituera une preuve par écrit, au sens des articles 1364 et suivants
du Code civil, pouvant étre valablement opposée aux Parties (iii) sera susceptible d'étre produit en justice en cas de litige.

Les Parties reconnaissent enfin gue le présent document signé par voie électronique sera le cas échéant admis comme original devant les tribunaux et fera la
preuve des contenus qu'il contient, preuve recevable, valable et opposable entre les Parties, de la méme maniére, dans les mémes conditions et avec la
méme force probante qu‘un document qui revét une signature manuscrite, conformément aux articles 1356, 1366 a 1368 du Code civil.
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Les signataires ci-dessous ont signé numériquement :

Signé le 30/05/2024

Quentin LE MEUR

par Quentin LE MEUR

Signé et certifié par yousign @
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TERRES DE LOIRE HABITAT

Etablissement Public a caractere
Industriel et Commercial

18 Avenue de I'Europe
41043 BLOIS Cedex

Exercice clos le 31 décembre 2023

Rapport sur les comptes annuels

Commissaires aux Comptes

Adresse de correspondance : TGS France Audit — Parc d’Activités Angers-Beaucouzé
1 rue du Tertre — CS 60119 ~ 49072 BEAUCOUZE CEDEX
Tél 02 41 22 22 30 - Fax 02 41 47 47 95 — E-mail beaucouze-audit@tgs-france.fr

%

Société de commissaires aux comptes | Membres de la Compagnie Régionale des Commissaires aux Compies de Ouest Atlantiqgue | S.A.S. au capital F‘ ")
de 56 550€ | RCS Angers 333 087 039 | APE 6920 Z | Siége Social : Parc d'Activités Angers-Beaucouzé — 1 rue du Tertre — CS 60119 - 49072 commissqire

BEAUCOUZE CEDEX | Tél. 02 41 22 22 30 —fax. 02 41 47 47 95 | Membre du Groupe Soregor | aux comptes

CEATIAID
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- Exercice clos le 31 décembre 2023

RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX COMPTES SUR LES COMPTES ANNUELS

Exercice clos le 31 décembre 2023

Au Conseil d’Administration de 'OPH TERRES DE LOIRE HABITAT,

En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre Conseil d’Administration nous avons effectué
laudit des comptes annuels de 'OPH TERRES DE LOIRE HABITAT relatifs a I'exercice clos le
31 décembre 2023, tels qu'ils sont joints au présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables frangais,
réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de I'exercice écoulé ainsi que
de la situation financiére et du patrimoine de 'organisme a la fin de cet exercice.

Référentiel d’audit

Nous avons effectué notre audit sefon les normes d’'exercice professionnel applicables en France. Nous
estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder notre
opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie
« Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a l'audit des comptes annuels » du présent
rapport.

Indépendance
Nous avons réalisé notre mission d'audit dans le respect des régles d'indépendance prévues par le code

de commerce et par le code de déontologie de la profession de commissaire aux comptes, sur la période
du ter janvier 2023 2 la date d'émission de notre rapport.

TERRES DE LOIRE HABITAT
18 Avenue de I'Europe — 41043 BLOIS CEDEX 1/4
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Exercice clos le 31 décembre 2023

Sans remettre en cause I'opinion exprimée ci-dessus, nous attirons votre attention sur le paragraphe
« 3 méthodes générales de présentation et d’évaluation » de I'annexe littéraire qui expose les modalités
d’application de la nouvelle instruction comptable et la mise en ceuvre dans vos comptes annuels au titre
de l'exercice clos et de l'exercice précédent.

En application des dispositions des articles L. 821-53 et R.821-180 du code de commerce relatives a la
justification de nos appréciations, hous portons a votre connaissance les appréciations suivantes qui,
selon notre jugement professionnel, ont été les plus importantes pour l'audit des comptes annuels de
I'exercice.

Les appréciations ainsi portées s’inscrivent dans le contexte de I'audit des comptes annuels pris dans
leur ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous n’exprimons pas d'opinion
sur des élements de ces comptes annuels pris isolément.

Le paragraphe « Bilan actif — Immobilisations corporelles » de la note de I'annexe « Principes et
méthodes d'évaluation des postes du bilan » expose les modalités de décomposition des immeubles et
les durées d'amortissement retenues par composant. Nos travaux ont consisté a apprécier les données
et les méthodes sur lesquelles se fondent les évaluations des postes du bilan qui en résultent.

e paragraphe « Créances d'exploitation » de la note de I'annexe « Principes et méthodes d’évaluation
des postes du bilan » expose les modalités d’évaluation de la provision créances douteuses. Nos travaux
ont consisté a apprécier les données et les hypothéses sur lesquelles se fondent les évaluations de |a
provision comptabilisée.

Le paragraphe « Bilan passif — Provision pour risques et charges » de la note de I'annexe « Principes
et méthodes d’évaluation des postes du bilan » expose les modalités d'évaluation des provisions
calculées. Nos travaux ont consisté a apprécier les données et les hypothéses sur lesquelles se fondent
les évaluations des provisions comptabilisées qui en résultent.

Nous avons également procédé, conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en
France, aux vérifications spécifiques prévues par les textes légaux et réglementaires.

Nous n’avons pas d'observation & formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes annuels
des informations données dans le rapport de gestion de la Direction Générale et dans les autres
documents sur la situation financiére et les comptes annuels adressés aux membres du Conseil
d’administration.

TERRES DE LOIRE HABITAT
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AR CONTROLE DE LEGALI TE : 041-349338111-20240625-04CA250624- DE
en dat e dU 03/ 07/ 2024 X REFEREI\CE ACTE . O4CA250624 Rappon‘ surles comptes annuels

Exercice clos le 31 décembre 2023

I appartient a la Direction générale d'établir des comptes annuels présentant une image fidéle
conformément aux régles et principes comptables francais ainsi que de mettre en place le contréle interne
qu'elle estime nécessaire a l'établissement de comptes annuels ne comportant pas d'anomalies
significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs.

Lors de I'établissement des comptes annuels, il incombe a la Direction générale d’évaluer la capacité de
l'organisme & poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les
informations nécessaires relatives a la continuité d'exploitation et d'appliquer la convention comptable de
continuité d’exploitation, sauf s'il est prévu de liquider I'organisme ou de cesser son activité.

Les comptes annuels ont été arrétés par votre Direction Générale.

Il nous appartient d’établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d’obtenir Fassurance
raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas d’anomalies
significatives. L’assurance raisonnable correspond a un niveau élevé d'assurance, sans toutefois garantir
qu'un audit réalisé conformément aux normes d'exercice professionnel permet de systématiquement
détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent provenir de fraudes ou résulter d’erreurs et
sont considérées comme significatives lorsque l'on peut raisonnablement s’attendre & ce qu'elles
puissent, prises individuellement ou en cumulé, influencer les décisions économiques que les utilisateurs
des comptes prennent en se fondant sur ceux-ci.

Comme précisé par l'article L.821-55 du code de commerce, notre mission de certification des comptes
ne consiste pas a garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre organisme.

Dans le cadre d'un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en
France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au long de cet audit. En
outre :

+ il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies significatives, que
celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d’erreurs, définit et met en ceuvre des procédures d'audit
face a ces risques, et recueille des éléments qu'il estime suffisants et appropriés pour fonder son opinion.
Le risque de non-détection d’'une anomalie significative provenant d’'une fraude est plus élevé que celui
d’une anomalie significative résultant d'une erreur, car la fraude peut impliquer la collusion, la falsification,
les omissions volontaires, les fausses déclarations ou le contournement du contréle interne

TERRES DE LOIRE HABITAT
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Locument signe efectroniguement

AR _CONTROLE DE LEGALI TE :-041-349338111-20240625-04CA250624- DE

en date du .03/ 07/ 2024 ; REFERENCE ACTE : 04CA250624
| Rapport sur les comptes annuels

Exercice clos le 31 décembre 2023

« il prend connaissance du contréle interne pertinent pour I'audit afin de définir des procédures d’audit
appropriées en la circonstance, et non dans le but d'exprimer une opinion sur l'efficacité du contréle
interne ;

« il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractére raisonnable des
estimations comptables faites par la direction, ainsi que les informations les concernant fournies dans les
comptes annuels ;

« il apprécie le caractére approprié de l'application par la direction de la convention comptable de
continuité d'exploitation et, selon les éléments collectés, I'existence ou non d’une incertitude significative
liee a des événements ou & des circonstances susceptibles de mettre en cause la capacité de I'organisme
a poursuivre son exploitation. Cette appréciation s’appuie sur les éléments collectés jusqu’'a la date de
son rapport, étant toutefois rappelé que des circonstances ou événements ultérieurs pourraient mettre en
cause la continuité d'exploitation. S'il conclut a I'existence d’'une incertitude significative, il attire I'attention
des lecteurs de son rapport sur les informations fournies dans les comptes annuels au sujet de cette
incertitude ou, si ces informations ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il formule une
certification avec réserve ou un refus de certifier ;

+ il apprécie la présentation d’ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes annuels refletent
les opérations et événements sous-jacents de maniére a en donner une image fidéle.

Fait a Beaucouzé,
Signé numériquement
Pour TGS France Audit,

Quentin LE MEUR
Commissaire aux Comptes
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AR CONTROLE DE LEGALI TE : 041-349338111-20240625- 04CA250624- DE

OPMPELORETCHE date du 03/07/2024 ; REFERENCE ACTE : 04CA250624

BILAN - ACTI
2.1 Actif
Exercice au : 31/12/2023
31/12/2023 31/12/2022
N° de compte ACTIF Brut Amortissements Net Totaux partiels Net
et dépréciations
5 2 3 4 5 6 7
IMMOBILISATIONS INCORPORELLES 18177,39 31731,79
201 Frais d'établi it 0,00
2082-2083-2084-2085 Baux long terme et droits d'usufruit 0,00
203-205-206-207-2088-232-237 Autres (1} 495 398,11 477 220,72 18177,39 31731,79
21 IMMOBILISATIONS CORPORELLES 232 783 443,06 231712 152,51
Terrains et constructions 448 598 612,12 218 910 601,70 229 688 010,42
A 2111 Terrains nus 40976,31 40976,31 37 631,03
c 2112-2113-2115 Terrains aménagés, loués, batis 14741 137,13 14 741 137,13 14 826 085,62
T 212 Agencements et aménagements de terrains 0,00
213 (sauf 21315, 2135 et 21318} Constructions locatives (sur sol propre) 336 107 067,26 179661 772,17 156 445 295,09 153 895 584,29
! 214 {sauf 21415, 2145 et 21418) Constuctions locatives sur sol d'autrui 53 086 218,91 20801 042,12 32185176,79 31682 418,65
F |21318.21028 Autres ensembles immobiliers 44 623 212,51 18 347 787,41 26 275 425,10 27 930 516,55
Autres i bilisati corporelles 8 553 524,79 5458 092,15 3095 432,64
I }21315-2135-21415-2145 Batiments et installations administratifs 6583 483,11 3721604,49 2 861 878,62 3059 934,20
M |215-218 Instal.techniques, matériel et outillage, et autres immo. corp. 1970 041,68 1736 487,66 233 554,02 279982,17
M |221-222-223 Immeubles en location-vente, location-attribution, affectation 0,00
o |23 | bilisations corporelles en cours 21 697 687,63 17 359 965,19
B |2312 Terrains 2068 681,33 2068 681,33 1446 296,67
| [2313-2310-2318-235 Constructions et autres immobilisations corporelles en cours 19 114 679,68 19114 679,68 15 786 433,24/
L 238 Avances et acomptes 514 326,62 514 326,62 127 235,28
1 IMMOBILISATIONS FINANCIERES (2} 272 893,79 260 952,79
S 261-266 - 2675-2676 Participations - Apports, avances 34 584,49 34 584,49 34 584,49/
2671-2674 Créances rattachées a des participations 0,00
= 272 Titres immobilisés {droit de créances) 0,00
2741 Préts participatifs 227 075,00 227 075,00 215134,00
278 Préts pour accession et aux SCCC 0,00
271-274 (sauf 2741) -275-2761 Autres 11 234,30 11234,30 11 234,30
2678-2768 {ntéréts courus 0,00
w 479 618 116,44 224 845 914,57 254 772 201,87 254 772 201,87 249 364 802,28)
E T Brecaunig s e T T T T T OCKS ETEN-COURS| [ T T omi7ial]  130566,00]
31 Terrains & aménager 0,00 0,001
33 Immeubles en cours 0,00 0,00
Immeubles achevés :
35 sauf 358 Disponibles ¢ la vente 0,00 0,00
358 Temporairement loués 0,00 0,00
37 Imm. acq. par résolution de vente, adjudication ou garantie de rachat 0,00 0,00
32 Approvisionnements 108 171,41 108 171,41 130 566,90
409 Fourni 1ébi 87 144,86 87 144,86 87 144,86 29 872,27
A CREANCES D'EXPLOITATION 10919 581,43 10530 726,74
C Ci clients et ptes r; hés (y compris 413)
411 Locataires et organismes payeurs d'A.P.L. 2 286 040,20 2 286 040,20 2 254 232,05
T oz Créances sur acquéreurs 0,00 0,00/
! la1a Clients - autres activités 0,00 0,00
F lais Emprunteurs et locataires - acquéreurs/attributaires 0,00 0,00
416 Clients douteux ou litigieux 3474 399,66 2788 879,91 685 519,75 737 191,06
C |22 Produits non encore facturés 1033 071,00 1033 071,00 859 395,00
1 |42-43-44 (sauf 441)-4675-4678 Autres 345 944,76 345 944,76 313 224,02
R |41 Etat et autres collectivités publigues - Subventions & recevoir & 569 005,72 6 569 005,72 6 366 684,61
[d CREANCES DIVERSES (3} 919 507,99 857 460,33
U [454 Sociétés Civiles Immobiléres ou SCCC 0,00 0,00
L [a51-as8 Groupe, Associés-opérations faites en commun et G.I.E 0,00 0,00
A |46 (sauf 46114675-4678) Débiteurs divers 919 507,99 919 507,99 857 460,33
N |61 tsaufa615) Opérations pour le compte de tiers 0,00 0,00
T 4615 Opérations d'aménagement et de rénovation pour le compte de tiers 0,00 0,00]
455-4562 {saciétés) Associés - Comptes courants et capital souscrit et appelé non versé 0,00 0,00
478 {OPH) Autres comptes transitoires 0,00 0,00
50 Valeurs mabiliéres de placement 0,00 0,00 0,00
DISPONIBILITES 29 061951,70 28 980 519,44
511 Valeur a I'encaissement 0,00 0,00
515 {OPH) Compte au Trésor 0,00 0,00
516 Comptes de placement court terme 27 014 341,63 27 014 341,63 28 378 493,90
5188 Intéréts courus  recevoir 181 380,78 181 380,78 0,00
Autres 51 Banques, établissements financiers et assimilés 1866 229,29 1866 229,29 602 025,54
L e — Sasseetrégiesdavances) | _ o 0 L 000
: 486 Charges ées d'avance 268 478,37 268 478,37 268 478,37 229 450,15
:‘ {t 44 153 715.67 2788 879,91 41 364 835,76 41 364 835,76 40 758 595,83
T
: 481 Charges & répartir sur plusieurs exercices (Il 0,00 0,00 0,00
r [169 Primes de remboursement des obligations _ {1V) 0,00 0,00 0,00
) 3
: 476 Différences de conversion Actif v 0,00 0.00, 0.00
L
TOTAL GENERAL (1+N+1+IV+V) 523 771 832.11 227 634 794,48 296 137 037,63 | 296 137 037,63 _290 123 398,11
{1) dont drait au bail 0,00
{2} dont & moins d'un an 0,00
(3} dont & plus d'un an 0,00




AR CONTROLE DE LEGALI TE :

Document signe electroniqguement

041-349338111-20240625-04CA250624- DE

OPHDE LOIRFT CHERt € du 03/ 07/ 2024 ; REFERENCE ACTE : 04CA250624
BILAN - PASSIF - AVANT AFFECTATION DU RESULTAT
2.2 Passif
Exercice au : 31/12/2023
31/12/2023
N° de compte PASSIF Détail Totaux partiels 31/12/2022
1 2 3 4 5
10 CAPITAL, DOTATIONS ET RESERVES 59 560 749,33 55 853 095,27
101-104-105 {sociétés) Capital 0,00 0,00
10133-1014 Capital (actions simples)
10134 Capital : actions d'attribution
104 Primes d'émissions, de fusion et d'apport
105 Ecarts de réévaluation
102-103 (OPH} Dotation 0,00 0,00
102 Dotations
€ lioa Autres fonds propres- autres complé de dotation,dons et legs en capital
A |06 Réserves 59 560 749,33 S5 853 095,27
P |1061 {sociétés) Réserve légale
1 [1063 {sociétés) Réserves statutaires ou contractuelles
T [1067 opH) Excédents d'exploitation affectés a l'investissement 56 554 551,18 52903 530,03
A 10671 dont relevant du SIEG {depuis 2021) 3584 890,17
10683 (SEM) Réserves - Activité agréée
U lioess Réserves sur cessions immobiliéres 2 616 702,00 2 560 069,09
X |10sss51 dont relevant du SIEG (depuis 2021) 56 632,91
10688 Réserves diverses 389 496,15 389 496,15
P |106881 dont relevant du SIEG {depuis 2021) .
R |12 Report a nouveau (a} 38387612,18 38 387612,18 38821179,00
o {SEM) dont relevant de l'activité agréée depuis 2016 0,00
= dont relevant du SIEG [depuis 2021] 4945 361,87
12 Résultat de I'exercice {a) 1438 905,70 1438 905,70 3274 087,24
R {SEM) dont relevant de I'activité agrﬂ 0,00
E dont refevant du SIEG 1099 869,59 2 823 908,62
s H M brut i___Inscrit au résultat
13 Subventions d'investissement i 67 526 857,83! 29 346 720,91 38180 136,92 3818013692 36176 351,08
14 PROVISIONS REGLEMENTEES 0,00 0,00
145 Amortissements dérogatoires
146 {saciétés) Provision spéciale de réévaluation
1671 Titres participatifs 0,00 0,00
e e e o — TOTALCAPITAUX PROPRES (1)]__137567404,13] _ _137567404,13] _ 134124 712,59
15 PROVISIONS 3551 484,28 2738902,44
P 151 Provisions pour risques 965 072,28 890 061,44
R lis72 Provisions pour gros entretien 1633 731,00 1 150 665,00
O |153-158 Autres provisions pour charges 952 681,00 698 176.00
V.
.- ___ . _ TOTALPROVISIONS ()| _3551484,28| _ _ 3551484,28] _ _ 27389024
DETTES FINANCIERES (1) | 144348286,17] __ 144 892 374,45
162 Participation des employeurs a I'effort de construction 5625512,58 5393 878,36
163 Emprunts obligataires
164 Emprunts aupras des Etabli de Crédit
1641 Caisse des Dépots et Consignations 121162 426,14 121 850 098,50
1642 C.G.LLS.
1647 Préts de l'ex-caisse des préts HLM 2999,31 6962,88
1648 Autres établi: nts de crédijt 12 091 784,64 12 743 638,30
165 Dépots et ; regus :
1651 Dépots de garantie des locataires 2427 471,00 2392791,41
1654 Redevances {location-accession)
1658 Autres dépéts
Emprunts et dettes financiéres diverses :
166-1672-1673-1674-1677-1678 Porticipation (spécifique sociétés] - Emprunts et dettes assortis de conditions particulieres
1675 Emprunts participatifs
1676 Avances d'organismes HLM
168 sauf intéréts courus Autres emprunts et dettes assimilées 1349 999,94 1456 745,14
p |1688 tsauf 16883)-1718-1748-1788 5181 Intéréts courus 1688 092,56 948 259,86
16883 Intéréts compensateurs
E' 117 sauf intéréts courus - 18 Dettes rattachées & des participations
T |s19 Concours bancaires courants
T |22 Droits des locataires-acquéreurs, des locataires attributaires ou des affectants 0,00 0,00
E |2291-2292 Autres droits
g 2293 Droits des lacataires attributaires
419 Clients créditeurs 521 962,14 475 812,16
4195 Locataires-Excédents d'acomptes 323152,00 308 499,00
|Autres 419 Autres 198 810,14 167 313,16
DETTES D'EXPLOITATION 4061 574,49 4 056 926,05
401-4031-4081-4088 partiel Fournisseurs 2641757,01 2939917,54
402-4032-4082-4088 partiel Fournisseurs de stocks immobiliers
47-43-44-4675 Dettes fiscales, sociales et autres 1419 817,48 1117 008,51
DETTES DIVERSES 3437580,42 2135 375,50
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés :
404-405-4084-4088 partiel Fournisseurs d'immobilisations 1948 360,17 2119 884,22
269-279 Versements restant a effectuer sur titres non libérés
Autres dettes : 1
4563 Associés - Versements recus sur augmentation de capital
454 Sociétés Civiles Immabiliéres
451-458 Groupes - Associés - opérations faites en commun et en G.LE.
461 (sauf 4615) Opérations pour le compte de tiers
4615 Opérations d'aménagement
| ]455-457-46 (sauf 461 et 4675)-478 L Autrei 1489 2 (LZS_ i 15 491,28
a7 T T e T T ™ Pioduilts constatés d'avance| T T TI648 746,001 1699294,92
R [4871-4878 Au titre de I'exploitation et autres 2 648 746,00 1699 294,92
£ [e872 Produits des ventes sur lots en cours
G
u
L TOTAL DETTES FINANCIERES (lIf} 155018 149522 155 018 149!22 153 259 783,08
477 Differences de conversion Passif (IV 0,00 0,00 0,00
TOTAL GENERAL ( [+ H + 111 +1V 296 137 037,63 296 137 037,63 290 123 398,11

{a] Montant precedé du signe négatif lorsqu'il s'agit de pertes.
{1) Dont a plus d'un an
4 moins d'un an

7 068 670,50
137 279 615,67

0,00
144 892 374 45
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OPH DE LOIR ET CH 1
®¥n date du 03/07/2024 ; REFERENCE ACTE_: 04CA250624 HABITAT
COMPTE DE RESULTAT - CHARGES Ol Lnd
3.1 Charges
Exercice au : 31/12/2023
31/12/2023 31/12/2022
Charges Charges Dont secteur Dont secteur
N* de compte CHARGES récupérables non récup. Totaux partiels agréé Totaux partiels agréé
1 2 = 4 5 (SEM) 6 (SEM}
CHARGES D'EXPLOITATION (1| 41 270 619,63 39 568 228,18
60-61-62 (nets de 609, 619 et 629) ice en provenance des tiers 13 535 211,55 13581333,31
60 (net de 609) Achats stockés :
601 Terrains
602 Approvisionnements 813301 95 670,16 103 803,17 118 764,57
607 Immeubles acquis por résolution de vente ou adjudication ou garantie de rachat
603 1 des stocks :
6031 Terrains
6032 Approvisionnements 14 097,55 14 097,55 -29 596,95
037 o oeeemeeceemeemeemeee |- Immeubles acquis par résolution de vente, adjudicotion ou gorantie de rachat
604 Achats d'études et de prestations de services - Travaux et honoraires
6053 [SEM) Achats de terrains, travaux, et frais annexes (opérations d'e proon.tlon
immobiliare)
6055 (SEM) Achats de terrains, travauy, et frais annexes {opérations d'aménagement}
Autres 605-608 Achats liés a la production de stocks immobiliers
606 Achats non stockés de matiéres et fournitures 2829650,13 361 252,75 3190902,88 2912 854,47
61-62 { nets de 619 e1 629 ) Servic e
611 Sous-traitance générale (Travaux relatifs 211046725 221048,45 2331515,70 2758 650,81
612 Redevances de crédit bail et loyers des baux a long terme 6933,70 6933,70 13 231,06
613 Locations 372 208,80 372208,80 356 287,48
614 Charges locatives et de copropriétés 10 410,05 10410,05 4018,28
6151 (OHLM) / 61521 (SEM) Entretien et réparations courants sur biens immobiliers locatifs 699 048,11 340 280,80 1039328,91 1075727,73
6152 (OHLM) / 61523 (SEM} Dé de gros sur biens i biliers locatifs 3770965,45 3770965,45 3673 097,90
6156 Maintenance 262 799,73 262799,73 235 728,57
6158 Autres travaux d’entretien 116 753,31 116 753,31 101321,21
616 Primes d'assurances 372357,61 372357,61 333 865,91
621 Personnel extérieur o l'orgonisme 18 949,21 158 760,64 177 709,85 338 026,03
622 Rémunérations d'intermédiaires et honoraires 727 642,97 727 642,97 738561,32
623 Publicité, publications, relations publiques 113 131,39 113 131,33 95 187,56
625 Déple issions et re i 106 404,81 106 404,81 97 052,88
6283 Cotisations et prélévements CGLLS 163 796,00 163 796,00 151 883,00/
6285 Redevances
Autres comptes 61 et 62 Autres 654 449,67 654 449.67 606 671,48
63 Impéts, taxes et versements assimilés 6 853 409,37 6395 598,73
631-633 Sur rémunérations 96 874,00 626 020,78 722894,78 672 410,56
63512 Taxes fonciéres 4774 465,00 4774 465,00 4492 011,00
Autres 635-637 Autres 1194 440,00 161 608,59 1356 049,59 123117717
64 Chargesdepersonnel| 827872682 7825936,11
641-6481 Salaires et traitements 690 076,30 5221130,55 58511207,45 559142841
645-647-6485 Charges sociales 186 061,60 2181457,77 2367519,37 2234 507,70
681 Dotations aux ments, dépréci: et provisions 12 299 801,22 11 257 462,65
6811-6812-6816-6817 Dotations aux amortissements et dépréciations :
68111 (sauf 681118) - 681122 -
zﬁzgs()se-‘:;?\i;iz(asﬁfa Immobilisations locatives 9983664,72 9983664,72 9 826 015,89
68112415 et 6811245)
Autres 6811 Autres immobilisations 356 597,26 356 597,26 376 405,01
6812 Charges d’exploitation a répartir
6816 Dépréciations des immos. incorporelles et corporelies
68173 Dépréciations des stocks et en-cours
68174 — - Dépréciations des créances | . 429914,19| 429914,19 443 150,75
6815 Dotations aux pi 1
68157 Provisions pour gros entretien 985 682,00 985 682,00 459 365,00
Autres 6815 Autres pr 543 943,05 543 943,05 152 526.00
65 (sauf 655) Autres charges de gestion 303 470,67 507 897,38
Pertes sur créances irrécouvrables 225 019,16 225019,16 427 799,79
651-658 Redevances et charizes diverses de gestion courante 78 451,51 78451,51 80097.59
655 Quotes-parts de résultat sur opérations faites en commun
66 CHARGES FINANCIERES 3566 744,34 1898 106,19
Sas aux amort p etp - chall:ges
financiéres
Charges d'intérats (2}
661121 Intéréts sur opérations locatives - crédits relais et avances
661122 Intéréts sur opérations locatives - financement définitif 3441967,21 3441967,21 1817 613,58
661123 Intéréts compensateurs
661124 intéréts de préfinancement consolfidables 27 030,24 27 030,24 27 241,51
66114 Accession 0 lo propriété - Financements de stocks immobiliers
66115 Gestion de préts - Accession
Autres 661 Intéréts sur autres opérations 3049718 30497.18 53 251.10
667 Charges nettes sur cessions de vateurs mobiliéres de placement
IESA-GSS-EGE—GGS Autres charges financiéres 67245.71 67249.71
I67 CHARGES EXCEPTIONNEI._I.E_S 5744 31_3,39 1582374,70
ls71 Sur opérations de gestion 63272,74 6327274 69 573,55
Sur opérations en capital : 5517 355,65 1375309,39
Autres 675 Valeurs comptables des éléments d'actifs cédés, démolis, mis au rebut 3241019,05] 3241019,05 473 554,89
678 Autres charges exceptionnelles 2276 336,60 2276 336,60 901 754.50
687 ___ Dotations gux amortissements, dépréciations et provisions : 163 685,00 137.491,76
63871-6876 Dotations aux amortissements et dépréciations 163 685,00 163 685,00 137 491,76
6872 Dotations aux p réglh
6875 Dotations aux provisians
691 PARTICIPATION DES SALARIES AUX RESULTATS (SOCIETES)
|‘s§5 IMPOTS SUR LES BENEFICES ET ASSIMILES.
TOTAL DES CHARGES 00,21 42 747 977, 15| 50581 677 36I 43 048 709!07
Solde créditeur = bénéfice 1438 905,70 3274087,24
dont relevant du SIEG 1099 869,59 2 823 908,62
dont ne relevant pas du SIEG 339 036,11 450 178,62
ITOTAL GENERAL 52 020 583,06 46 322 796,31
(1) Dont charges sur exercices antérieurs 61543,44 -16 852,92
{2) Dont intéréts s/ entreprises liées
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3.2 COMPTE DE RESULTAT - PRODUITS
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3.2 Produits
Exercice au : 31/12/2023

31/12/2023 31/12/2022
Dont secteur Dont secteur
N° de compte PRODUITS Détail Totaux partiels | agréé (SEM) | Totaux partiels agréé
1 2 3] 4 5
PRODUITS D EXPLOITATION (1) 44 188 251,78 42 672 259,23
70 ( net de 709 ) Produits des activités 41 565 595,73 40 492 998,15
7011 Ventes de terrains lotis
7012-7013 Ventes d'immeubles batis
7014 Ventes de maisons individuelles (CCMI)
70177018 Ventes d'autres immeubles
703 Récupération des charges locatives| 7981 500,21 7 555 864,09
702 / 704 Loyers :
7021 {SEM) /7041 {OHLM) Loyers des logements non conventionnés 873 196,94 869 407,51
7023 (SEM) / 7043 {OHLM} Loyers des logements conventionnés | 29 526 014,90 28952 259,73
7022 (SEM) /7042 {OHLM) Suppléments de loyers 48 637,82 55 394,93
7026 (SEM) / 7046 (OHLM} Résidences pour étudiants, foyers, résidences sociales 1993 120,57 1983 809,48
7027 (SEM) /7047 (OHLM} Logements en location - accession et invendus
7024-7025-7028 (SEM) / 7044-7045-
7048 (OHLAM) Autres 1121 830,59 1053 865,25
705 Produits de concession d’amé
706 Prestations de services :
7061-7062 Rémunérations de gestion (accession et gestion de préts)
70631 (OHLM) Sociétés sous égide
70632-70638 (OHLM) / 7066 {SEM) Prestations de services & personnes physiques, et qutres produits
7064 Prestations de maitrise d'ouvrage et de commercialisation 12 250,00 1218,60
7065 Syndic de copropriétés
7063 (SEM) / 7066 {OHLM)} Gestion d'immeubles appartenant & des tiers
70671 Gestion des S.C.C.C.
70672 Gestion des préts
7068 Autres prestations de services
708 Produits des activités annexes :
7086 Récupération de charges de gestion imputables o d'autres organismes H.L.M.
Autres 708 Autres 9 044,70 21 178,56
71 Production stockée ( ou destockage )
7133 Immeubles en cours
7135 Immeubles achevés
72 Production immohilisée 389 243,95 428 121,45
7222 Immeubles de rapport (frais financiers externes) 36,05
721- Autres 722 Autres productions immobilisées 389 243,95 428 085,40
74 Subventions d'exploitation 54 889,40 168 080,29
742 Primes a la construction
743 Subventions d'exploitation diverses 9 366,76 114 324,43
744 Subventions pour travaux d'entretien 45 522,64 53 755,86
781-782 Reprises sur amortissements, dépréciations et provisions 942 902,37 959 614,79
78157 Provisions pour gros entretien 502 616,00 460 345,00
78174 Dépréciations de créances 225 859,16 428 639,79
Autres 781 Autres reprises 214 427,21 70 630,00
791 Transferts de charges d'exploitation 446 658,93 446 658,93 118 632,03
7583 Prodults du dispositif de lissage de la CGLLS 75 197,00 75 197.00 133 842,00
751-753-7581-7582-7588 Autres produits 713 764,40 713 764,40 370 970,52
755 Quotes-parts de résultat sur opérations faites en commun
PRODUITS FINANCIERS 828 373,19 501462,77
761 De participations (2)
7611 Revenus des actions
7612 Revenus des parts des sociétés civiles immobilieres de vente
7613-7618 Revenus des avances, préts participatifs et autres
762 D'autres i bilisations financiéres (2)
76241-76242 Préts accession
Autres 762 Autres
763-764 D'autres créances et valeurs mobiliéres de placement 828 373,19 828 373,19 501 462,77
765-766-768 Autres (2)
786 Reprises sur dépréciations et provisions
796 Transfert de charges financiéres
767 Produits nets sur de valeurs mobilé de placement
PRODUITS EXCEPTIONNELS 7 003 958,09 3 149 074,31
771 Sur opérations de gestion 1493909,44| 1493909,44 841 107,25
Sur opérations en capital : 5 409 945,59 2296 741,29
775 Produits des cessions d'éléments d'actif| 2 231 917,00 124 202,00
777 Subventions d'investissements virées au résultat de I'exercice 2 465 399,14 1358 819,88
778 Autres 712 629.45 813 719.41
787 Reprises sur dépréciations et provislons 98 368,00 98 368.00 8 073,00
797 Transferts de charges exceptionnelles 1735,06 1 735,06 3152,77
TOTAL DES PRODUITS | 52 020 583,06 52 020 583,06 46 322 796,31
?2==
Solde débiteur = perte
dont relevant du SIEG
dont ne relevant pas du SIEG
{TOTAL GENERAL 52 020 583,06 46 322 796,31
(1) Dont produits sur exercices antérieurs 18 442,79
{2) Dont produits concernant les entreprises liées
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1 FAITS MAJEURS DE L'"EXERCICE

1.1 Vente du Foyer OASIS

Au cours de l'exercice 2023, Terres de Loire Habitat a cédé une partie du foyer OASIS (délibération
N°11 CA du 20/06/2023) au prix de 1 600000 €. La valeur nette comptable des actifs immobiliers
s'élevait a 2 723 818 £. Cette cession a entrainé le remboursement anticipé du capital restant d0 des
emprunts pour un montant total de 994 912 € ainsi qu’une indemnité de remboursement anticipé de
67 177 €.

Elle a aussi engendré des frais de vente de 6 161 € et la reprise du solde de subvention virée au compte
de résultat pour un montant de 1 135 993 €.

L'ensemble des mouvements comptables liés a I'opération de vente a eu un impact déficitaire au
compte de résultat de -61 162,50 €. D'un point de vue trésorerie, 'encaissement du prix de vente a
permis de couvrir largement l'impact du remboursement anticipé des emprunts.

De plus, conformément a la délibération autorisant la vente, la provision pour renouvellement des
composants et gros entretien (PRCGE) a été restituée au gestionnaire du foyer pour un montant de
1461 258 €. Ce montant a été comptabilisé en charges exceptionnelles au titre de I'exercice 2023.
Cette opération de vente a permis a la commune de Venddme, en devenant pleinement propriétaire
de ces biens, de bénéficier de subventions pour réaliser d'important travaux de rénovation thermique
estimés a plus de 2 200 000 €.

1.2 Contexte des marchés financiers

En raison des circonstances exceptionnelles, le gouvernement a annoncé le 13 juillet 2023 que le taux
du Livret A demeurerait inchangé et resterait gelé a 3 % jusqu’au 31 janvier 2025. Bien que cette
mesure soit bien accueillie par le secteur HLM, le niveau des intéréts a subi une augmentation de 88
% par rapport a 'année 2022.

Le resserrement monétaire effectué par la BCE, qui a consisté a augmenter ses taux directeurs pour
maitriser l'inflation, a également eu un effet positif sur les taux de placement. Ainsi, en 2023, Terres
de Loire Habitat a souscrit des placements de type « dépbts a terme » pour une enveloppe globale de
8 millions d'euros, offrant des rendements supérieurs a ceux du livret A, avec des maturités allant de
2 a7 ans et a ainsi optimisé le résultat Financier de I'organisme a moyen terme.

2 EVENEMENT POST-CLOTURE

Aucun événement postérieur a la date de cléture n’est venu remettre en cause de maniere significative
les comptes tels qu’ils sont présentés.

3 METHODES GENERALES DE PRESENTATION ET D’EVALUATION

Les comptes annuels arrétés au 31 décembre 2023 sont :

e établis conformément au plan de comptes listé au titre | de I'arrété du 14 décembre 2022
modifiant I’arrété du 7 octobre 2015 homologuant I'instruction comptable ... ;
e présentés conformément au chapitre 2 du Titre IV de I'arrété du 8 décembre 2023 ;
e établis selon les régles (et méthodes comptables) d’évaluation prévues par :
o le plan comptable général (réglement de I'ANC N° 2014-03 du 5 juin 2014 et les
reglements suivants de I’ANC qui sont venus le modifier ou le compléter) ;
o le réglement de I'ANC N°2015-04 du 4 juin 2015 relatif aux comptes annuels des
organismes de logement social a comptabilité privée et les réglements modificatifs ;
o les annexes accompagnant I'avis du 28 février 2024 du ministére de la Cohésion des
Territoires et des Relations avec les Collectivités Territoriales, modifiant les annexes
des avis précédents.
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e La présentation des états réglementaires N-1 communiqués differe de la version

précédemment certifiée. En effet, pour la cl6ture au 31/12/2022, les états réglementaires au
sein des éditeurs de logiciels n’étaient pas a jour de la nouvelle version applicable
réglementairement. A ce titre, le rattrapage de la mise a jour de ces états au bon format a été
effectué cette année.

e Conformément au réglement 2021-08 de I'ANC, le résultat de |'exercice doit étre, en
application du dernier alinéa de article L411-2 du CCH, décomposé entre les activités relevant
de la gestion de Services d’Intérét Economique Général (SIEG) et les activités hors services
d’intérét économique général (HORS SIEG).

Cette répartition est effectuée sur I’Annexe X! (fiche n°3 et 4) a partir de la méthodologie
résumée ci-dessous et extraite du guide confédéral de ventilation de charges et de produits
des activités SIEG et hors SIEG publié par la fédération des OPH :

- Détermination du périmeétre des activités relevant du SIEG.
- Répartition des loyers (C/704) en activités SIEG et HORS SIEG.

- Calcul d’une clé de répartition pour les charges et les produits qui ne peuvent pas
étre déterminés au réel, faute de comptabilisation analytique précise ou pour les
charges et les produits mixtes.

Calcul de la clé de répartition 2023 aux activités SIEG :
Comptes 704 (produits des activités SIEG) hors C/703 32434 403,58 ‘
Total Comptes 70 hors C/703 et C/7084 33584 095,52 J

= 96,58 % ratio d’affectation aux activités SIEG.

. Répartition des produits et des charges, soit au réel (analytique précis), soit avec la clé de
répartition (analytique imprécis ou secteur mixte).

Les principes suivants ont été respectés pour I'établissement des comptes sociaux :

continuité de |'exploitation,

permanence des méthodes comptables d’un exercice a I'autre,
indépendance des exercices,

principe de prudence,

non-compensation,

principe d’intangibilité du bilan d’ouverture.

L'exercice a une durée de 12 mois recouvrant la période du ler janvier 2023 au 31 décembre 2023. Le
total du bilan net s’éléve a3 296 137 037,63 €.

Le compte de résultat de I'exercice fait ressortir un total de charges de 50 581 677,36 € et de produits
de 52 020 583,06 €, soit un résultat bénéficiaire de 1 438 905,70 €.
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4 PRINCIPES ET METHODES D’EVALUATION DES POSTES DU BILAN

4.1 BILAN ACTIF

4.1.1 Immobilisations incorporelles

Les logiciels acquis sont comptabilisés a leur prix d’achat et sont amortis linéairement sur 3 ans avec
application du prorata-temporis a compter du jour d’acquisition.

4.1.2 Immobilisations corporelles

Immobilisations locatives et batiments administratifs

Elles sont comptabilisées 3 leur prix de revient (valeur d’apport ou colt d’acquisition ou de
production).

Le prix de revient inclut les dépenses d’acquisition ainsi que les dépenses de construction ou
d’amélioration ainsi que tous les colts directement attribuables engagés pour mettre Vactif en place
et en état de fonctionnement selon ['utilisation prévue.

Les collts attribuables incluent, notamment :

o les frais de préparation du site ou de démolition préalable,

les honoraires de professionnels (architectes, géométres, experts, évaluateurs, conseils, etc.),

les frais de publicité, les droits d’enregistrement, les honoraires d’acquisition,

les intéréts de préfinancement des préts locatifs,

les révisions de prix,

les frais d’appels d’offres,

e |es taxes et participations locales levées du fait de la construction,

e le codit interne de conduite d’opération et d’organisation des chantiers supporté par I'office,
dont le mode de calcul est défini dans les différentes délibérations du Conseil d’administration.

Méthode de décomposition par composants des éléments de 'actif

La méthode retenue lors de la réforme des IFRS en 2006 est celle dite « rétrospective ». La
décomposition des Immeubles de rapport s’est effectuée en appliquant les pourcentages de
ventilation et les durées de vie recommandées par I'instruction comptable.

a. Construction

Les programmes mis en service depuis le 01/01/2005 sont décomposés par composants selon leur co(it
réel et amortis sur une durée de vie selon le tableau suivant :

Composants Durée de vie
Immeuble Logement
collectif individuel

Structure 55 ans 55 ans

Plomberie | 30ans 30 ans

Chauffage collectif 30 ans

Chauffage individuel - 15 ans 15 ans

Menuiseries extérieures 25 ans | 25 ans

Electricité 20 ans 20 ans

Ravalements avec améliorations 15ans 15 ans
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_Etanchéite 15 ans 15 ans
Aménagements extérieurs (résidentialisation) 20 ans 20 ans
- Espaces verts et arrosage 15 ans 15 ans
Ascenseurs - | 18ans
Aménagements intérieurs sur équipements communs | 15 ans

Dans le cadre de travaux de réhabilitation, et afin de tenir compte de la durée réelle du bien renouvelé,
une durée réduite d’amortissement du composant structure peut-étre retenue.

La méthode de décomposition selon le colt réel d'acquisition est difficilement applicable pour les
opérations en Vente en Etat Futur d’Achévement (VEFA) car le colt d’achat global n’est pas
décomposé par corps d’état dans I'acte de vente.

C’est pourquoi, les opérations en VEFA mises en service depuis le 01/01/2021 sont décomposées selon
le baréme établi par le Centre Scientifique et Technigue du Batiment proposé lors de la réforme des
IFRS en 2006.

Les pourcentages de ventilation des catégories de composants indicatifs sont les suivants :

Composan?s (décompos_ition minimt;;nT Répartition des composants % |
Immeuble collectif | Logement individuel

Structure 90,30 % 88,70 %
Menuiseries extérieures |3,30% R 5,40 %
Chauffage collectif 13,20%

“Ou chauffage individuel B 13,20% 3,20%
Etanchéité B 11,10%
Ravalements avec améliorations 2,10% 2,70%
Composants (décomposition supplémentaire} *
Electricité 5,20 % 4,20 % '
Plomberie 4,60 % 3,70% :
Ascenseurs 2,80 % "
Aménagements extérieurs 2,00 % 2,00 %

* Les pourcentages des composants supplémentaires sont a déduire du composant « Structure ».

Les terrains sont normalement comptabilisés a leur valeur d’acquisition, pour les VEFA, celle-ci n’étant
pas indiquée dans I'acte de vente, un pourcentage sur le colt global était jusqu’alors utilisé pour
déterminer la valeur de ces terrains. Aprés analyse, la détermination de la valeur des terrains
immobilisés était trop approximative par rapport a la valeur vénale du terrain a batir.

C’est pourquoi, pour les opérations en VEFA mises en service depuis le 01/01/2021, les terrains sont
comptabilisés en prenant la valeur du prix au m? du marché multiplié par la surface du terrain.

Ces nouvelles méthodes appliquées aux VEFA mises en service a compter du 01/01/2021 ont été
votées par le Conseil d’Administration lors de sa séance du 16/06/2022 (délibération n°05).

Une nouvelle régularisation exceptionnelle du co(t des terrains des VEFA mises en service avant 2021
a été effectuée sur 2023 avec la nouvelle méthode de calcul. Il s’est avéré, aprés vérification, que la
valeur des terrains enregistrés était surestimée par rapport au colt du marché. Cette régularisation a
consisté a réduire d’environ 123 000 € le co(t des terrains et de réintégrer ce montant au composant
structure de chaque opération concernée.

L'impact sur les amortissements est prospectif, il sera étalé sur la durée résiduelle du composant
structure n'entrainant pas d’augmentation des amortissements de I'exercice.
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b. Renouvellement ou création de composants

Le renouvellement d’un ou plusieurs composants entraine la substitution du {ou des) composant(s)
identifié(s), avec sortie de I'actif immobilisé du (ou des) composant(s) remplacé(s). La durée
d’amortissement du nouveau composant est celle applicable au composant concerné.

c. Travaux de réhabilitation

Les travaux réalisés antérieurement a I'ouverture de I'exercice 2005 ont été maintenus distinctement
a l'actif en compte 2134 « travaux d’amélioration » et n’ont pas été décomposés par composants lors
de la réforme des IFRS. Leur plan d’amortissement a été maintenu. A I'expiration de leur durée
d’utilisation, ces travaux seront sortis de I'actif immobilisé, dans la mesure ou ils ont été remplacés par
des composants.

Pour les travaux de réhabilitation effectués a partir du 1° janvier 2005, qui correspondent au
renouvellement d’un ou plusieurs composants identifiés lors de la premiére application, les montants
des réhabilitations sont substitués au(x) composant(s) initial{aux) : sortie systématique de tout ou
partie de la valeur nette comptable des composants d’origine pour un montant égal a la valeur déflatée
de la réhabilitation, sortie des amortissements correspondants.

Ainsi, les colits encourus, correspondant au remplacement d’'un composant, sont comptabilisés
comme l'acquisition d’un actif séparé et la valeur nette comptable du composant remplacé est
comptabilisée en charge.

La valorisation de la sortie de composants s’effectue sur la base du colit déflaté. Le calcul de la valeur
déflatée prend en considération les dates de mise en service (de I'immobilisation d’origine, puis des
immobilisations complémentaires postérieures incluses dans I'ensemble et de la réhabilitation) ainsi
que des indices ICC a ces mémes dates.

Les travaux de remplacement de composants sont traités de facon identique a ceux de la
réhabilitation :

e identification du (des) composant(s),
ventilation des dépenses en co(it réel sur ces composants identifiés,

e sortie du composant identique pour une valeur égale a la valeur déflatée de la grosse
réparation,

e amortissement selon la durée des composants.

Les modalités d’amortissement des travaux de remplacement de composants ont été revues sur
I"exercice 2021 et ont donné lieu a une nouvelle délibération n° 36 du Conseil d’Administration du
14/12/2021.

Le composant structure est amorti sur la durée de 30 ans pour les programmes de réhabilitation et de
remplacement de composants mis en service a compter de I'exercice 2021.

4.1.3 Immobilisations en cours

Sont comptabilisées a ce poste, les immobilisations dont la mise en service ou la mise en location n’est
pas encore réalisée.
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Les terrains, constructions et travaux sont comptabilisés en immobilisations en cours a leur valeur
d’acquisition ou de production. Ils sont transférés, a 'achévement des travaux, en compte « immeuble
de rapport » aprés ventilation du colt global par composant, hors terrains.

Le compte 231 n’est pas ventilé par composants ; par mesure de simplification, les dépenses sont
« globalisées » sur le composant structure.

4.1.4 Autres immobilisations corporelles

Les autres immobilisations sont comptabilisées a leur colt d’acquisition. Elles sont amorties
linéairement sur :

5 ans pour les installations générales, agencements et aménagements ;

5 ans pour le matériel et outillage ;

5 ans pour les véhicules ;

3 ans pour le matériel informatique ;

3 ans pour le matériel de bureau ;

5 ans pour le mobilier de bureau et les immobilisations corporelles diverses.

L'amortissement est calculé prorata-temporis a compter de la date de mise en service.

4.1.5 Immobilisations financiéres
a. Participations

Terres de Loire Habitat détient 1 740 actions a 19,00 €, soit 33 060 € de la SEM 3 Vals aménagement
et 20 actions a 76,22 €, soit 1 524, 49 € du GIE INTERHABITAT.

b. Préts participatifs
Terres de Loire Habitat verse sa Participation des Employeurs a 'Effort de Construction sous forme de
prét porté a l'actif du bilan. Le montant des préts consentis par Terres de Loire Habitat a Action
Logement au 31/12/2023 s’éléve 3 227 075 £.
4.1.6 Stocks
La régie polyvalente de Terres de Loire Habitat gére un stock de fournitures destinées a I'entretien
courant des logements. La méthode de valorisation d’entrée en stock s’effectue au colt d’achat et la
valorisation des sorties s’effectue au coiit unitaire moyen pondéré (CUMP). Lors de linventaire au
31/12/2023, le stock s’éléve a 108 171,41 €.
4.1.7 Créances d’exploitation

Les créances sont évaluées a leur valeur nominale.

La provision pour créances douteuses est calculée selon les modalités du Réglement de 'ANC
n°2015 04 du 4 juin 2015.
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Conformément a I'article R 423-1-5 du Code de la Construction et de I’Habitation, les créances des
locataires ayant quitté leur logement et les créances des locataires présents supérieures a 1 an font
I'objet d’une dépréciation pour la totalité de leur montant.

Montant des impayés dépréciables pour les locataires partis ou présents ayant une dette >a 1 an:
100%.

Les autres créances sont évaluées selon les regles définies a l'article 214-25 du Réglement de 'ANC
2014-03. Pour apprécier la perte de valeur des créances, Terres de Loire Habitat a utilisé des méthodes
statistiques issues de données tirées de I'étude effectuée par la fédération des offices. Cette étude
s’appuie sur une période allant du 31/12/2011 au 31/12/2014. Elle détermine les probabilités
d’irrécouvrabilité des créances en fonction de leur ancienneté initiale. Les résultats obtenus sont les
suivants :

Locataires présents ayant un terme dont :

. I'antériorité est supérieure a 12 mois 100 %
. I'antériorité est comprise entre 6 et 12 mois 45 %
. I'antériorité est comprise entre 3 et 6 mois 30 %
. I'antériorité est comprise entre 0 et 3 mois 5%
Locataires partis : 100 %

Il a été comptabilisé une dotation de 429 914,19 € et une reprise de 225 019,16 € sur I'exercice 2023,
soit une augmentation de 204 895,03 € du stock de créances douteuses.

Le montant total des créances douteuses locatives au 31/12/2023 s'éléve a 2 773 308,55 €.

A noter, que le montant des créances douteuses correspondant aux locataires présents ayant une
dette inférieure & 2 mois de quittancement normatif n’est pas intégrée au total du 416 « Locataires
douteux présents ».

4.1.8 La trésorerie
Le solde de nos Livrets A au 31/12/2023 est de 19 014 341,63 €.
A noter, le taux du livret A est passé de 2 % a 3 % au 01/02/2023.

En 2023, Terres de Loire Habitat a souscrit des placements de type « dépdts a terme » pour une
enveloppe globale de 8 millions d'euros, offrant des rendements supérieurs a ceux du livret A, avec
des maturités allant de 2 a 7 ans et a ainsi optimisé le résultat financier de I'organisme a moyen terme.

Le solde de nos comptes courants souscrits auprés de la Caisse d’Epargne Loire-Centre et de La Banque
Postale est de 1 866 229,29 € au 31/12/2023.

4.2 BILAN PASSIF

4.2.1 Subventions d’investissement

Les subventions d’investissement sont comptabilisées au moment de la notification de la décision
accordant la subvention ou lors de son encaissement dans le cas ou celle-ci n‘aurait pas fait I'objet
d’une notification préalable.

Le transfert des subventions d’exploitation en compte de résultat est effectué selon les critéres
d’amortissement des immobilisations acquises ou créées au moyen de ces subventions.

A noter, que les subventions relatives aux terrains ont une durée d’amortissement de 10 ans.
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En 2023, la reprise globale en compte de résultat s’éléve a 2 465 399,14 €,

4.2.2 Provision pour risques et charges
a. Provision pour gros entretien

Application des dispositions prévues aux articles 213-20, 214-9 et 214-10 du reglement ANC n°2014 03
relatif au Plan comptable général et a I'article 122-4 du réglement ANC n°2015-04 relatif aux comptes
annuels des organismes du logement social.

Les dépenses d’entretien, faisant 'objet de programmes pluriannuels de gros entretien ou grandes
révisions, qui ont pour seul objet de vérifier le bon état de fonctionnement des installations et d'y
apporter un entretien sans prolonger leur durée de vie au-dela de celle initialement prévue, peuvent
étre comptabilisées sous forme de provision pour gros entretien.

La provision pour gros entretien est calculée a partir des dépenses identifiées dans un programme
pluriannuel de travaux, immeuble par immeuble.

Il comporte trois éléments :

¢ [identification du programme objet des travaux d’entretien ;
e e positionnement dans le temps des travaux d’entretien ;
e |'estimation de leur montant.

£n 2023, la durée de ce programme qui auparavant était de 2 ans, a été allongée a une période de 3
ans (2024 a 2026). En effet, la mise a jour de notre Plan Stratégique de Patrimoine voté au Conseil
d’Administration du 12 décembre 2023, nous a permis d’avoir une meilleure visibilité sur le
programme de travaux de gros entretien a réaliser sur les trois prochaines années. Nous avons
également revu les typologies et les durées des travaux.

La durée de renouvellement a été retenue comme suit :

e réfection des sols (carrelage ou PVC) des parties communes : 30 ans
e ravalement des facades : 20 ans
e traitement des fagcades et des toitures (lavage, peinture partielle, démoussage) : 10 ans
e peinture des cages d’escalier : 10 ans
e peinture et carrelage mural des halls : 15 ans
e Nettoyage et décapage des sols des cages d’escalier et des halls 7 ans

Sur 'exercice 2023, il a été constaté une reprise de provision pour un montant de 502 616 € dont
294 159 € « utilisée » et 208 457 € « non utilisée »,

Le plan de gros entretien a été abondé d’une année supplémentaire, ce qui a donné lieu a une
augmentation de la dotation d’un montant global de 985 682 €.

La provision s’éléve a 1 633 731 € au 31/12/2023,
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b. Provisions pour risques :

- Provision pour démolition

Les démolitions en cours sur I'année 2023 sont les suivantes :

e 1 pavillon rue Pasteur a Mondoubleau (réception mai 2023) ;

e 25 |ogements rue Léonard de Vinci a Romorantin (NPNRU) {réception février 2023) ;

e 94 logements allée des Bazannes et place de I'Europe a Romorantin (NPNRU) (ordre de
service novembre 2023).

A noter, les premiers relogements des opérations de démolition situées allée des platanes et rue du
commandant Judes 3 Blois ainsi que rue Leroy a Mondoubleau, dont les démolitions interviendront sur
2024-2025.

Les dépenses ont été comptabilisées en charges exceptionnelles pour un montant total de 242 861 €.

Le montant de la provision pour démolition au 31/12/2023 s’éléve a 261 838,86 € ; elle correspond a
I'opération de démolition de 94 logements allée des Bazannes et place de I'Europe a Romorantin
(NPNRU).

A noter, que pour cette opération, une dotation complémentaire a la provision de 204 141,14 € a été
enregistrée au 31/12/2023 afin de compenser I'augmentation des colits de démolition suite a Ia
signature des marchés.

- Provision assurance chémage

Le montant total de cette provision s’éléve a 424 265 € au 31/12/2023, elle est stable par rapport a
2022,

Nous n’avons pas détecté d’autres litiges ou risques au cours de I'exercice 2023.
b. Provisions pour charges

- Provision pour départs en retraite

Scénario de calcul :

La provision pour départ en retraite a été dotée de 254 505 €, elle s'éléve a 952 381€ au 31/12/2023.

Cette hausse est due 3 la réforme des retraites qui a repoussé a 67 ans I'dge légal de départ a la
retraite a taux plein, ainsi gu’a la nouvelle convention collective des OPH qui prévoit dorénavant une
prime de départ portée a 4 mois de salaire au lieu de 3.

Pour rappel, une table de survie est appliquée, ainsi qu’un coefficient de turn-over indexé sur I'age et
I’ancienneté du salarié au 31 décembre 2023. Pour le calcul de la base de I'indemnité, une progression
de 1 % pondéré sur le nombre d’années a provisionner jusqu’a 67 ans est appliquée sur le dernier
salaire brut connu au 31/12/2023 (hors astreinte et 1JSS).

4.2.3 Les dettes financieres

Les emprunts sont comptabilisés a leur valeur nominale, en fonction de leur date d’encaissement.

Les remboursements sont comptabilisés a leur date d’échéance, de telle sorte que ce poste représente
la dette nette vis-a-vis des établissements financiers.

Les garanties d’emprunt accordées par les collectivités a notre organisme s’élévent a 134 205 655,44
€au31/12/2023.

10
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4.2.4 Dettes d’exploitation et dettes diverses

Les dettes d’exploitation et les dettes diverses sont enregistrées a leur valeur nominale. Les dettes
fournisseurs incluent les factures non parvenues au 31 décembre de |'exercice, tenant ainsi compte
des travaux et services effectués a la date de cl6ture de I'exercice.

4.3 AUTRES POINTS

4.3.1 Informations concernant les organes de direction

Montant global des rémunérations 2023 servies : 474 244 €,

4.3.2 Certificats d’Economie d’Energie

Traitement comptable pour les incitations financiéres percues dans les comptes de bénéficiaires non
obligés. Dans un avis publié le 1° juillet 2021 (EC 2020-35) par la compagnie nationale des
commissaires aux comptes, les primes de CEE peuvent étre qualifiées, soit de subventions
d’investissement, soit de produits de cession. En I'absence d’avis de 'ANC et de la DHUP, |a fédération
des OPH préconise de maintenir pour 2023 la comptabilisation de ces primes en produits divers de
gestion courante. Ce désaccord a été soumis a I’ANC qui doit statuer sur ce sujet ; dans cette attente,
Terres de Loire Habitat a suivi la recommandation de la fédération des OPH en comptabilisant ces
primes au compte 758.

4.3.3 Engagements hors bilan
L’office ne procede pas au suivi comptable des engagements sur exploitation et sur investissement.

En revanche, la provision pour gros entretien et renouvellement de composants dans le cadre des
conventions de gestion avec les foyers est suivie extra comptablement.

Ainsi au 31/12/2023, le montant disponible a la couverture de ces travaux s'éléve a 1 965 864 € ; elle
a été fortement diminuée sur 'année 2023 suite a la vente du foyer Oasis qui a entrainé le
remboursement de la PRCGE a hauteur de 1 461 258,41 €

11



vocument signe electroniquement

AR CONTROLE DE LEGALI TE : 041-349338111-20240625-04CA250624- DE
OPH DE £@IREBEHERAU 03/ 07/ 2024 ; REFERENCE ACTE : 04CA250624
4.1.1 TABLEAU ENGAGEMENTS HORS BILAN

4.1 Engagements
Exercice au : 31/12/2023

Engagements regus Engagements donnés
N° de 8 N°® de R
Libellé Montant Libellé Montant
compte compte
1 2 3 al 2 3
8021 |Awals, cautions, garanties regus 8011 |Avals, cautions, garanties donnés
80221 Iclomr?ts d'emprunts accession signés et non portés a 8012 |Octroi de préts
‘encaissement
80222 |Avenants en cours (accession P.A.P.} 80121 |- Contrats signés de préts principaux
8023 |Emprunts locatifs et autres 22 881 627,56 80122 |- Contrats de préts compémentaires
8024 |Créances escomptées non échues 80128 |- Autres contrats
8026 |Engagements regus pour utilisation en crédit-bail 8016 |Redevances crédit bail restant a courir
8028 |Autres engagements regus 8018 |Autres engagements donnés - reste a payer sur : 23 854 560,28
Reste a comptabiliser sur :
80181 |- Coiitde productl'on prévisionne! des opérations liquidées
(logements-accession)
80182 - Coﬁ.t de prodl.Jction prévisionnel des opérations non liquidées
(terrains-accession)
80183 r CoTpromis de vente {y compris terrains pour réserves
fonciéres)
80184 | - Marchés signés (opérations locatives) 21 888 696,28
80188 | Engagements divers 1965 864,00
TOTAL 22 881 627,56 TOTAL 23 854 560,28
4.1.2 - TABLEAU COMMERCIALISATION
80621 Cont-ra-ts préliminaires avec fonds blogués - prix de vente 80611 |Logements finis et vendus dant le transfert de propriété n'a pas eu lieu
prévisionnel
80622 |Réservations sans fonds blogués - prix de vente prévisionnel
80623 |Dépdts de garantie bloqués - location accession
4.1.3 - TABLEAU PRESTATION DE SERVICES A PERSONNES PHYSIQUES
80721 |Engagements de la personne physique 80711 [Immeubles a réaliser
80723 |Appels de fonds 80712 |[Fournisseurs
80724 |Situation de trésorerie de la construction 80722 |Travaux réalisés [solde débiteur)
TOTAL TOTAL
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4.2.1 - TABLEAU AFFECTATIONS DU RESULTAT DE L'EXERCICE N-1

4.2 Résultat autofi net
Exercice : 31/12/2023

Dont activités antérisures a 2021 et na relsvant pas du
SIEG depuis 2021

TOTAL Dont activités relevant du SIEG depuls 2021

ORIGINES :

11 - Report 4 nouveau avant affectation du résultat 38 821 179,00 4945 361,87 33 875 817,13

12 - Résultat de I'exercice N-1 3274 087,24 2823 908,62 450 178,62,
- Préldvement sur le compte 10688 Réserves diverses {1)
N* de(s} compte(s) prélevé(s)

Part de ['activité SIEG / hors SIEG dans le résultat
Part de I'activité SIEG / Hors SIEG dans les capitaux propres

86.25%) 13.75%)
2.11%| 0.34%)

AFFECTATIONS :

- Affectation aux réserves

1061 Réserve légale {spécifique sociétés)

1063 Réserves ires ou écifique sociétés)

1067 Excé d itation affectés a I'i i écil OPH} 3651021,15 2767 275,71 883 745,44
10685 Réservas sur cessions Immobilieres 56 632,91 56 632,91

10688 Réserves diverses

457 - Dividendes {spécifique sociétés)

11 - Report 3 nouveau aprés affectation du résultat 38387 612,18 4945 361,87 33 442 250,31

] }
TOTAL 42 095 266,24 42 095 266,24, 7768 270,49 7769 270,49} 34 325 995,75, 34 325 995,75}
(1) Avec indication des postes de réserves sur lesquels les prélevemants sont effectués.

4.2.2 - TABLEAU DISTRIBUTION DE DIVIDENDES (SOCIETES) (1}

DIVIDENDE PAR PLAFOND ANNUEL DE
MONTANT TOTAL DES DIVIDENDES DISTRIBUES RESULTAT NET
EXERCICE ANNEE DE PAIEMENT AETOR DISTRIBUTION (2) €S UL

2023

(1) Tableau 3 renseigner pour les 3 exercices précédents {article 243 bis.du CGI)

4.2.3 - TABLEAU RESULTAT DE L'ORGANISME AU COURS DES CINQ DERNIERS EXERCICES

31/12/2019 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2023
[Opérations & résultats de Fexercice
Chiffre d'affaires 3153968498) 3138121423  32112631,87 3293713406 3358409552
Résultat avant charges et produits calculés 13 981 181,09 15 199 160,69 15397 136,42 13 701 353,86, 12 861 121,55
{amor éclations & isi
Résultat aprés charges et produits calculés 4938 702, 8052 819,35 5410 227,43, 3274087,24 1438 905,70;
(amortissements, dépréciations & provisions) |
[Personnel
Effecuf movyen des salariE;Emplovés pendant I‘e_xgr;ice 159 156 — - -151 156 [ 1501
Montant de la masse salariale de I'exercice 5084 680,58 5358157,77 5321 114,10 5 505 625,41, 5 815 310,186
Montant des sommaes versées au titre des avantages sociaux 2221411,98 2300112,48 2 256 270,60 2320310,70 2 463 416,66
de I"exercice {sécurité sociale, oeuvres sociales, etc ...}

4.2.4 - TABLEAU RATIO D'AUTOFINANCEMENT NET HLM (R. 423-9 et R. 423-70 du CCH)

Exercice N-2 Exercice N-1 Exercice N
a) Autofinancement net HLM {tableau CAF - 11l - 2) 7196 302,77 5 648 781,40 5199 956,02
b} Total des produits financiers {Comptes 76) 231936,44] 501 462,77, 828373,19 Moyenne des ratios
des 3 demniers

c} Total des produits d'activité (Comptes 70} 39202 995,05 4D 492 998,15 41 565 595,73 G

d} Charges récupérées {Comptes 703) 7180363,18 7 555 864,09 7981 500,21

e) {bred) du ratio d net HLM 32 344 568,31 33438 596,83 34412 458,71

a / e : Ratio d'autofinancement net HLM {en %) 22,25%| 16,89% 15,11% 18,08%)
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4.3 Mouvements actif immo
Exercice au : 31/12/2023

Augmentations Diminutions
i T Sorties d'actif
Ll o) Valeur brute au Acquisiti Vir ts de BS) {sauf abandon | Valeur brute 2 la fin
Immobilisations " . . poste, abandons " : g
début de I'exercice créations, poste a poste Y projet) et remb. de l'exercice
apports (3) (4} pantici 'és i courant des
B préts (5)
1 2 3 4 5 6 7 [(2+43+4-5-6)
INCORPORELLES
Frais d'établissement
Baux long terme et droits d'usufruit
Immobilisations incorporelles en cours, avances et acomptes verses
sur immobilisations incorporelles (232-237)
Autres immobilisations incorporelles 495 398,11 495 398,11
TOTALI 495 398,11 495 398,11
CORPORELLES
TERRAINS
Terrains nus 37631,03 3345,28 9 604,29 9 604,29 40 976,31
Terrains aménagés, loués, batis 14 826 085,62 -229 095,13 288552,43 48 794,65 95611,14 14 741137,13
Agencements - Aménagements de terrains
TOTAL U 14 863 716,65 -225 749,85 298 156,72 48 794,65 105 215,43 14 782113,44
CONSTRUCTIONS
Constructions locatives sur sol propre (213 sauf 21315-2135) 225 749,85 81933 700,72 575 438,23 6041 052,06
Additions et remplacement de composants {1} 3997 906,89 753 421,28 4 858 757,71
Constructions locatives sur sol propre (213 sauf 21315-2135)
Additions et remplacements de composants compris [A] 358 544 183,20 225 749,85 12 931 607,61 1328 859,51 10 899 809,77 359472 871,38
Constructions locatives sur sol d'autrui {214 sauf 21415-
2145} hors Additions et remplacements de composants 2629733,93 368430 443 298,66
Additions et remplacement de composants (1} 120 947,94 136 401,98
Constr. locatives sur sol d'autrui (214 sauf 21415-2145) 8] 72176 330,37 2750681,87 3684,30 579700,64 74 343 627,30
additions et remplacements de composants compris
|Batiments et install. admin. (21315-2135-21415-2145) [c 6572 093,34 20 054,39 8 664,62 6583 483,11
TOTAL NI [A+B+C] 437 292 606,91 225 749,85 15702 343,87 1332543,81 11 488 175,03 440 399 981,79
Installations techniques - Matériel - Outillage TOTAL IV 338 349,66 600,31 2441,87 336 508,10
DIVERS
Install. générales, agencements et aménagements div. (2181) 22 916,62 22 916,62
Matériel de transport 691 657,26 71 019,41 32719,46 729 957,21
Matériel de bureau et matériel informatigque 359 317,95 9 899,90 4158,31 365 059,54
Mobilier 511947,78 3652,43 515 600,21
Diverses
TOTALV 1585 839,61 84571,74 36 877,77 1633 533,58
I bles en locati te, loc.-attr., affectation TOTAL VI
IMMOBILISATIONS CORPORELLES EN COURS
Terrains, ouvrages d'infrastructure 1446 296,67 300 071,86 11592,23 289 279,43 2 068 681,33
Constructions et autres immobilisatians corporelies :
- Construction et acquisition-amélioration 10781 924,19 10352 889,28 41541,66 11012 295,51 10 164 059,62
- Additions et remplacements de composants (1) 5004 509,05 7 317 809,09 13 789,86 3385487,94 8950 620,06
Avarnces et acomptes 127 235,28 387 091,34 514 326,62
TOTALVII 17 359 965,19 18 957 861,57 66 923,75 14 687 062,88 21 697 687,63
Total VIl {I1+111+IV+V+VI+VIT) 471 440 478,02 19 043 033,62 16 D67 424,34 16 068 401,34 11632 710,10 478 849 824,54
FINANCIERES
Participations, apports, avances {261-266-2675-2676) 34 584,49 34 584,49
Créances rattachées a des participations (2671-2674)
Titres immobilisés (droit de créance)
Préts participatifs 215 134,00 11942,00 227 075,00
Préts principaux pour accession
Préts complémentaires pour accession
Préts aux 5CCC
Autre (dépots et cautionnements versés, créances diverses ...) 11 234,30 11 234,30
Intéréts courus
TOTAL IX 260 952,79 11 941,00 272 893,79
TOTAL GENERAL () + VIH +1X } (2} 472 196 828,92 19 054 974,62 16 067 424,34 16 068 401,34 11632 710,10 479 618 116,44
{1) Ces lignes recensent les montants des travaux de réhabilitati résidentiali et ct de sur le parc existant hors travaux d’amélioration sur les acquisition réhabilitation.

{2) Total général colonne 7 = Total | colonne 3 de I'actif du bilan.
{3) Y compris la production immobilisée {compte 72 sauf 72232)
{4) Y compris les virements de stocks en immobilisations.
{5) Les sorties d'actif les ventes et d liti

fes sorties de composants remplacés, et autres mises au rebut.
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4.4.1 - TABLEAU AMORTISSEMENTS (A)

4.4 Amortissements (A}
Exercice au : 31/12/2023

Augmentations : dotations de

Diminutions :
a::l’:lt;r:n’ld::ts I'exercice amorti 1t Montant des
Immobhilisations amortissables au début de Amortissement | Autres méthodes de.s élémen‘ts arnortislsemer.\ts
lexerci linéaire e sortis de l'actif et | en fin d'exercice
oxaress reprises (2)
- 2 3 4 5 6
INCORPORELLES

Frais d'établissement
Baux long terme et droits d'usufruit
Autres postes d'immabilisations incorporelles 463 666,32 13 554,40 477 220,72

TOTALI 463 666,32 13 554,40 477 220,72

CORPORELLES
Agencements - Aménagements de terrains TOTALII
CONSTRUCTIONS

Constructions locatives {sur sol propre} 184 876 145,04 8291 088,28 7 892 644,35 185 274 588,97
Constructions locatives sur sol d'autrui 31755 595,04 1692 576,44 457 729,75 32990 441,73
Bétiments et installations administratifs 351215914 211 442,66 1997,31 372160449

TOTAL I 220143 899,22 10 195 107,38 835237141 221986 635,19
Installations techniques - Matérie! - Outillage TOTAL IV 314 463,33 10 368,07 2 441,87 322 389,53

AUTRES IMMOBILISATIONS CORPORELLES

Installations générales - Agencements et aménagements divers {¢/2181) 21 548,70 294,00 21842,70
Matériel de transport 511699,11 73521,98 32 719,46 552 501,63
Matériel de bureau et matériel informatique 303 745,09 40 414,73 4158,31 340 001,51
Mobilier 492 750,87 7 001,42 499 752,29
Diverses

TOTALV 1329 743,77 121 232,13 36 877,77 1414 098,13
Travaux d'amélioration {immeubles regus en affectation) TOTAL VI

TOTAL GENERAL (3) 222 251 772,64 10 340 261,98 8391 691,05 224 200 343,57

{1} amorti: excepti |, progressif... {Rappel: I" prog if n'est pas admis pour les immobilisations locatives)

{2} A détailler dans le tableau des amortissements n® 4-8
{3} Le total général des colonnes 3 et 4 est égal aux comptes 6811+6871

Amortissement des constructions {extrait de la partie littéraire de ['annexe): indiquer la (les) durée(s) d'amortissement retenue(s) pour le composant "Structure” des constructions :

55 ans
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4.4.2 - TABLEAU DES AMORTISSEMENTS (B)
VENTILATION DES DIMINUTIONS DE L'EXERCICE

4.4 Amortissements (B)
Exercice au : 31/12/2023

Lt Autres sorties RERIRERSLR Total des
Immobilisations amortissables transférés en actif | Eléments cédés | amortissements y
" d'actif (3) diminutions (2)
circulant (1)
1 2 3 4 5 6
INCORPORELLES
Frais d'établissement
Baux emphytéatiques a construction et a réhabilitation et droits d’usufruit
Autres postes d'immobilisations incorporelles
TOTALI
CORPORELLES
Agencements - Aménagements de terrains TOTALII
CONSTRUCTIONS
Constructions locatives (sol propre) 5228127,32 2664 517,03 7 892 644,35
Constructions locatives sur sol d'autrui 406 278,09 51 451,66 457 729,75
Batiments et installations administratifs 1997,31 1997,31
TOTAL Il 5 634 405,41 2 717 966,00 8352371,41
Instailations techniques - Matériel - Outillage TOTAL IV 2441,87 2 441,87
AUTRES IMMOBILISATIONS CORPORELLES
Installations générales - Agencements et aménagements divers
Matériel de transport 20707,46 12 012,00 32 719,46
Matériel de bureau et matériel informatique 4158,31 4158,31
Mobilier
Diverses
TOTALV 20 707,46 16 170,31 36 872,77
Travaux d'amélioration {immeubles regus en affectation) TOTAL VI
TOTAL GENERAL 5655 112,87 2736578,18 8391 691,05

(1} Reprises constatées au compte 7811
(2) Les montants de cette colonne doivent correspondre a ceux de la colonne 5 de l'annexe 4-A
(3) Démolitions, sorties de composants remplacés, et autres mises au rebut.
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4.5 Dépréciations et provisions

Exercice au : 31/12/2023

Nat Montant au début de Augmentations : Diminutions : reprises | Montant a la fin de
AR I'exercice dotations de I'exercice de P'exercice I'exercice
1 Z 3 4 5
PROVISIONS REGLEMENTEES
Amortissements dérogatoires
Provision spéciale de réévaluation
TOTAL |
PROVISIONS
Pour litiges
Pour amendes et pénalités
Pour pertes sur contrats
Pour pensions et obligations similaires 698 176,00 254 505,00 (3) 952 681,00
Pour gros entretien 1 150 665,00 985 682,00 502 616,00 1633 731,00
Pour charges sur opérations immobilieres
Autres provisions pour risques et charges {dont emprunts} 890 061,44 289 438,05 214 427,21 965 072,28
TOTALII 2738902,44 1529 625,05 (2) 717 043,21 3551 484,28
DEPRECIATIONS
IMMOBILISATIONS
incorporelles
Corporelles 580 254,00 163 685,00 98 368,00 645 571,00
Financiéeres
TOTAL I 580 254,00 163 685,00 98 368,00 645 571,00
STOCKS ET EN-COURS
Terrains & aménager
Immeubles en cours
Immeubles achevés
Immeubles acquis par résolution de vente ou adjudication garantie de rachat
Approvisionnements
TOTAL IV
CREANCES DE L'ACTIF CIRCULANT
Locataires 2568 413,52 429 914,19 225 019,16 2773 308,55
Acquéreurs, emprunteurs et locataires acquéreurs/attributaires 16 411,36 840,00 15 571,36
Autres créances
Valeurs mobilieres de placement
TOTALV 2584 824,88 429 914,19 225 859,16 2788 879,91
TOTAL VI (llI+IV+V) 3 165 078,88 593 599,19 324 227,16 3 434 450,91
TOTALGENERAL {1 +11+WV1) 5903 981,32| (1) 2123 224,24| (1) 1041 270,37 6985 935,19
RENVOIS
- Exploitation 1959539,24 942 902,37
{1) Dont dotations et reprises |- Financiéres
- Exceptionnelies 163 685,00 98 368,00
... de provisions utilisées 508 586,21
{2) Dont reprises ...
... de provisions non utilisées (*} 208 457,00
{3) Dont montant pour indemnités de départ en retraite et médaille du travail 952 681,00

{*} Exemples: reprise de provision pour litige devenue sans objet, reprise de PGE suite a cession de patrimoine,etc {3 détailler dans la partie littéraire de 'annexe)
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4.6.1 - TABLEAU ETAT DES DETTES

4.6 Etat des dettes

Exercice au : 31/12/2023

MereTi e Dettes garanties
N° de compte Dettes bilan 1 an au plus Entre lanet5ans Plus de 5 ans par des sliretés
[ réelles
1 2 Ed 4 5 6 (3-4-5) 7
162 Participation des employeurs a I'effort de construction (1) 5625512,58 277 246,46 834 893,52 4513 372,60
163 Emprunts obligataires {1}
164 Emprunts auprés des établissements de crédit {1) (2} 133 257 210,09 5053 331,48 19038 579,42 109 165 299,19
1651/1658 Dépbts et cautionnements regus 2427 471,00 Non ventilable (3) 2427 471,00
1654 Redevances location - accession
166 Participation des salariés aux résultats
1675 Emprunts participatifs (1)
167 {sauf 1671
et1675), 16813  [Autres emprunts et dettes (1) 1349 999,94 50 000,00 200 000,00 1099 999,94
1687
17/18 Dettes rattachées a des participations {sauf intéréts courus) (1}
519 Concours bancaires courants - Crédits de trésorerie (5)
16881/16882/1718/ 2tz .
1748/1788/5181 Intéréts courus non échus 1688 092,56 1688 092,56
16883 Intéréts compensateurs
TOTAL I dettes financiéres 144 348 286,17 7 068 670,50 20073 472,94 117 206 142,73
dont emprunts remboursables in fine 121 000,00 121 000,00
229 Droits des locataires acquéreurs, attributaires, affectants
269/279 Versements restant a effectuer sur titres non libérés
4013408 Fournisseurs et comptes rattachés 4590 117,18 4 458 284,04 131 833,14
419 Clients créditeurs 521962,14 521962,14
42 Personnel et comptes rattachés 278 081,90 278 081,90
43 Sécurité sociale et autres organismes sociaux 450 124,73 450 124,73
44 Etat et autres collectivités publiques 691 610,85 586 069,82 105 541,03
443 Opérations particulieres
44 sauf 443 Autres 691 610,85 586 069,82 105 541,03
45 Groupe, associés et opérations de coopération
451 Groupe
454 Sociétés civiles immobiliéres ou 5.C.C.C
455/4563/457 Associés
453 Membres - Opérations faites en commun et en G.I.E.
46 Créditeurs divers 1489 220,25 1489 220,25
461 Opérations pour le compte de tiers
46 sauf 461 Autres dettes 1489 220,25 1489 220,25
47 Comptes transitoires ou d'attente (6}
TOTALIN 8021 117,05 7783742,88 237 374,17
487 Produits constatés d'avance 2 648 746,00 2 648 746,00
4871 Sur exploitation 2648 746,00 2648 746,00
4872 Sur vente de lots en cours
4878 Autres produits constatés d'avance
TOTALIN 2 648 746,00 2 648 746,00
L
TOTAL GENERAL {1+ 11 + 11} {4) 155 018 149,22 17 501 159,38 20310 847,11 117 206 142,73
RENVOIS
Emprunts réalisés en cours d'exercice 6143 432,46
(1)
Emprunts remboursés en cours d'exercice 7462 033,03
(2) Dont & 2 ans maximum a 'origine

[3) Afin d'obtenir une vérification des résultats par la méthode de fa balance au carré, le montant des dépdts et cautionnements regus, non ventilable par échéance, est inscrit dans la rubrique "dettes a plus de 5 ans"

[4) Total général colonne 3 = Tota! lll + IV du passif.
[5) Y compris soldes créditeurs de banques.
{6) En principe ces comptes doivent &tre soldés 2 la fin de lexercice
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4.7.1 - TABLEAU ETAT DES CREANCES

4.7 Etat des créances
Exercice au : 31/12/2023

N° de compte Libellé MORtEE It 40 1 an au plus Plus de 1 an
bilan
1 2 3 4 (2-3)
EN ACTIF IMMOBILISE
267 Créances rattachées a des participations
2781 Préts principaux accession
2782 Préts complémentaires accession
2783 Préts aux S.C.C.C
274 Autres préts 227 075,00 227 075,00
275/276 Autres immobilisations financiéres 11 234,30 11 234,30
TOTALI 238 309,30 238 309,30
EN ACTIF CIRCULANT
----- 403 Fournisseurs débiteurs 87 144,86 87 144,86
411 Locataires et organismes payeurs d'APL 2 286 040,20 2 286 040,20
416 Clients douteux ou litigieux 3474 399,66 1621 244,76 1853 154,90
412 Créances sur acquéreurs
413/414/415/418 Autres créances clients 1033 071,00 1033 071,00
42 Personnel et comptes rattachés
43 Sécurité sociale et autres organismes sociaux 9452,18 9452,18
44 Etat et collectivités publiques 6905 498,30 2007 477,30 4 898 021,00
443 Opérations particuliéres
44 sauf 443 Autres {1) 6 905 498,30 2007 477,30 4 898 021,00
45 Groupes, associés et opération de coopération
451 Groupe
454 Sociétés civiles immobiliéres ou S.C.C.C
455 Associés - comptes courants
4562 (spécifique SA) Capital souscrit et appelé, non versé
458 Membres - Opérations faites en commun et en G.1.E.
46 Débiteurs divers 919 507,99 919 507,99
461 Opérations pour le compte de tiers
46 sauf 461 Autres créances (1) 919 507,99 919 507,99
TOTAL IE 14715 114,19 7 963 938,29 6751 175,90
486 Charges constatées d'avance 268 478,37 268 478,37
476 Différence de conversion {actif}
TOTAL Hit 268 478,37 268 478,37
TOTAL GENERAL {1+11+111) 15 221 901,86 8232 416,66 6 989 485,20
(1) RENVOIS
Dont Subventions d'investissement a recevoir 4951 558,21
Subventions d'exploitation a recevoir 1617 447,51
TVA 336 492,58
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4.8.1- TABLEAU FILIALES ET PARTICIPATIONS

{en euros)
Exercice au : 31/12/2023

Réserves et Préts et avances Chiffre d'affaires

Montant des Dividendes
Informations i 2 4 a e | Bledecebaieinasdeian P cautions ef avals Lo du ancalssés par
Iancicres Capital avant affectation | capttal détenue 3) Forganisme et non demier exercice | o Activité

donnés par l'organisme au

des résuftats %) encore: organisme s tours de I'exercice

) rembaursés (4) e s}
Filiates et participations (1) Qrute Hatiy
Siren
1 2 3 L3 -1 E I 3 L} 10 12 B

Filiales et participations (2} {6)

Filiales (7}
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{en euros})
Exercice au : 31/12/2023
Réserves et . Prits et avances o s Chiffre d'affaires Divid
Infe tions fi i jeports o stdu |Valeur comptable des titres détenus HELE 2 cautions et avals 3 L encalssés par
ormatons Tnancieres Capital avant affactation | capital détenue {3} Forganisme et non demier exercice Activité
dannds par Forganisme au
aeriss % e I'organisme oo cours de I'exsrcice
) remboursés (4} ™ 15)
Filiales et 11) Briste Nette
Tiom S
1 | a & 3 L} 7 8 8 10 12 13
Filiales et participations (2) {6}
Participations (8)
|
|
Autres filiales ou participatians {9)
Filiales non reprises ci-dessus
Participations non reprises ci-dessus 34584,49| 34584,49
TOTAL (10} 34684,49 34584,49
(1) Pour chaque filisle at entreprise Bvec lsquelle Forganisme a un lien de perticipation, indiquer & chaque fols Is numéro didentification nationsd {n* SIREN),
(2 Pour chaque fiiale et entreprise evec laquelle isme & un lien de perticipation, indiquer la ination et le siége soctal,
(3)Sile montant inscrit a été réévalud, indiquer le montant de f'écart de réévaluation dans la rubrique "otrservations™.
(4) Mentionner dans cette colonne le total des préts et avances {sous déductions des remboursements) 4 la cléture de I'exercice t, dans la rubrique ions”, les itudes | ché
(5)5'i 'agit d'un exercice dont [ cidture ne coincide pas avec celle de f'organisme, le préciser dans la rubrique “observations”.
(6) Dont (a valeur i 1% du capital de 'organisme détentrice des titres.

(7)Plus de SD % du capital détenu par larganisme.

(8)De 103 50 % du capilaf détenu par Forganisme.

9) Sociétés g silavateur d'i ie des titres est inférieure 3 1% du capital de (‘organisme détentrice des titres.
(10) Total colonne 5 - €gal aux comptes 261 + 266

Observations :
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4.9.1 - TABLEAU REMUNERATIONS ET FRAIS DES DIRIGEANT.E.S (OPH)

o Montant globaf des Montant global des frais
Catégories
rémunérations remboursés
1 2 3
Organes d'administration 17 491,34
Organes de direction 474 244,00 3 809,49

4.9.2 - TABLEAU DE L'EFFECTIF MOYEN ET VENTILATION PAR CATEGORIE (OPH)

Equivalent d'effectifs
Catégories Effectif au 31/12 dont Régie refacturés a d'autres Effectif moyen
organismes
1 v 3 4 =

Bire & chargé(e)s de mission 5,60

Administratifs 15,00

Techniques 11,00 1,00

Sociaux 3,00
[Employérels 7200 100

Administratifs 45,00 1,00

Techniques 16,00

Sociaux 7.00

{ Ouvr 9,00 9,00

Gardien[nels dinimeubles 37.00

|Effectif totat 152,00 11,00

4.9.3 EFFECTIFS (sociétés)

4.9 Dirigeants - Effectif
Exercice au : 31/12/2023

3.1 EFFECTIFS AU SERVICE DE LA SOCIETE EFFECTIF AU 31 DECEMBRE EFFECTIF MOYEN (a)
Effectif salarié de la société (b Effectif plein temps 1
Effectif a temps par - en nombre 2
- en équivalent temps plein {c) 3
Total effectif salariz de la socisté en Equivalent temps plein 4{=143)
Dant effectif refacturé a d'autres organismes (d) (e] 5 .
tifectif non salarie par la societe, facture par une structure externe (] {e] 6
Effectif net total au service de [a société, en équivalent temps plein 7 (=4-5+6)
3.2 EVOLUTION DE L'EFFECTIF SALARIE DE LA SOCIETE {e) couL cD.D. TOTAL
Rappe) : effectif salarlé au 31 décembre n-1
- Fins de contrats au cours de l'année
+ Contrats signés au cours de I'année |
. — !
IEffectif salarié au 31 décembre de I'exercice (g} |
TTFECTIF SRDARTE
3.3 VENTILATION PAR CATEGORIES DE L'EFFECTIF AU 31 DECEMBRE SETAL e T _1 EFFECTIF NON SALARIE

Personnels administratifs

Personnels d'immeubles

Personnels de maintenance

TOTAL (h}

{a) Moyenne arithmétique des effectifs & la fin des 12 derniers mois (ou, 3 défaut, des 4 derniers trimestres)

{b) Inclure les €.D.D., y compris Jes contrats aidés.

{c) Pour [e caleu! de |'équivalence temps plein, rapporter la durée de travail effective 3 ta durée conventiannelle ou légale.

ou gt ou en effectif des frais de personnel commun facturés 3 ceux-ci par la société.

{d) Personnel mis & disposition d"
(e) En équivalent temps plein.

(%) Personnel mis a disposition de la société par d'autres organismes ou groupements {maison mére, GIE, ..., sauf société d'intérim}.
(e) Egal au total 4 du tableau 3.1 (effectif au 31/12),

(h) Calonnes respectivement égales aux totaux 4, 5 et 6 du tableau 3.1 (au 31/12).
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4.10.1 - TABLEAU VENTILATION PAR NATURE DES FRAIS D'ACQUISITION IMPUTES PENDANT L'EXERCICE

Commentaire : Les frais d'acquisition (frais de notaire, commissions, impots et taxes non récupérables) imputés a des immeubles au cours de I'exercice sont ici analysés au niveau du compte
auquel ils figurent en fin d'exercice.
4.10 Frais acq.-Transferts charges

Exercice au : 31/12/2023

Comptes d'imputation Nature des frais d'acquisition Montant Totaux partiels
1 2 3

211 - Terrains

Divers {(montants non significatifs)

213/214 - Constructions

Divers {montants non significatifs)

231 - Immobilisations corporelles en cours 96 888,25
BLOIS - SDIS (frais d'actes notariés) 33516,06
CONTRES - RUE DE LA PLAINE DE FRESNES (frais d'actes notariés) 34 485,00
ROMORANTIN - AGENCE (frais d'actes notariés) 26 836,00
NAVEIL - ZAC DES SABLES (frais d'actes notariés) 170711
Divers {montants non significatifs) 344,08
31 - Terrains a aménager

Divers {montants non significatifs)

33 - Immeubles en cours

Divers (montants non significatifs}

35 - iImmeubles achevés

Divers (montants non significatifs)

TOTAL 96 888,25

4.10.2 - TABLEAU DES TRANSFERTS DE CHARGES (COMPTE 79)

|l-Annexe Fiche 10

Tra:sfert de Transfert de Trf:::frer:sde
Destination des charges transférées c ar.ges charges financiéres 8

d'exploitation {compte 796) exceptionnelles

{compte 791} B (compte 797)

.. En charges & répartir (c/ 481) {1) ||
.. En comptes de tiers 418 907,46 1 735,06
.. En charges d'exploitation
.. En charges financiéres

« En charges exceptionnelles 2775147

{dont frais sur ventes... ¢/ 67182} (2) 27 751,47
TOTAL 446 658,93 1735,06|

111 5 agissant des charges hinancieres, indiquer les interets compensateurs trans'eres au compte 4513
{2) Frais de moentage, de remise en état, de commercialisation déductibles des plus-values de cession de patrimoine locatif, et transférés au compte 67182.

Observations (précisions sur les charges concernées, les tiers concernés...) :
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4.11.1 - TABLEAU PRODUCTION IMMOBILISEE (COMPTE 72)

4.11 Production immobilisée
Exercice au : 31/12/2023

Autres travaux et
q . Coiits internes Frais financiers prestations pour
N° Y t Opérati tal
nventaLe pertions {compte 7221} (1) | {compte 7222} {2} | soi-méme {compte UL
7223) (3)
1 2 3 4 5
sans objet  |sans objet 388 384,36 859.59 389 243,95

(1) Les cofits imputés ne doivent pas excéder les coOts réels. Préciser ci-aprés les méthodes de calcul.
Rappels : lo non imputation des coits internes aitére l'image fidéle.
o notion de codts internes de production est décrite dans Vinstruction comptable .

3% du codit TTC des travaux d'une opération d'investissement lorsque celle-ci est suivie par un maitre d'oeuvre
4% du co(it TTC des travaux d'une opération d'investissement lorsque ['OPH est maitre d'oeuvre

1,5% du colit TTC des travaux d'une opération d'investissement réalisée en VEFA

3% du colt TTC des travaux d'une opération d'investissement d'ajout ou remplacements de composants

{2) lustifier ci-d l'incor fon des frais fi jers et indiguer le mode de calcul employé.

seuls les frais financiers externes de lo période de construction peuvent étre immubilisés ; ils sont

Rappels : . : o . . .
i obligatoirement inscrits dans dans les comptes 66, et transférés en immobilisation par fes comptes 72.

(3} Indiquer ci-dessous la nature des travaux et prestations dont il s'agit.

Pose de panneau de chantier et travaux effectués par la régie
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4.12.1 - TABLEAU INCORPORATION DE FRAIS FINANCIERS ET DE COUTS INTERNES DE L'EXERCICE
AU COUT DE PRODUCTION DES STOCKS

4.12 Colits incorp. stocks

Exercice au ; 31/12/2023

Comptes

Frais financiers
spécifiques a une
opération

2

Frais financiers non
spécifiques 4 une
seule opération (1}

3

Frais de
commercialisation

(2)
4

Autres cofits
internes (2)

5

Total

331 - Lotissements et terrains en cours d'aménagement

332 - Opérations groupées, constructions neuves

333 - Opérations d'acquisition - réhabilitation - revente

334 - Constructions de maisons individuelles (C.C.M.I.}

337 - Divers (3)

TOTAL GENERAL

(1) Pour les frais financiers des emprunts finangant simultanément la réalisation de plusieurs programmes et pouvant &tre affectés par répartition entre ces programmes, justifier ci-

dessous la réalité de i'utilisation de ces emprunts et les modalités de répartition des frais financiers entre chaque programme

(2) Total des colonnes 4 et 5 = total de la colonne 5 du tableau IV-3 - fiche 1 (mouvements des comptes de stocks)
Préciser ci-dessous la méthode de calcul de ces colits et celle de répartition entre les programmes.

Rappels : la non imputation des coits internes altére l'image fidéle.

les coiits internes imputés ne doivent jamais dépasser les coits réels,

la notion de coiits internes de production est décrite dans l'instruction comptable

{3} Préciser la nature des travaux dont il s'agit.
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4.13.1 - TABLEAU RECAPITULATIF DES CHARGES ET PRODUITS EXCEPTIONNELS

4.13 Exceptionnel
Exercice au : 31/12/2023

| - CHARGES
Nature Montant Totaux partiels
1 2 3
671 - Sur opérations de gestion (1) (2} 63 272,74
- INTERETS MORATOIRES 3850,33
- SUBVENTIONS ACCORDEES 1 500,00
- FRAIS DE MONTAGE ET COMMERCIALISATION 2775147
CHAUFAGE R3 ZAC DES PARADIS VINEUIL 5 320,80
- FSL 24 357,00
- BONIFICATION VMC TAUX PENETRATION 476,14
Divers: montants non significatifs 17,00
675 - Valeurs comptables des élé ts d'actif cédés, démolis, mis au rebut (1) 3241 019,05
Cessions {2)
- VNCVENTE TERRAIN VAUQUOIS 47 264,00
- VNC VENTE BONNEVEAU 2 PAVILLONS 3327719
- VNCRESILATION BAIL GENDARMERIE SELLES SUR CHER 118 419,58
- VNCVENTE MONTOIRE 2 PAVILLONS 29 500,93
- VNCVENTE SOUVIGNY 41583,48
- VNC VENTE MEUSNES 11 396,04
- VNCVENTE TERRAIN MONDOUBLEAU 9 604,29
- VNC VENTE FOYER OASIS 2723817,77
Divers: montants non significatifs
Démolitions
- VNC DES COMPOSANTS REMPLACES 142 870,36
- VNC DES IMMOBILISATIONS DEMOLIES 83 285,41
Divers: montants non significatifs
Sorties de composants et autres mis au rebut
678 - Autres (1) (2) 2276336,60
- SINISTRES PATRIMOINE LOCATIF COUVERT PAR L'ASSURANCE 315 655,20
- SINISTRES VEHICULES 4 439,04
- CHARGES DEMOLITIONS (relogements, travaux, diag,..) 400 075,85
- PARTICIPATION FINANCEMENT ASSAINISSEMENT 5 005,00
- ABANDON PROJET 977,00
- SOUTIEN ENERGETIQUE 5980,00
- TRAVAUX GENDARMERIE SELLES SUR CHER (résili€) 17 533,85
- VERSEMENTS INDEMNITES LOCATAIRES 4 966,13
- REMBOURSEMENT PGR OASIS {suite vente) 1461 258,41
- FNP SUR PG QASIS {vente) 2247,87
- ABANDON DE CREANCES 57 233,36
Divers: montants non significatifs 964.89
687 - Dotations aux amortissements, dépréciations et provisions 163 685,00
- DOTATION POUR DEPRECIATION IMMEUBLES A DEMOLIR 163 685,00
Divers: montants non significatifs
TOTAL 5744 313,39 5744 313,39/
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4.13.1 - TABLEAU RECAPITULATIF DES CHARGES ET PRODUITS EXCEPTIONNELS

4.13 Exceptionnel

Exercice au : 31/12/2023

il - PRODUITS
Nature Montant Totaux partiels
1 ] 3
771 - Sur opér_:_a"t.i_gur]s de gestion (1) 1493 909,44
L PENALITES SUR MARCHES DE TRAVAUX 25 653,40
- RECOUVREMENT SUR CREANCES ADMISES EN NON VALEUR 21 555,30
- DEGREVEMENTS D'IMPOTS 1418 611,00
L PENALITES SUR SUPPLEMENT DE LOYERS DE SOLIDARITE 2 150,64
- QUITTANCEMENT INDEMNITES PROCEDURE 7 699,59
- REMBOURSEMENT TAXE HABITATION 134,00
- REMBOURSEMENT TF SUITE VENTE 18 105,51
Divers: montants non significatifs
775 - Produits des cessions d'éléments d'actif {1} (2) 2231917,00
T PRIX CESSION TERRAIN VAUQUOIS 20 000,00
- PRIX CESSION 2 PAVILLONS BONNEVEAU 120 815,00
- RETROCESSION 2 TERRAINS ST GERVAIS 2,00
- PRIX CESSION 2 PAVILLONS MONTOIRE 167 000,00
- PRIX CESSION PAVILLON SOUVIGNY 90 100,00
- PRIX CESSION 2 PAVILLONS MEUSNES 120 000,00
- PRIX CESSION TERRAIN MONDOUBLEAU 10 000,00
- PRIX CESSION FOYER OASIS 1 600 000,00
- CESSION 2 VEHICULES 4000,00
- RESILIATION BAIL SELLES SUR CHER 100 000,00
Divers: montants non significatifs
777 - Subventions d'investi t virées au résultat 2 465 399,14
2465 399,14
Divers: montants non significatifs
778 - Autres {1) . 712 629,45
- INDEMNITES RANCES PATRIMOINES 415 614,59
- INDEMNITES ASSURANCES VEHICULES 2100,03
i SUBVENTION DEMOLITION ROMO NPNRU 261 075,92
L PRORATA TVA 5181,00
- REFACTURATION PREJUDICES SUITE DECISION TRIBUNAL 26 054,54
Divers: montants non significatifs 2 603.37
787 - Reprises sur dépréciations et provisions 98 368,00
- REPRISE SUR DEPRECIATION EXCEPTIONNELLE IMMEUBLES A DEMOLIR 98 368,00
Divers: montants non significatifs
797 - Transferts de charges exceptic 1l 1 735,06
il 1735,06
TOTAL 7 003 958,09 7 003 958,09

(1} Détailler les montants significatifs.

(2} Identifier distinctement les montants relatifs aux cessions immobiligres entrant dans le calcu! de I'affectation au compte 10685.
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4.17.1 - TABLEAU RECAPITULATIF PAR NATURE DES CHARGES & PRODUITS SUR

EXERCICES ANTERIEURS (SPECIFIQUE OPH)

672 - Charges sur exercices antérieurs

4.17 ChargesProduits antér.(OPH)
Exercice au : 31/12/2023

772 - Produits sur exercices antérieurs

Montant

N°de pte de

N° de campte de

Nature A Nature Montant ¢
Récupérable |Non récupérable virement virement
b y 2his. 3 1 2 3
Détail des charges : Détail des produits :
Eau 408,97 606121
Entretien courant 230,40 61511
Gros Entretien 2 837,16 6152
Assurances Multirisques Patrimoine 413,08 6161
Etude et recherche 28 650,00 617
Assurances - autres 293,16 6168
Divers prestations techniques 6 196,57 6228
Frais postaux et de télécommunications 547,20 626
Cotisation formation pro 5357,00 6333
Indemnités et avantages -400,00 64141
Comité d'entreprise 16 473,20 6472
Autres 476,14 67188
Hygiéne et sécurité 60,56 61112
Divers non significatifs Divers non significatifs
TOTAL 60,56 61482,88 TOTAL




AR CONTROLE DE LEGALI TE : 041-349338111-20240625- 04CA250624- DE
en date du 03/07/ 2024 ; REFERENCE ACTE : 04CA250624



Compte financier

Documents annuels

A0
“\f

y

—
m
=
x
(R3]
x
rm

A

b

g
—

= | >

£l

T | O
-2 m
=



AR CONTROLE DE LEGALI TE : 041-349338111-20240625- 04CA250624- DE
en date du 03/07/ 2024 ; REFERENCE ACTE : 04CA250624



AR CONTROLE DE LEGALI TE : 041-349338111-20240625- 04CA250624- DE
en date du 03/07/ 2024 ; REFERENCE ACTE : 04CA250624

-] SOMMAIRE

— ‘
TERRES CE LOIRE
HABITAT
N° de page
01 - informations générales 1

Informations generales - ldentité 2
Informations generales - Actionnariat {spé. société) 4
Informations generales - Consolidations 5
Informations generales - Info spé. soc. coordinatio 6
informations generales - Rés. fonciéres {spé. OPH) 7
Parc locatif {1) 8
Parc locatif (2} 9

Activité accession 10
Autres activités 11
02 - Bilan 12
Bilan - Actif 13
Bilan - Passif 14
03 - Compte de résultat 15
Compte de résultat - Charges 16
Compte de résuitat - Produits 17
04 - Annexe 18
Engagements hors bilan 19
Tableau affectations du résultat de I'exercice 20
Tableau des mouvements de I'actif immobilisé 21
Amortissements (A) 22
Amortissements (B) 23
Tableau des Provisions 24
Etat des Dettes 25
Etat des Créances 26
Filiales & participations 27
Effectifs 29
Transferts de charges 30
Production immobilisée 31
Incorporation de frais fin. et de colits internes au cout de 32
Produits et Charges exceptionnelles 33
Charges produits antérieurs 35
05 - Autres documents de synthése 36
Soldes intermédiaires de Gestion (1) 37
Soldes intermédiaires de Gestion {2) 38
Capacité d'autofinancement 39
Tableau de financement (1) 40
Tableau de financement {2) 41
06 - Actif immobilisé 42
Participations 43
08 - Développement du passif 44
Etat détaillé des dettes financiéres officiel{p/H) 45
Etat récapitulatif des dettes financiéres 49
09 - Ventilation des charges et produits par activité 50
Tableau de Ventilation des charges 51
Tableau de ventilation des produits 52
Tableau de ventilation Charges SIEG HORS SIEG (s) 53
Tableau de ventilation Produits SIEG HORS SIEG (s) 54
10 - Maintenance du patrimoine locatif 55
Maintenance du patrimoine 56
11 - Ventilation des comptes clients 57
Ventilation clients (1) 58
Ventilation clients (2} 59

Ventilation clients (3) 60



AR CONTROLE DE LEGALI TE : 041-349338111-20240625- 04CA250624- DE
en date du 03/07/ 2024 ; REFERENCE ACTE : 04CA250624

SOMMAIRE (suite)

12 - Taxes et redevances versées - aides percues
Taxes et redevances versées - Aides pergues
Cessions
13 - Fiches de situation financiére et comptable
FSFC Récapitulatif général
FSFC Controle des dépenses
FSFC Contrdle des emprunts et des subventions
14 - Tableau PEEC
Participat. des employeurs a I'effort de construction (PEEC)

61
62
63
64
65
66
67
68
69



AR CONTROLE DE LEGALI TE : 041-349338111-20240625- 04CA250624- DE
en date du 03/07/ 2024 ; REFERENCE ACTE : 04CA250624

01 - Informations générales



AR CONTROLE DE LEGALITE : 041-349338111-20240625- 04CA250624- DE

N(EN

en date du 03/07/2024 ; REFERENCE ACTE : 04CA250624
—
OPH DE LOIR ET CHER "'“31" e
INFORMATIONS GENERALES HABIYATY
1.1.1 IDENTITE (au 31 décembre)
1.1 Wentité
Exercice au : 31/12/2023
- Raison sotiale de Porganisme (1) {OFFICE PUBLIC DE L'HASITAT DE LOIR ET CHER N SIREN ]
{1] Figurant sur I'avis SIREN et non (2 nom commercial - . Date de constitution de lorganisme i 10/02/1955
Le cas échéant, ralson soclale précédente (2) ﬁF?TC [ i | Lecaséchéant, date de liquidation
{2)tech de dé ion sociale doit &tre signalé au chargé du logen {DGALN/OHUP}
- Statut juridique | Le cas échéant, date de dissolution
- Stege social - 1ére Kgne d'adresse; 18, avenue de ['furape |
- 2éme Fgne d'adresse - - - | Date de signature de ['sgrément ou du
- 34me kgne d'adresse | dernier renouvellement
-4bme ligne dadressey | {L 422-5 du code de (2 construction et de 'habitation)
- code postal| 41000
"BLOIS L'organisme a-t-1f des pu
- commune | des instruments de couverture ?
- cedex;! | o
- 1éKphone 02.54.52.29.00 | compétence temitoriale actuelte
e-mail de contact de la diretlion générale direction@tdih.fr _ _ |
R - {spétifique OPH)
Instance de gouvernance 1
Nom de la collectivité de rattachement {spécifique OPH)
T
FONCTION CIVILITE 1 NOM ET PRENOM DATE DE PRISE DE
FONCTION
) Mme DOUCET FLORENCE 14/09/2021 [ i passade-1-il un agrément en tant
{rice} général(e | / Président(e ) du __|Mm LEBERT OENIS 01/10/201% qu de foncier sofidaire (OFS)
e tas échéant, date de signature de l'agrément OFS
Ce ion d*utilité sociale : date de signature ta plus
récente
Commissaire 3ux comptes
NOM ADRESSE DATE OE DEBUT DE MANDAT DATE DE FIN DE MANDAT
Maonsier Le Meur Guentin - TGS FRANCE i vie dus Tertre - 49070 BEAUCOUZE 01/01/2020 31/12/2025
" . | - T TR
Appartenance 3 un groupe o'OLS vertical ou I-Non Participation A un graupement de fait ob de droit Oui J
|horizontal rmeenaeem e e nremnes | A —
TYPE DE CONTROLE
SIREN RAISON SOCIALE DE LA HOLDING SUR TYPE DE REGROUPEMENT SIREN RAISON SOCIALE
L"ORGANISME
Groupe vertical {capitalistique) GIE 494538234  |INTER HABITAT
Groupe horizontal (coordination}
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INFORMATIONS GENERALES

1.1.2 ADMINISTRATEUR.RICE.S / MEMBRES DU CONSEIL DE SURVEILLANCE

041-349338111-20240625- 04CA250624- DE
04CA250624

MME Florence DOUCET

M Fhilippe GOUET

M Stéphane BAUDU

M Pascal HUGUET

IMME Vicginie VERNERET

IMME Maryline THUAULT

M Aurélien BERTRAND

M Serge TOUZELET

IMME Aateca SABEAR

M Alain LEJEAU

M Atain QUILLOUT

MME Catherine LKERITIER

MME Nadia ROMIANT (UFC QUE CHOISER)
M André THIMOTHE (UFC QUE CHOISIAY
M Jacky GRIVEL (AFOC)

M Jean Paul SAULET (CLOV]

MME Karine DUBREUIL (CAF)

MME Rebecca VACHER (CGT)

MME Salange VANIER {UDAF)

A Olfvier RACAULT (ACTION LOGEMENT}
VME Dariane DORVILLERS {CDC)

MME Sandrine FONTAINE

MME Nathalle GIFFAULT (CSE}

41170 CHOUE

41100 VENDOME

41260 LA CHAUSSEE-SAINT-VICTOR
41370 CONCRIERS

41250 TOUR-EN-SOLOGNE
41350 VINEUIL

41200 PRUNIERS-EN-SOLOGNE
41500 MENARS

41000 BLOIS

41330 VILLEFRANCOEUR
41130 SELLES §/ CHER
141150 CHQUZY 5/ CISSE
81000 BLOIS

141100 VENDOME

41000 BLOIS

41200 ROMORANTIN

41120 LES MONTILS

41100 ROCE

41360 SAVIGNY 5/ BRAYE
41400 FAVEROLLES SUR CHER
37700 LA VILLE-AUX-DAMES
41500 LESTIOU

41220 ST LAURENT NQUAN

arwzm

Conseilibre départementals
Kinésithérapaute

Maire de Concriers
Acupuncteur
Directrice ADIL
Eléva-avocat

Retraité
Archhecte au CAUE
Gérant de sociéré
Professeur retralté
Retraitée

Agent d'entretien
Retrafté

Retraité

Retraité

Gestionnaire d"accenil
Conseilidre 3 l'emploi
12re vice présidente UDAF

Directrice de FASLD
Chargée rehtions sociales

Malre de Ia Chaussée-Salnt-Victor

ACTTVITE U PROFESSION

Directeur Administratil Groupe Gayer
Chargée de dévefoppement temitarial COC

OATE DE DENUT DU
MANDAT INITIAL MANDAT ACTUGL o

1470972021 30/06/2027  Designée par Conseil D partemental
26/03/2019 30/06/2027 Désigné par Conseil Départemental
18/03f2021 30/05/2027  Désigné par Conseill Départamental
14/03/2011 30/06/2027 Désigné par Conseil Départemental
14031021 | 30/06/2027  Désignée par Conxedl Départemental
16/06/2022 30/06/2027  \Nommée par Consell Départementa!
08/03/2021 | 30/06/2026  \Nommé par Consell Départamental
09/03/2021 30/06/2026 Nommé par Conseil Départementat
1771272020 30/06/2027 Nommée par Consel Départemental
26/06/1012 30/06/2027 Nomm¢é par Consed D&partemental
26/06{2012 30/06/2027 Nommé par Conseil Départemental
26/06/2012 30/06/2027 Désignée par Conseit Dépastementat
06/0272003 3171272026 Représentant les locatalres
06/01/2023 31/12/2026  [Représentant les locataires
16/12/2014 31/1202026 Représentant les locataires
86/01/2023 31/12{2026 Représentant les locataires
27/03/2018 | Organisation sodo-professlanneile

| 08/03/2022 Organisation socio-professiannelle
25/06/2015 Organisation socio-professionnelle
10/102033 Organisation sodo-professionnelle
17/06/2021 Nommée par le Conseil
15/10/2019 Représentant Assaciation Insertion
26/06/2012 Représentant CSE TOLH

Au cours de Pexsrcice, volre organisme a absorbé me enté. remplissez ke tableau chdessous ;

montlet.

TYPE DE FUSION

DATE DEFFET

RAISON SOCIALE DE L'ENTIVE ASSORBEE / TUPEE

1.1.3 FUSION

AREN
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1.2.1 CAPTAL (a1 31 déeembrs)
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1.2 Actignnariat (spé. sockté}
Exercice au : 3171272023

Tenant dU capts SOCK U 5112 ] e & ErTere Jugmel nae ) DA i
- Valeur nominate des actions = s dont ofibre Total At il par des personnes ph7akques| H
- Nambre tota) d'actions
- Nombre tatal d'actionnaires
1.2.2 ACTIONNAIRES {1)
1 | 1
aTe omeaer | | SoECTIAL cATEIOmL
i s ACTVTE OU PROFESSHON Sucanm | HOMBE DA T PURKC { v e @
|
|
|
| |
[
| |
T R Cooplruamms 17 12, mmes e o srti SC0omaies, J
BATHLM tous fes ncdonnaires da catbgorte 3, 2 913 2ot f menonner, Pour ien cha “dibe o0 bmitee i et

12) Corcerns Jot SA THLM (i n° 2003-T10 du Lar 8001 21X5, 6 carcadaics 1™ 200360 du 72 septombre 200)

13) Pour Lo ncti plos da 10% dus capkiat
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1.3.1 PERIMETRE DE CONSOLIDATION {au 31 détembre)

Cette fiche n'est 3 renselgner que par la société i et non par celles

{1 —— 1\'.’"__‘-" ——

) S > _»

1 -3 Consolidation
Exercice au : 31/12/2023
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OPH DE LOIR €T CHER
1.4.1 COMPETENCES OPTIONNELLES (au sens de I'article L423-1-2 du code de 'habitation et de ta construction)

1.4 Info spé. Soc. Coordination
Exercice au : 31/12/2023

Cette fiche n'est 3 renseigner que par les sociétds de eoordination et non poar leur membres

&) Mise en commun dés moyens humains et matériels au prolit de ses ac :

b) Asslstance, comme prestataire de services, 3 ses es org d' ions 3 loyer modéré et sociétés d'économie mixte agréées en application de I'article L 481-1 dans
toutes Jes interventions de ces derniers sur des immeubles qui leur appartiennent ou qu'ils gérent ;

<) Maitrise d'ouvrage en tout ou partie des opérations de construction neuve, rénavation ou réhabilitation d'ensembles Immobifiers pour le compte de ses actionnaires organismes
d'habitations a loyer modéré et socidtés d'économie mixte agréées en application du méme article L 481-1, ainsi que des sociétés de construction constituées en application du titre ler du
livre 1| pour la réallsation et Ia gestion d' bies 3 usage d'habitstion ou & usage p {etd' ou destinés 3 cet usage en accession & la propriété dont ils sont assoeiés ;

d) Réalisation, pour le compte de ses actionnalres et dans fe cadre d'une convention passée par |3 société avec Ja ou les collectivitds territoriales ou le ou les établissements publics de

inter é sur le ou les périmétres ol sont conduits des projets en , toutes les foncigres, les actions ou les opérations d'aménagement
prévues par le code de I'urbznisme et le présent code qui sont nécessaires. L'srticle L, 443-14 n'est pas i 2ux cessons d'il bles rendues né par ces réalisati
1.4.2.F DEC {su3s )
PERIMETRE DE COMBMNAISON
SN RAISON SOCIALE FOAME JURIIQUE ACTIVITE PMEMBRE DIRECY FUALE D'UN MEMBRE DIRECT
ENTREE(S) / SORTIE(S) BE PERIMETRE
RAISON SOTIALE SIREN Datedencrée | Datedesorta | ol d:'"“"’

ENTITES {5} MEMBRE {5} OF LA SOCIETE DE COORDINATION ET APPARTENANT A UN AUTRE PERIMETRE DE

CONSOUDATION
| SIREN de Famitd
RAISON SOCIALE du trembee | SIREN cu mansbre Raison sociale de I'endiod consofidante
S—
_ I
T
TITRES ET PARTIGPATIGNS DES AU SEWN OU DEC
Enthié membre de s SC FRtste de Fentité membre de te 5C
» TYPEDE | METHOOE X
RAISON SOCIALE SREN RAISON SOCIALE SIRER ADRESSE SIEGE SOLIAL 0&s o o ot DINTERET | CONTROLE | CONSOLIDATION
CAMTAUK PROPRES | RESULTATNET | LOGEMENT SOCAL
| - { — e = —]
S — — R
_ S ] 4 - ——
|
S - - | y a—
e 4 - S b4 IS — —
] |
— _ ‘| . _— — i 2 DI
— l = | — _ | _T = 1 I —
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QOPH DE LOIR ET CHER
1.5.1 RESERVES FONCIERES (en m? sauf mention contraire)
1.5 Rés. fonciéres (spé. OPH)
Exercice : 31/12/2023

dont acquis pendant l'exercice
|Réserves pour locatif { compte 21} 29977,92/ 6 767,92
Réserves fonciéres au 31/12 Stnicks fite el ectés | comiple 31§
. TOTAL 2997792 & 767,92
Valeur comptable en € | 40 976,31
\Pour opérations locatives
Utilisation pendant I'exercice Pour opCrEfio diaces<sion
Vente a des tiers 763,00
TOTAL| 763,00
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1.6.1 PLAN STRATEGIQUE DE PATRIMOINE

041-349338111-20240625- 04CA250624- DE
REFERENCE ACTE :

1.6.1 Plan Stratégique de Patrimoine : - date d'approbation par les organes délibérants : 12/32/2023
- date de dernl2re actualisation: 01/11/2023
1.6.2 DETAIL DU PARC LOCATIF
1.6 Parc locatif
Exercice : 31/12/2023
PARC AU 31 DECEMBAE n Equivatents logts {2)
1.6.2.1 bre de k pour k Is 1 ! dispose d'un droit réel au 31/12 {3} : 8064 626
dont conventionnés 7 869 537
1.6.2.2 I du bre de H
- en fonction de la nature juridique : - en pleine propriété 7401 294
- en bail emphytéotigue 663 332
- en ball 3 canstruction o [}
- en affectation [0} 0
- en bail 3 réhabilitation o 0|
- en usufruit locatif sociat 4] 0]
- avec ¢ de dévol! du patrimoine (SEM) 0 0
- en concession, affermage et autre {SEM) [
- en fonction du type : - individuel 2614
- collectif 5450 626
- en fonction de la nature de gestion: - gérés en direct BO64 625
- gérés par des tiers 0
- gestion ginbale au profit de personnels particullers
{L422-2 code constr. et de | < gendar merie, poll le, 5. incendie et secows,..(4 ]
|
1.6.2.3 Surfaca totale das logements {en m®) : |
- Surface habitable : 554 862
|
1.6.2.4 Nombre de [ogemants gérés pour la compte de tiers (hors syndic de copropriété) au 31/12 ¢ 4 [}
1.6.2.5 Nombra do ménagas bénéflcialres de I'APL ou de FAL {parc de ia rubrique 1.6.2.1] au 31/12 : 3887 a
1.6.2.6 Pour mémaire - Pour les foyers 18
el résidences de la ubdaue 1.6.2.4.: .
1.6.2.7 Nombea da logements situés en Quartier Pelitique de la Ville 2313 123

(1} ¥ comprls les résidences universitaires au sens de Fartkde 1631-12 du CCH

2} foyers pour #gdes ou pour sociales. Sont aussi comptabilisées dans cette cotonne, hes chambres des cita Sur fe calcud o 1. L3025 IV 4" du code de (a canstruction et
de Mhabltatian.
3) les achevés, et hors #€1ES pour compte da tlars.
(4) Hypothdse da gestion passant par Uintermédiaire des autoritds de tutelle des personnets concernds (ministdre de Pintérieur, des armées ..}
1.6.3 AGE DU PATRIMOINE
DATE REELLE D'ARCHIVEMENT DES IMMEUBLES (1) LOGEMENTS- FOYERS un
AL
LOGEMENTS ORDINAIRES Jouts TOT:
- jusqu'en 1948 o 0 0
- entre 1349 et 1960 882 ] 882
- entre 1361 et 1370 1877 117 1994
- entre 1971 et 1980 2175 91 2266
- entre 1981 et 1390 855 134 989
- entre 1991 et 2000 1091 95 1186
- entre 2001 et 2010 406 68 474
- entre 2011 et 2015 362 2 383
- entre 2016 et 2020 271 6 277
- entre 2021 et 2025 145 94 239/
TOTAL | = Tableau 1.6.2 rubrique 1.6.2.1) 8064 626 8690/
Age moyen du parc (en années) a3 31 0
{1) Indépendamment - s'agissant des logements acquis - de la date d'entrée dans le patrimoine de I'organisme.
1.6.4 VACANCE
(PARMY LES LOGEMENTS DE LA RUSRIQUE 1.6.2.1) LOGEMENTS- FOYERS en
LOGEMENTS ORDINARES equivalents logts

1.6.4.1 Nombre de logements vacants au 33/12 {1} {2) 338 0

dont vacants techniques {3} 188

dont vacants depuls + 3 mois thors vacants technigues) 36

dont vacants depuis - 3 mois {hors vacants techniques) 114
1,6.4.2 bre de [ non 80 31/12 (en attente de 1&re location) (2) 15
Calt de vacance {€): ) - ) ) ]
1.6.4.1 Total des loyers ou red: non qul és sur [ Jee en raisan de la vacance {4} 1480924,00

dont vacants techniques 796117,00 ]
[L3]] vacants = non au 31 @ fon dos nayant jamals été quittancds - of. 16.4.2)
(2) Hors vacance par les i i
(3) Vacance pour cause de en caurs, de projetde,...
(4) Estimation. La vacance considérée s Ia vacance gicbale {y compris lechnique), 3 Fexchusion toutefols de ka vacance de fa rubrique 1.6.4.2
1,6.5 PATRIMOINE LOCATIF DIVERS

Garages et {nombre de places) | 3269
Lotaux ¢ laux (b X, surfaces ¢ fales} { m?) I 2180

Autres locaux [ m?)
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OPH DE LOIR ET CHER

1.7.1 EVOLUTION DU PARC LOCATIF AU COURS DE L'EXERCICE
1.7 Activité locative

Exercice au : 31/12/2023
DELA 1521 TOGEMENTS GADIARLS (7] LOGEMENTS-FOTERS an équbmbents hogts (2}
Entrie Sorte ] Tonad Entrée i Sortie : Totzl
1241 L neufs mis en sarvice 54 i 54 4 4
17.1.2 - ) mises en service 0 i o 0
1.7.1.3 Ac effe ées (sauf st - amélioration) dont st issues d'une fusion, 0 i 0 0
|absarption ou “TUE" i
1.7.14 Ventes 15 15 104 104
dont ventes 3 personne physigue en vente HLM 6 6 0
ventes 3 personne physique hors vente HUV 0 1]
ventes & personne morale ; LS 0 0
ventes & personne morale: ONV 0 0
autres ventes & personne morale 9 g 104 104
1.2.1.5 Démolitions 94 94 Q
dont opérations ANRU —- - — 94 94 [
1.7..6 Transformations - [ 0 0 31 0 31
dont stocks accession transférés en immobilisations achevées [1] 0
autres transformations i [ 31 31
1.7.1.7 Dévalutions {spécifique SEM) H a i i [1]
1.7.1B {=1.7.1.1 3 1.7.1.7 } Variatian de l'exercice 54 109} -55 35 104} 59
(1} Y compsis les résdences univarsitaires ausans de Particle 63112 du CCH
(2) Logememts-foyars pour personnes 3gées ou pour personnes handicapées et résidences sodiales. Sont auss comptablisées dans cette colonne, les chambres des clés Sur b caleu) & CF. L 302-5 IV 4" du code de la construction £t de T'habitation.
1.7.2 ACTIWVITE DE CONSTRUCTION ET DE REHABILITATION
1 FOYERS
I ORDINAIRES I __tquivalems logts
1.7.2.1 Constructions
1.7.2.1.1 Logements neufs mis en chantier {ordre de service donné au cours de I'année} 30}
1.7.2.1,2 Acquisition - amélioration {arte notarié d'acqulsition signé au cours de I'année} 36
1.7.2.1.3 Constructions en cours au 31/12 {y Eompzls acquisition - amélioration en cours de travaux} 432
1.7.2.2 Réhabiiitations i
172211 ayant été réhabilités au cours des 10 derniéres années 711‘;
dont opérations ANRU 86;
1.7.2.2.2 Réhabilitations mises en chantier {ordre de service donné dans I'année} 152?
dont opérations ANRU ll.'h‘lF
1.2.3 FINANCEMENT PRINCIPAL (PARC LOCATIF + CONSTRUCTIONS EN COURS)
FANANCEMENT PRINCIPAL D'ORIGINE PATRIMDINE LOCATF (1} TOTAL
SENENTS FOVERS | ENCOURS AU 31/12 Nombre % |
NElqu unm;a acauss 3}
Financements “ancien régime" (HLMO, ILM, LN, PSR, PLR,...) 4884x | 230 5114¢ 59%
PLA £DC, RAPAPLA, et LLS (COM) 1 8982 &7 240 2205 25%
PLUS 906§ o 35 30 871 11%
PLAL LLTS (DOM) {PLA "Trés social”, PLALM. PLAHA, PLU,...et LLSS {DOM}} 2485 34} 4 13 299 3%
PLS et PLA CFF 10 113 123 1%
PU o 0%
PCL et PAP locatif 10 10 0%
Autres {Fands propres, emprunts obligataires, baux & réhabilitation, en affectation, secteur libre ...} | 7! 4 11 0%
(TOTAL 7956 108: 626 43| 8733/ 100%

{1) Parc de |2 rubrique 1.6.2.1

{2) ¥ compris kagements neufs acquis en VEFA ou en usufruit
{3) Acquis avec ou sans améioration

{4) Egat rubrique 1.72.1.3



AR CONTRCLE DE LEGALI TE :
en date du 03/07/2024 ;

04CA250624

041-349338111-20240625- 04CA250624- DE
REFERENCE ACTE :

OPH DE LOIR ET CHER
1.8.1 ACCESSION A LA PROPRIETE
1.8 Activité accession
Exercice au : 31/12/2023
LOSEMENTS EN GROLIPE, REALISES EN DIRECT (1} LOGEMENTS EN CIFFUS - I Tl SeN
NDMBRE DE LDGEVENTS HAB.- TOTAL oMt A 01, 5TV, $CCL UnRES
unmm:-m: el couscnE 'u:&'::m LOC.-ACCESSION | REEL SOUBMRE ' s (sPECPQUE Sem)
1.8.1.1 Production |
Terminés depuis l'arigine 126
Terminés pendant I'exercica (DAT) Q
Mis en chantier pendant I'exercice (OS) 0
Acquis dans Pannée {résolut., adjudicat., g. rachat)
Vendus dant [ [actes iés) {3} | 0
Mis en location dans I'année (4} L+
1.8.1.2 Stocks au 31 décembre 1
1.8.1.2.1 Stocks vendus {actes natariés) non livrés 0
1.8.1.2.2 Stocks non vendus 10 0 0|
En fonetlon de la dote de révlisation 10 [} 10 0 K o o
En cours de réalisation 0 - - - o
Terminés depuis moins d'un an o
Terminés depuls plus d’un an 10 10
En fonction de la phase contractualie T 8l 0 [ o — = 0 [ [ ol
dont contrats prélimingires de réservation = I 0 T = 7
temporairement loug (sauf loc.~ace.) (1]
en phase lotative floc.-ace.)
Autres 0 |

{1} VEFA ouvante & terma (o1 acquisitions (10.4))
{2} Au provata des participations au capltal des SC1 et das SECC
{3} Levées d'aption o achat intervenues dans Paneée
{4) Transferts en ilisation, et locath

trées an phase tocative
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AR CONTROLE DE LEGALI TE :
; REFERENCE ACTE : 04CA250624

en date du 03/07/2024 ;

OPH DE LOIR ET CHER

1.9.1 AUTRES ACTIVITES (au 31 décembre}

1.9 Autres activités

Exercice au : 31/12/2023
1.9.1.1 Activité d'aménageur 1.9.1.4 Activité de préteur
- Nombre d'opérations en cours au 31/12 - Nombre de préts en gestion 1]
dont quortlers anciens dont principaux (1)
- Nombre d’apérations mises en chantier en cours de |'exercice complémentaires (1)
- Nombre de logements a réaliser autres préts
1.9.1.2 Lotissements 1.9.1.5 Maitrise d" déléguée {hors )
- Nombre d*opérations en stocks {terminésfen cours) - Nombre de contrats en cours
- Nombre de lots correspondant - Nombre de contrats signés pendant I'exercice
dont Iots terminés depuis plus d'un an - Rémunératian {T1.7.C.) facturée pendant I'exercice
1.9.1.3 Hébergement de loisirs & vocation sotiale B 1.9.1.6 Prestations de services diverses (2] _ ]
- Nombre d'opérations achevées depuis I'origine - Nombre de contrats en cours 1
- Nombre de lits correspondont - Nombre de contrats signés pendant |'exercice
- Montant de {a rémunération (T.7.C.} facturé 14700
- Nombre de contrats avec des tiers

- Nombre d'opérations en chantier (0.s. donné)
bre de lits correspondant

- Mombre de contrats au sein d'un groupement

1.9.1.7 Syndic de copropriété

- Noembre de contrats en gestion (y compris pour SCI}
- Nambre de lots (toute nature) correspondant (3)

(1} Accession et vente HLM.
(3} Hors les lots propriétés de la sociéte.

|Prestations de maitrise d'ouvrage au profit de tiers

|_(2) Nature des prestations de services diverses

11
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AR CONTROLE DE LEGALI TE : 041-349338111-20240625-04CA250624- DE
en date du 03/07/2024 ; REFERENCE ACTE : 04CA250624

OPH DE LOIR ET CHER
BILAN - ACTIF
2.1 Actif
Exerclce au: 31/12/2023
31/12/2023 31/12/2022
N" de compte ACTIF annt Amortissements Net Totaux partiels Net
et dépréciations
i ' i d 5 & d
IMMOBILISATIONS INCORPORELLES 1 18177,39 31731,7¢9
201 Frais d'établissement 0,00
2082-2083-2084-2085 Baux long terme et droits d'usufruit 0,00
203-205-206-207-2088-232-237 Autres (1) 495398,11 47722072 1817739 = 3173179
21 IMMOBILISATIONS CORPORELLES 232 783 443,06 231712 152,51
Terrains et constructions 448598 612,12 218 910 601,70 229 688 010,42
A 2111 Terrains nus 40976,31 40 976,31 37 631,03
¢ 2112-2113-2115 Terrains aménagés, loués, bitis 14741 137,13 14 741 137,13 14 826 085,62
212 Agencements et aménagements de terralns 0,00
T 213 {sauf 21315, 2135 et 21318) Canstructlons locatives (sur sol propre) 336 107 067,26 179 661 772,17 156 445 295,09 153 895 584,29
! 214 {sauf 21415, 2145 et 21418) Constuctions locatives sur sol d'autrui 53 036 218,91 20901 042,12 32185 176,79 31682 418,65
F loisisz1as Autres ensembles immobiliers 44 623 212,51 18 347 787,41 26 275 425,10 27930 516,55
Autres immobilisations cotparelles | 8553 524,79 5 458 092,15 3 095 432,64
I |213157135.21415-2145 | Bati etil Nati administratifs 6583483,11 3721604,49 2851 878,62 3059 934,20
B [215-218 instal.techniques, matériel et outillage, et autres immo. corp, 197004168 1736 487,66 233 554,02 279982,17
M |221-222:223 tmmeubles en location-vente, location-attribution, affectation — 0.00
o |23 immabilisations corporelles en cours 21697 687,63 17 359 965,19
B |2312 Terrains 2 D68 681,33 2 D68 681,33 1446 296,67
) [2313-2314-2018-235 Constructions et autres Immaobilisations corporelles en cours 15 114 679,68 19 114 675,68 15786 433,24
L |28 Avances et acomptes 514 326,62 514 326,62 127 235,28
§ IMMOBILISATIONS FINANCIERES (2! 272893,79 260952,79
s 261-266 - 2675-2676 Participations - Apports, avances 34 584,49 34 584,49 34 584,49
2671-2674 Créances rattachées & des participations 0,00
E 272 Titres immobilisés {drolt de créances) 0,00
2741 Préts participatifs 2270750 227 075,00 215 134,00
278 Préts pour accession et aux SCCC 0,00
272274 (sauf 2741) -275-2761 Autres 1123430 11234,30 11234,30
2678-2768 intéréts courus 0,00
) 479 618 116,44 224 845 914,57 254 772 201 .87 264 772 201 87 249364 802 28
e an s, 330 BN | e T T STOCKSETEW-COURS | e e e T et TL,41 13D 565,0]
31 Terrains 3 aménager | 0,00 0,00
33 Immeubles en cours | 0,00 0,00
Immeubles achevés :
35 sauf 358 Disponibles & lo vente 0,00 0,00
358 Temporairement loués 0,00 0,00/
37 imm. acq, par résolution de vente, adjudication ou garantie de rachat 0,00 0,00/
32 - Approvisionnements 10837141 10817141 130 566,90
409 F i débiteurs 87 144,86 87144 .86 87 144.86 29 872,27
| N CREANCES D'EXPLOITATION | ] L. 10 919 581,43 10530 726,74
c Créances clients et comptes rattachés (y compris 413)
411 Locataires et organismes payeurs d'AP.L 2 286 040,20 2 2B6 040,20 2254 232,05
T fox2 Créances sur acquéreurs 0,00 0,00
bl Cllents - autres activités 0,00 0,00
F las Emprunteurs et locataires - acquéreurs/attributalres 0,00 0,00
416 Clients douteux ou litigieux 3474 399,66 278887991 685 519,75 737 191,06
C lae Produits non encore facturés 1033071,00 1033 071,00 859 395,00
b 142.03.44 (sauf 341)-4675-9678 Autres 345 944,76 345 944,76 313 224,02
R (s Etat et autres collectivités publitjues - Subventions a recevoir 6569 005,72 6 569 005,72 6 366 684 61
c | CREANCES DIVERSES (3] ] 919 507,99 857 460,33
o fese Sociétés Civiles Immobiléres ou SCCC 0,00 0,00
L [ss2-as8 Groupe, Associés-opérations faites en commun et G.LE 0,00 0,00
A |46 (saut4621-4675-4678) Débiteurs divers 919 507,99 919 507,99 857 460,33
N 461 {sauf 4615) Qpérations pour le compte de tiers 0,00 0,60
4615 Opérations d'amé t et de ré ion pour le pte de tiers 0,00 0,00
L 455-4562 (sociités) Assoriés - Comptes courants et capital souscrit et appelé non versé 0,00 0,00
478 {OPH) Autres comptes transitoires 0,00 0,060
50 Valeurs mobiliéres de placement 0,00 0.00 0,00
N DISPONIBILITES 1| 29061 951,70 28980 519,44
511 Valeur 2 I'encaissement 8,00 0,00
515 {OPH) Compte au Trésor 0,00 0,00
516 Lomptes de placement court terme 27 014 341,63 27014 341,63 28378 493,50
5188 Intéréts courus a recevoir 181380,78 181 380,78 0,00
Autres 51 Banques, établissements financiers et assimilés 1866 229,29 1866 229,29 602 025,54
s Gieetgedpncee L _ 000l __0®
s 486 = Cha’ges constatées d'avance 268 478,37 268 478,37 268 47837 229450,15
": (1] 44 153 715 67 278887992 41 364 835,76 41364 835,76 40 758 595 83
7
: 481 Charges a répartir sur plusieurs exercices ‘KII] 0,00 0.00 0.00
n 169 Primes de remboursement des abligations  (Iv] 0.00 0.00 0.00
€ 1
ﬁ 476 Différences de conversion Actif v} | 0.00 000 0.00
|
L &
TOTAL GENERAL [telleN+ VeV 523771 832,11 227 634 794,48 296 137 037.63 296 137 037,63 290123 388,11
(1) dont droit au bail 0,00
{2) dont & moins d'un an 0,00
(3] dont & plus d'un an 0.00
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AR CONTRCLE DE LEGALI TE :
en date du 03/07/2024 ;

REFERENCE ACTE : 04CA250624

041-349338111-20240625- 04CA250624- DE

OPH DE LOIR ET CHER I
BILAN - PASSIF - AVANT AFFECTATION DU RESULTAT S
2.2 Passif
Exercice au: 31/12/2023
31f12/2023
N*® de compte PASSIF Détali Totaux partiels 31/12f2022
1 2 L] '
10 CAFITAL, DOTATIONS ET RESERVES 59 560 74
101-104-105 {s0cketds) Capital
10133-1014 Capital (actions simples}
10134 Capital : actions d'attribution
104 Primes d'émissions, de fusion et d'apport
105 Ecarts de réé i
102-103 (OPH) Dotation 0,00 0,00
102 Ootations
€ |10z Autres fonds propres- outres ¢ féi ts de d dons et legs en capitol
A |06 Réserves 59 5680 749,33 55 853 095,27
P | 1061 (socideds) Réserve légale
| |1063 {sociéeés) Réserves statutaires ou contractuelles
1 [1057 P Excédents d'exploitation affectés  I'investissement 56 554 551,18 52 903 530,03
10671 dont relevont du SIEG (depuls 2021) 3584 850,17
4 10693 {SEM} Réserves - Activité agréée
U liosas Réserves sur cessions immobiliéres 2616 702,00 2560 069,09
X 10851 dont relevant du SIEG (depuis 2021) S6 632,91
10688 Réserves diverses| 389 496,15 389 496,15
p |iossz1 dont refevant du SIEG (depuls 2021) )
R |1 Report & (al 38387 612,18 38387 612,18 38821179,00
o |semM dont refevant de I'octivité agréée depuls 2016 0,00
dont relevant du SIEG (deauls 2021 4945 361,87
b 12 Résultat de l'exerclce [a] 1438 905,70 1438 905,70 3274 087,24
R lsem dont relevant de I'activité ogréde 0,00
E dont relevant du SIEG 1099 B69.59 2823 908 62
s i Montantbrut | Insceit au résultat
13 Subventions d'investissemrent L 67 526 857,831 2934672091 3818013692 38 180 136.92 36176 351 08}
1 PROVISIONS REGLEMENTEES 0,00 0,00
145 Amorte dérogatoires
146 (socistés} Provision spédiale de [
1671 Titres participatis 0,00 0,00
e JOTALCAPTAUXPROPRES I]| _ 137567008,03 _ 13756780813| _ 13412071259
15 PROVISIONS B 355148428 273890244
P ST Provisions pour risques 965 072,28 890 061,44
R 1572 Pravisions pour gros entretien 1633 731,00 1150 665,00
O |153.158 Autres provisions pour charges 952 681.00 698 176.00
V.
e _ICTALFROVSIONSUN| _ _ 355148428 _ 355148478 _ 7738 501
DETTES FINANCIERES {1) 14434828617 __ 144892374,45
162 Participation des employeurs a I'effort de construction 5 625 512,58 5 393 878,36
163 Emprunts obligataires
164 Emprunts auprés des Etablissements de Crédit
1641 Coisse des Dépaots et Consignations 121162 426,14 121950 098,50
1642 CG.LLS.
1647 Préts de l'ex-caisse des préts HIM 2998,31 6 962,88
1648 Autres établi de crédit 12 091 784,64 12 743 638,30
165 Dépbis et regus ¢ |
1651 Dépéts de guroritie Ges locataires | 2437 471,00 7 352 791,41
1654 Redevantes (locotlon-occession)
1658 Autres dépits |
E et dettes financitres df :
166-1672-1673-1674-1677-1678 Participation (spécifique sociétes) - Emprunts ef dettés assortis de conditions particulieres
1675 Emprunts participatifs
1676 Avances d'organismes HIM
168 sau irtéréts courus Autres emprunts et dettes assimilées 1349 999,94 1456 745,14
B 1688 (sauf 16883)-1718-1744.178B-5181 Intéréts courus 1 688 092,56 948 259,86
16883 Intéréts compensateirs
E |17 saufineérats courus - 18 Dettes re hées d des particiy
T |ss Concours bancolres coyrants
T |28 Droits des | i oué s des | ibutaires ou des affectants 0,00 0,00
£ |2291-2292 Autres droits 1]
5 [2203 Droits des locataires aitributaires
429 Clients créditeurs 521 962,14“ 475 812,16
4155 Locataires-Excédents d'acomptes 323152,00 308 499,00
Autres 419 Autres 198 B1G,14 167 313.16
DETTES D EXPLOITATION 4061 574,49 4056 926,05
201-4031-4081-4088 partlel Fournisseurs 7 641 757,01 7939917,54
402-2032-4082-4088 partiel Fournisseurs de stocks immobiliers
42-43-04-4675 Dettes fiscales, sodales et autres 1419 817.48 1117 008.51
DETTES DIVERSES 3437 580,42 2135 375,50
Dettes sur hiil etc rattachés :
404-405-4084-4083 partlel Fournisseurs d'immobilisations 1948 360,17 2119884,22
269-279 Versements restant & effectuer sur titres nan libérés
Autres dettes ;
4563 Associds - Ver s regus sur aug de capitol
454 Sociétés Civiles Immobiliéres |
45)-458 Groupes - Assaclés - opérations faltes en commun et en G.LE.
461 (sauf 4615) Opérations pour le compte de tiers
2615 Opérations d'oménagement
o o JtsEs7 a8 ant s6a et as7sI 478 | e e o hutres| 148922025 | _ _ _1549128|
@7 | Pradits constates d avance - 2648 746,00 1699 294,92
p |s871-92%8 Au titre de 'exploitation et autres 2 648 746,00 1650 294,92
T Praduits des ventes sur [ots en cours
[ = — = - 4 E— —
M |
L TOTAL DETTES FINANCIERES [111 155 0. 22 15 12 55 783.00
477 Differences de conversion Passi' 0.00 0.00 0,00
TOTAL GENERAL{ I+ 11 #1ll + 296 137 037,63 296137 037.63| 29012339811
{a) Montant précédé du signe négatif lorsqu'll s'aglt de pertes.
{1) Dant & plusd'un an 7068 670,50 0,00
3 moins d'un an 137 279 61567 144 892 374 45|
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AR CONTROLE DE LEGALI TE :

041-349338111-20240625- 04CA250624- DE

en date du 03/07/2024 ; REFERENCE ACTE : 04CA250624
OPH DE LOIR ET CHER
COMPTE DE RESULTAT - CHARGES
3.1 Charges
Exercice au : 31/12/2023
31/13/2023
Charges Charges Dont secteur Dont secteur
N de compte CHARGES rérupérables non récup. Totaux partiels agréé Totaux partiels agréé
1 2 3 4 5 (SEM) & {SEM)
CHARGES D'EXPLOITATION [ 1 ) 41 270 619,63 39 568 228,18
60-61-62 (nets de 609, 619 et 629) Consommations de l'exercice en provenance des tlers 13 535 211,55 13582333,31
60 {nat de 609) AEh_Et_s_gtcdcés f
601 Terroins
602 Approvisionnements 8133,m 95 670,16 103 803,17 118 764,57
607, Immeubles gequis por résofutian de vente ou adjudication ou garantie de rachat
603 Varjation des stocks :
6031 Terralns
6032 Approvisionnaments 14 097,55 14 097,55 -28 596,95
L2ty Immeubles acquis par résolution de vente, adjudication o garantie de rachot
604 Achats d'études et de prestations de services - Travaux et honoraires
Achats de terrains, travaux, et frals annexes (opérations de promotion
6053 (SEM) . .
immobiliére)
6055 (SEM) Achats de terrains, travaux, et frals annexes (opé d'ameé )
Autres 605-608 Achats Jiés  la praduction de stocks Immobiliers
505 Achats non stockés de matiéres et fournitures 2 829650,13 361252,75 319090288 2912854,47|
61-62 ( nets de 619 e1 628 } Senvices extérigurs : ] N s ]
611 Sous-troltance géndérale (Travaux relotifs & I'exploitation} 2 110467,25 22104845 233151570 7758 650,81 |
612 Redevonces de crédit bail et loyers des boux & long terme $933,70 6933,70 13 231,06
613 Locations 372 208,80 372 208,80 356 287,43
614 Charges locatives et de copropriétés 10410,05 10410,05 401828
6151 {OHLM) £ 61521 [SEM) Entretien et ré sur biens biliers Jocatifs 699048,11 340 280,80 10393289 1075727,73
6152 {OHLM) / 61523 (SEM) Dé) degros sur blens locatifs 3770 965,45 377096545 3673 097,30,
6156 Maintenance 262795,73 262795,73 235 728,57
6158 Autres travaux d'entretlen 116753,31 116 753,31 101321,21
616 Primes d'assuronces 372357,61 37235761 333 865,91
621 & ieur I 7 18949,21 158 760,64 177 709,85 338026,03
522 R érations d'i dialres et b 727 642,97 727 642,97 738561,32
523 Publicité, pubiications, relations publiques 113131,3% 113 131,39 95 187,56
625 issions et réceplit 106 404,81 106 409,81 87052,88
6283 Cotisations et préfdvements OGLLS 163 786,00 163 796,00 151 RR3,00
6285 Redevances
Autres comites 61 et 62 Autres 654 449,67 654 449,67 606 671,45
63 Impdts, taxes et versements assimités 6853 409,37 5395 598,73
631-633 Sur rémunérations’ 96 874,00 626 020,78 722 894,78 672 410,56
63512 Taxes foncidres: 477446500 4774 365,00 4492011,00
Autres 635-637 Autres 1194 440.00 161 609.59 1356049,59 123117717
64 Charges de e . 8278 726,82 782593611
641-64B1 Salaires et traitements| 690 076,90 5 221130,55 5911 207,45 5591428,41
645-647-6485 Chares sociales 186 061 60 218145777, 2367 519 37 2234 507.70,
Fl Dotation; aux amortissements, déprésiations et provisians 220980122 31257 462,65
6811-6812-6816.6817 Dotations aux amortissements et dépréciations :
66111 (sauf 631118} - 681122 -
681123 (sauf 68112315 et ! "
6811235} - 621124 {sauf tmmobilisations locatives 9983664,72 9983 664,72 982601589
68112415 et 6811245]
Autres 6811 Autres immabilisations 356 597,26 356 597,26 376 405,01
6812 Charges d'exploitation & réportir
6816 Dépr des immos. i ites et corporell
Dépréciations des stocks et en-cours
Dépreciotions des créances 1 42991419 429 914.19 44315075 ]
Dotations aux provisions d'exploitation :| —
Provisions pour gros entretien 985 682,00 985 682,00 459 365,00
Autres provisions 543 943,05 54394305 152526.00,
Autres changes de gestion courante == 203470,67 507 897,38
Pertes sur Irré b 225019,16/ 225 019,16 427 799,79
Redevances st chirges diverses de g estion courante 7845151 78451,51 80097.59
Quotes parts de résuftat sur opérations faites en commun
CHARGES FINANCIERES 356674434 1898 106,19
Dotations aux amorth dépréciations et provisions - ck
686 financldres
Charges dintéréts (2
661121 intéréts sur opérations locatives - crédits relols et avances
661122 Intdréts sur opd k - définitif 3441957,21 3441967,21 1817 613,58
661123 Intéréts compensateurs
661124 Intéréts de préfinancement cansofidables 2703024 27030,24 27 241,51
665114 Accession @i ig propriéte - Fi de stocks bifk
66315 Gestion de préts - Accession
Autres 661 R Intéréts sur gutres ocratlons _ - 3p457.18 30497.18 53251.10]
667 &5 nettes sur cessions da valeurs mohilidres de placement B
,E@sss—ssessa Autres charges fnancidres. 67 249,71 6724971
57 CHARGES EXCEPTIONNELLES S 744 313,39 1582374,70
671 Sur opérations de gestion 6327275 6327174 6957355
Sur opérations en capital ; 5517 355,65 1375309,39]
Autres 675 Valeurs comptables des éléments d'actifs cédés, démolls, mis au rebut 324101905 324101305 473 554,89
678 . _ . Autres charges exce/'tionnelles| 2276 336.60 2276 336 50, 501 754 50
|1 AR SO .. - . {1} 1 .1 martissements, dépréclations et provislons ; s 163 685,00 1vg5ﬂ
6871-6876 aux amortis ot déprée 163 685,00 163 685,00 13748176
6872 D ions aux p réf
6875 Dototions qux provisions l
691 PARTICIPATION DES SALARIES AUX RESULTATS [SOCIETES) |
695 IMPOTS SUR LES BENEFICES ET ASSIMILES |
TOTAL DES CHARGES | 183 21 42747 877.15 50581 677,36 4304870907
|Sokde créditeur = bénéfice 1 438 905,70/ 3274 087,24
dont refevant du SIEG 1099 869,59/ 2 823 508,62
dant ne refevant pos du SIEG 33903611 450178,62
[ToTAL GERERAL 52 020 583,06 45322 796,31
(1) Dant charges sur exercices aniérieurs 61543,44 -16 852,92
12! Dont Intérats s/ entrerrises liées
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AR CONTROLE DE LEGALITE : 041-349338111-20240625- 04CA250624- DE

en date du 03/07/2024 ; REFERENCE ACTE : 04CA250624 ‘(',3‘3’-
o
OPH DE LOIR ET CHER ”“:';T

3.2 COMPTE DE RESULTAT - PRODUITS

3.2 Produits
Exercice au : 31/12/2023

31/12/2023 31/13/2022
Dont secteur Dont sacteur
N*® de campte PRODUITS Détail Totaux partiels | agréé (SEM) | Totaux partieis agréé
1 2 3 4 5
PRODUITS D'EJ(PI.OITATION (1) 4418825178 42 672 259,23
70 (net de 709 } Produits des actlvités 41 565 595,73 40 492 998,15
7011 Ventes de terrains lotis
7012-7013 Ventes d'immeubles batis
7014 Ventes de maisons individueltes {CCMI)
7017-7018 Ventes d'autres immeubles
703 - Récupération des charges locatives| 7 981 500,21 7 555 864,09
702 / 704 Loyers :
7021 (SEM} /7041 {OHLM) Loyers des logements non conventfonnés | 873 195,94 869 407,51
7023 (SEM) / 7043 (OHLM] Loyers des logements conventionnés | 29 526 014,90 28 952 259,73
7022 (SEM) / 7082 (OHLM) Suppléments de loyers 48 637,82 55 394,93
7026 {SEM) 7 7046 (OHLM) Résidences pour étudiants, foyers, résidences sacioles 1993 120,57 1983 809,48
7027 (SEM) f 7047 (OHLM) Logements en location - accession et invendus
7024-7025-7028 {SEM) / 7044-7045-
7028 (OHLM) Autres | 1121830,59 1053 865,25
705 Produits de ¢ ion d’amér
705 Prestations de services :
7061-7062 Rémunérations de gestion {accession et gestion de préts)
70631 [OHLM) Sociétés sous égide
70632-70538 (OHLM) / 7066 (SEM) Prestations de services & personnes physiques, et autres produits
7064 Prestotions de maitrise d'ouvroge et de commercislisotion 12 250,00 1218,60
7065 Syndic de copropriétés
7063 [SEM) / 7066 (OHLM} Gestion d'immeubles apportenant a des tiers
70671 Gestion des 5.C.C.C.
70572 Gestion des préts
7068 Il Autres prestations de services
708 i Produits des activités annexes :
7086 Reécupération de charges de gestion imputables g d'autres organi: H.LM.
[Autres 708 Autres 9044,70 21178,56
71 il i Production stockée { au destackage )
7133 Immeubles en cours
7135 - o Immeubles achevés
72 Production Immobilisée 389 243,95 42812145
7222 Immeubles de rapport {frais financiers externes} 36,05
721- Autres 722 Autres productions immobilisées 389 243,95 = = 428 085,40
74 ' bventions d'exploitati 54 889,40 168 080,29
742 Primes z la construction
743 Subventions d'exploitation diverses 9 366,76 114 324,43
a5 —_ = = — Subventions pour travaux d'entretien 45 522,64 53 755,86
81782 ] Reprises sur amortissements, dépréciations et provisions 942 902,37 959 614,79
78157 Provisions pour gras entretien 502 616,00 460 345,00
78174 Dépréclations de créances 225 859,16 428639,79
Auvtres 781 Autres reprises 214 427,21 70 630,00
791 Transferts de charges d'exploitati 446 658,93 446 658,93 118 632,03
7583 Praduits du dispositi| de lissage de Ta CGLLS 75 197.00 75 197,00 13384200
751-754-7581-7582-7568 Autres produits 713 764,40 713 764,40 370970.52
755 Quaotes-parts de résultat sur opérations faites en ca n
PRODUITS FINANCIERS 82837319 501 462.77
761 ! De participations (2)
7611 Revenus des actions
7612 Revenus des parts des sociétés civiles immobiliéres de vente
7613-7618 Revenus des avances, préts participatifs et autres N i !
762 ) D'autres | bilisatlons financiéres (2}
[76241-76242 Préts accession
Autres 762 Autres
763-764 D'autres créances et valeurs mobiliéres de placement 828 373,19 828 373,19 501462,77
765-765-768 Autres (2} |
786 i Reprises sur dépréclations et provisions
795 Transfert de charges financiéres
767 | Produits nets sur cessions de valeurs mobiléres de plac
PRODUITS EXCEPTIONNELS 7 003 958,09 3149 074,31
(771 Sur opérations de gesti 149390544 149390944 841 107,25
1 Sur opérations en capital : 5409 945,59 2296 741,29
775 | Produits des cessions d'élements d'actif| 2231 917,00 124 202,00
777 Subventions d’investissements virées au résultat de l'exercice| 2 465 399,14 1358 815,88
778 o Autres 712 629,45 813 719,41
87 | Reprises sur dépréciations et provisi 98 368,00 98 368.00 8 073,00 ——
797 Transferts de charges excepti ll 173506 1735,06 il | 3152,77 S
TOTAL DES PRODUITS | 52 020 583,06 S2 020 583,06 46 322 796,31
[S-ol&: débiteur = E i
cont re'evont du SIEG [
| dont ne relevant pos du SIEG
[ [TOTAL GENERAL 52 020 582.06 46 322 796,31
{1) Dont produtts sur exercices antérieurs 18 442,79
{2) Don preduits concernant les entreprises tiées l
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AR CONTROLE DE LEGALI TE :

041-349338111-20240625- 04CA250624- DE

en date du 03/07/2024 ; REFERENCE ACTE : 04CA250624
OPH DE LOIR ET CHER TRy
4.1.1 TABLEAU ENGAGEMENTS HORS BILAN
4.1 Engagements
Exercice au : 31/12/2023
Engagements requs Engagements donnés
d * d
N Uibellé Montant e Libelié Montant
compte compte
3 1 3 1 2 3
8021 |Avals, cautions, garanties regus 8011 |Avals, cautions, garanties donnés
Contrats d'emprunts accession signés et non portés 2
80221 l'encalssement 8012 |Octroi de préts
80222 |Avenants en cours {accession P.A.P.} 80121 |- Contrats signés de préts principaux
B023 |Emprunts locatifs et autres 22 881627,56 80122 |- Contrats de préts compémentaires
8024 |Créances escomptées non échues 80128 |- Autres contrats
8026 |k \ents regus pour utilisaticn en crédit-bail 8016 |Redevances crédit bail restant & courir
8028 |Autres engagements requs 8018 |Autres engagements donnés - reste a payer sur : 23 854 560,28
Reste 4 comptabiliser sur :
- Coit de praduction prévisionnel des opé
80181 |{lagements-atcession}
- Colt de production prévi | des non tiguidé
80182 {terrains-accession)
20183 |° Compromis de vente {y compris terrains pour réserves
fonciéres)
80184 |- Marchés signés {opérations locatives} 21888 696,28
80188 | Engagements divers 1965 864,00
TOTAL 22 881 627,56 TOTAL 23 854 560,28
4.1.2 - TABLEAU COMMERCIALISATION
80621 Cu‘m,(?is prfllminailes yectondsbloques-prircevente 80611 |Logements finis et vendus dant le transfert de propriété n'a pas eu lieu
8D622 |Réservations sans fonds hloqués - prix de vente prévisionne!
80623 |Dépots de garantie bloqués - location accession
4.1,3 - TABLEAU PRESTATION DE SERVICES A PERSONNES PHYSIQUES
80721 |Engagements de la personne physique 80711 |immeubles 3 réaliser
80723 |Aopels de fonds 80712 |Fournisseurs
80724 |Situation de trésorerie de la construction 80722 |Travaux réalisés (solde débiteur|

TOTAL

TOTAL
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AR CONTROLE DE LEGALI TE :

en date du 03/07/ 2024

OPH DE LOIR £ CHER

REFERENCE ACTE :

041-349338111-20240625- 04CA250624- DE
04CA250624

4.2.1 - TABLEAU AFFECTATIONS DU RESULTAT DE L'EXERCICE N-1

4.2 Résuliat autofi net

~ Préthvement sur Je compte 10688 Réserves diverses (1)

N* de{s) compte{s) prélevé{s)

Exercice : 31/12/2023
Do activités antérieurss & 2021 ot ne retevant pas du
TOTAL Dont activiés relavant du SIEG depuls 2021 SEG dupuis 2021
ORIGINES : | | I
11- Report 3 ¢ 38821 179,00 asaszrg|  s3e7sa,3 |
; = i = == LA RB
12 - Résultat de fexerclce N-1. | 3aaeEra 2823 908,61, 45017863
| - — e

Part de Facthith S1E6 1 hars SIEG dan te résukat [ s _1_ 13.75%
Part de Factivité SIEG / Hors SIEG dans les capitaun propres | 2.11%; 0.34%)
AFFECTATIONS : ) j R
- Affectation aux réserves | T
1063 Réserve légale (spéckique $ociétés) i T ]
1063 Réserves statulzires ou contrachuelles (spécfique sacitds) i - | -
1067 d affectés 3 Tis ifique OFH) 3651021,15 | ] 2767 225,71 1 ] N 883 705,44 )
10685 Réserves sur cessions knmobiitres seazm| | - s66328 - 1 T
10688 Réserves diverses |
457 - Dividendes (spécHiique sodébés) 1 | B D
11 - Report A nouveau apcks affactation du résultat 38397 612,18 | 4945 361,87 3344225031 — M
| ]
TOTAL 4209526624)  €2095266,34) 7769 270,49 7 769 ZA! 34325 995,75, 34 325 935,75
1) Avec Mvdication des pottes de nicerver curletqaes s prifevements sont effectuts.
4.2.2 - TABLEAU DISTRIBUTION DE DIVIDENDES [SOQETES) {1}
oo [mumm e MOKTANT TOTAL DES DRIDEMDES DISTRAVES mﬁm‘" RESULYAT Nt
2023 I
TITT9b1e00 3 rensergner povr ek exerloet pricaents frlicte 743 66 u CG1)
4.2.3 - TABLEAU RESULTAT DE L'ORGANISME At COURS DES CINQ DERNIERS EXERCICES
3312019 33/12/2020 3/12/2m21 /127022 a/12/2013
Opndrations & résuftats de Fesercica
Chifira datfaires T T ieadeeass| T s13m1zia23 | 3211263187 928371308, 3358409551
Résuttt avant charges et produits cakutds 13 981 181,09 15 199 160,69 15397 13642 13701 353,86 12861124,55
el ations & provisions)
Résultat aprés charges et produils cakulés 4 93a 723192 & 9,35 541022743  3774mR724) 14389057
{amor 3
pomepal”’, P 1l o >— o
Effectf moyen des saladds employés pendant Pexerdice ) 158 158 181 156, 154
Montant de la masse safarfale de Mexercice 5084 680,58 _ §358152,77] S 321 114,10/ 5505 625.41) 5815 310,1¢
Mortant des sommes versdas au titre des avantages saciaux 222141198 2300 112,48 2256 270,60 232031070, 2453418,
de Pexercice [sécurité sociale, oeuvres sockles, etc ...} — === = ] %
4.2.4 - TABLEAU RATIO D'AUTOFINANCEMENT NET HLM (R. 423-9 et R. 423-70 du LCH)
| Emerccenz | Exerccala Exercics ¥
2) Autofinancement net HLM (tableau CAF - il - 2) | 679613697 5648 791,40 5199.856.02
b) Total des produits finandiers [Comptes 76} | 231935,48 501462,27 828373,19 ""::‘;“:';:‘""“
<} Total des praduits d'activité {Comptes 70) 39292 995,05 40492 938,15 41565 585,73 exercicas
dj Charges récupérées (Camptes 703} | 7180363,18 755586409 7981500,21
o) {brc-d) : du ratio d's ment net KL | 3343853683 Ma2871
af e ; Ratlo dautofinancement net HLM fen %} | 16.89%) 15,13% 12,67+
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AR CONTROLE DE LEGALI TE :

opH Bflofdt Gegflu 03/ 07/ 2024 ; REFERENCE ACTE : 04CA250624

4.3.1 - TABLEAU MOUVEMENTS DES POSTES DE L'ACTIF IMMOBILISE

041-349338111-20240625- 04CA250624- DE

4.3 Mouvements actif immo
Exercice au : 31/12/2023

(1} Cas lignes recensent les montants des travaux der
(2) Total général colonne 7 = Total | colonne 3 de Factif du bilan.
(3} Y compris (a production immobilisée {compte 72 sauf 72232)
(4} Y compris les vi de stocks eni i

(5} Les sorties d'actif concarnent les ventes et démelitions, les sorties de composants remplacés, et autres mises au rebut.

21

A T p—
Virements poste & Sopies o
Immobilisations Valeur brute au Arquisitions, Virements de e ab :: {sauf abandon |Valeur brute 3 la fin
début de Fexercice créations, poste A poste P AN ot projet) et ramb. de 'exercice
de projets, remb,
apports (3) @ anticipés courant des
préts {5)
3 2 E 4 s 6 7 (2+3+4-5-6)
INCORPORELLES
Frais d'établissement
Baux long terme et droits d'usufruit
Immobilisations incorporelles en cours, avances et acomptes versés
sur immobilisations incarporelles (232-237)
Autres immobilisations incorporelles 495 398,11 495 398,11
T N TOTALI 495 398,11 495 398,11
CORPORELLES
TERRAINS
Terrains nus 37 631,03 3345,28 9 604,29 9 604,29 40 976,31
Terrains aménagés, louss, batis 14 826 085,62 -229095,13 288 552,43 48 794,65 95 611,14 14 741 137,13
Agencements - Aménagements de terrains
T TOTALI|  14863716,65| 22574985 29815672 4B 794,65 105 215,43 1478211304
CONSTRUCTIONS
Conslruc?i?ns lacatives sur sol propre (213 sauf 21315-2135) 225 749,85 933 700,72 $75438,23 6041 052,06
hors Additions et remplacements de compasants. J
Additions et remplacement de composants (1) 3997 906,89 753 421,28 43858 757,71
Constructions locatives sur sol propre (213 sauf 21315-2135)
Lndditions et remplacements de composants compris {A] 358544 183,20 225 749,85 12931 607,61 1328 859,51 10 899 803,77 359472 871,38
[Constructions locatlves sur sol d’autrui {214 sauf 21415-
2145} hors Additions et r | rents de comp 262973393 3684,30 443 298,66
Additions et remplacement de composants (1) 120 947,94 136 401,98
. locath ¥ i B
Constr. logativessursol d'autiur (216 sauff2 L4152 165) (] 72176 330,37 2750 681,87 3684,30 579 700,64 74343 627,30
addittons et remplacements de composants compris
Bitiments et install. admin. {21315-2135-21415-2145) ia 6572093,34 20 054,39 8664,62 6583 483,11
—— TOTALIL [A+B+C] 437292 606,91 | 225 749,85 15 702 343,87 1332543,81 11488 175,03 440 399 981,79
Install hriiques - Matériel - Outillage TOTAL IV 338 349,66 600,31 244187 836 508,10
BIVERS L
Install. générales, iset div. {2181} 22 916,62 22 916,62
Matériel de transport 691 657,26 7101841 32 719,46 72995721
Matériel de bureau et matériel informatique 359 317,95 5 899,90 4158,31 365 059,54
Mobitier 511947,78 3652,43 515 600,21
Diverses
TOTALV|  1ssssasel 23571,74 36877,77 1633523,58
Immeubles en location-vente, loc.-attr., affectation TOTALVI |
IMMOBILISATIONS CORPORELLES EN COURS
Terrains, ouvrages d'infrastructure 1446 296,67 900 071,86 11592,23| 289 279,43 2068 681,33
Constructions et autres immobilisations corporelles :
- Construction et acquisition-amélicration 10 781 924,19 10352 889,28 41 541,66 11012 295,51 10 164 059,62
- Additions et remplacements de composants (1) 5 004 509,05 7 317 809,09 13 789,86 3385487,94 8 950 620,06
Avances et acomptes 127 235,28 387 091,34 514 326,62
i - TOTALVN|  173599s5,19] 1895786157 66523,75 1468706288 21697 687,63
i Total VHE (B+I+IV4V+VI+VIT} 471 440 478,02 19043 033,62 16 067 424,34 16 068 401,34 11632 710,30 478 849 824,54
FINANCIERES
Participatlons, apports, avances (261-266-2675-2676) 34 584,49 34 584,49
Créances rattachées  des participations (2671-2674)
Titres immobilisés {droit de créance)
Préts participatifs 215134,00 11 941,00 227 075,00
Préts principaux pour accession
Préts complémentalres pour accession
Préts aux SCCC
Autre (dépots et cautionnements versés, créances diverses ...) 11 234,30 11 234,30
Intérats courus
L TOTALIX 260 952,79 11541,00 - | B 272 893,79
TOTAL GENERAL ( |+ Vill +1X ) (2} 472 196 828,92 19 054 973,62 16 067 424,34 16 068 401,34 11632 710,10 479 518 116,44
h i et de sur [e parc existant hors travaux d’amélioration sur les acquisition réhabilitation.



AR CONTROLE DE LEGALITE : 041-349338111-20240625- 04CA250624- DE

en date du 03/07/2024 ; REFERENCE ACTE : 04CA250624 JC-«W
OPH DE LOIR ET CHER "":i}”
4.4.1 - TABLEAU AMORTISSEMENTS (A}
SITUATION ET MOUVEMENTS DE L'EXERCICE
4.4 Amortissernents (A)
Exercice au : 31/12/2023
Augmentations : dotations de . .
Montant des Pexercice Dimlv:utions i 7 des
" amonrtissements -"M‘.‘ q
immobillsations amortissables 2u début de e iR ement. | Atres methodss des " amort :
r . lindaire (1) sortis de "actifet | en fin d'exercice
reprises (2)
: ! 2 3 4 5 6
INCORPORELLES
Frais d'établissement
Baux long terme et droits d'usufruit
Autres postes d'immobilisations incorporelles 463 666,32 13 554,40 477 220,72
TOTALL 463 666,32 13 554,30 477 220,72
CORPORELLES
Agencements - Aménagements de terrains TOTAL
CONSTRUCTIONS
Constructions locatives {sur sol propre) 184 876 145,04 8291088,28 7892 644,35 185 274 588,97
Constructions Incatives sur sal d'autrui 31 755 595,04 1692576,44 457 729,75 32990441,73
Bitiments et installations administratifs 3 512 155,14/ 211 442,66 1997,31 372160449
TOTAL DI 220 143 899,22 10195 107,38 235237141 221 986 635,19
Installations techniques - Matérlel - Outillage TOTAL IV 314 463,33 10 368,07 244187 322 389,53
AUTRES IMMOBILISATIONS CORPORELLES
|installations générales - Agencements et aménagements divers (c/2181) 21548,70 294,00 21842,70
Matérie} de transport 511699,11 73521,98 32 719,46 552 501,63
Matérlel de bureau et matériel informatique 303 745,09 40 414,73 4158,31 340 001,51
Mobilier 492 750,87 700142 499 752,29
Diverses
TOTALV 1329743,77 121 232,13 36 872,77 1414 098,13
Travaux d'amélioration (Immeubles recus en affectation) TOTAL VI
TOTAL GENERAL {3} 222 251 772,64 10 340 261,98 8391 691,05 224 200 343,57
(1) amorti I, progi Famor p ff n'est pas admis paur tes immobilisations locatives)

(2} A détailler dans fe tableau des amertissements n® 4-B
(3} Le totat général des colonnes 3 et 4 est égal aux comptes 681146871
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Amortissement des constructions {extrait de la partie littéraire de I'annexe): indiquer |z {les} durée{s) d'amortissement retenue(s) pour le compasant "Structure” des constructions :
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AR CONTROLE DE LEGALI TE : 041-349338111-20240625-04CA250624- DE
en date du 03/07/2024 ; REFERENCE ACTE : 04CA250624

OPH DE LOIR ET CHER
4.4.2 - TABLEAU DES AMORTISSEMENTS (B)
VENTILATION DES DIMINUTIONS DE L'EXERCICE
4.4 Amortissements {B)
Exercice au : 31/12/2023
Eléments. Reprises sur
Immobilisations amortissables transférés enactf | Elémentscédgs | PUTESSOTUES | rtissements | | Totaldes
d'actif (3} diminutions {2)
clreulant {1)
1 2 3 4 5 5
INCORPORELLES
Frais d'établissement
Baux emphytéotiques 3 construction et 3 réhabilitation et droits d’usufruit
Autres postes d'immobilisations incorporelies
TOTALI
CORPORELLES
Agencements - Aménagements de terrains TOTAL I
CONSTRUCTIONS
Canstructions locatives {sof propre) 5228127,32 2 664 517,03 7 892 644,35
Constructions locatives sur sol d’autrui 406 278,09 51451,66 457 729,75
|Batiments et installations administratifs 1997,31 1997,31
TOTAL i 5 634 405,41 2 717 966,00 8352371,41
Installations techniques - Matériel - Outillage TOTAL IV 2441,87 2 441,87
AUTRES IMMOBILISATIONS CORPORELLES
Installations générales - Agencements et aménagements divers
Matériel de transport 20 707,46 12 012,00 32719,496
Matériel de bureau et matériel informatique 4 158,31 4158,31
Mobilier
Diverses
TOTALV 20 707,46 16 170,31 36877,77
Travaux d’amélioration {immeubles regus en affectation} TOTAL VI
TOTAL GENERAL 5655 112,87 2736578,18 8391 691,05

{1} Reprises constatées au compte 7811
{2) Les montants de cette colonne doivent carrespandre & teuwx de [ colonne 5 de {'annexe 4-A
{3} Démolitions, sorties de composants remplacés, et autres mises au rebut.
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041-349338111-20240625- 04CA250624- DE

ey,

A

TEAALS OF 10iKE

en date du 03/07/2024 ; REFERENCE ACTE : 04CA250624
OPH DE LOIR ET CHER Ny :
4.5 - TABLEAU DES DEPRECIATIONS ET PROVISIONS o
4.5 Dépréciations et provisions
Exercice au : 31/12/2023
Nature Montant au début de Aug jons Diminutions : repsi Mormtant 3 [a fin de
Pexercice dotations de {'exercice de l'exercice I'exerclce
1 2 3 & 5
PROVISIONS REGLEMENTEES
Amortissements dérogatoires
Provision spéciale de réévaluation
TOTALI
PROVISIONS
Pour litiges
Pour amendes et pénalités
Pour pertes sur contrats
Pour pensions et obligations similaires 698 176,00 254 505,00 {3} 952 631,00
|Pour gros entretien 1150 665,00 985 682,00 502 616,00 1 633 731,00
Pour charges sur opérations immabiliéres
Autres pravisions pour risques et charges {dont emprunts} 89D 061,44 2895 438,05 214 427,21 965 072,28
TOTALH 2738 902,44 1528 625,05| (2} 717043,21 3551 484,28'
DEPRECIATIONS
IMMOBILISATIONS
|tncorporelles
Corporelles 580 254,00 163 685,00 98 368,00 545 571,00
Financléres
TOTALII 580 254,00 163 685,00 98 368,00 645 571,00
STOCKS EV EN-COURS
Terrains 4 aménager
immeubles en cours
immeubles achevés
Immeubles acquis par résolution de vente ou adjudication garantie de rachat
Approvisionnements
TOTALIV ]
CREANCES DE L'ACTIF CIRCULANT
Locataires 2568 413,52 429 914,19 225 019,16 2773 308,55
Acquéreurs, emprunteurs et locataires acquéreurs/attributaires 16 411,36 840,00 15571,36
Autres créances
Valeurs mobiliéres de placement
TOTALV 2 584 824,88 429 914,19 225 859,16 2788 879,91
TOTALVI {ilI+1V+V} 3 165 078,88 59359919 324227,16 3434 450,91
TOTAL GENERAL {1 +11+V1} 5903 981,32| (1) 2123224,24| (1) 1041 270,37 6985 935,19
|
- Exploitation 1959 539,24 942 902,37
{1) Dont dotations et reprises |- Financiéres |
- Exceptionnelles 163 685,00 9% 368,00
... de provisions utilisées 508 586,21
(2) Dont reprises ...
.. de provisions non utilisées (*) 208 457,00
{3) Dont montant pour indemnités de départ en retraite et médaitle du travail 952 681,00

[*) Exemples: reprise de provision pour litige devenue sans objet, reprise de PGE suite 3 cession de patrimoine,etc {3 détaitter dans fa partie littéraire de 'annexe}
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AR CONTROLE DE LEGALI TE :

041-349338111-20240625- 04CA250624- DE

(4] Total général colonne 3 = Total Il + IV du passif.
(5] Y compris sofdes créditeurs de bangues.
{6) En principe ces comples doivent élre soldés 2 la 1in de l'exerclce
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ey
en date du 03/07/2024 ; REFERENCE ACTE : 04CA250624 "(L,\
"'\E
OPH DE LOIR ET CHER T -;-_l?'(.-g
3 [] 3
4.6.1 - TABLEAU ETAT DES DETTES ’
4.6 Etat des dettes
Exercice au : 31/12/2023
Dettes garanties
M et
N* de compte Deties ont:"n:: o3 1 an au plus Entre 1anetS ans Plus de 5 ans par des slretés
réelies
1 2 i 4 5 6 {3-4-5) 7
162 Participation des employeurs 3 V'effort de construction (1) 5625512,58 277 246,46 834 893,52 4513 372,60
163 Emprunts obligataires {1}
164 Emprunts auprés des établissements de crédit (1} {2) 133 257 210,08 5053 331,48 19038 579,42 109 165 299,19
1651/1658 Dépéts et cautionnements regus 2427 471,00 Non ventilable (3} 2427 471,00
1654 Redevances location - accession
166 Participation des salariés aux résultats
1875 Emprunts participatifs (1)
167 (s2ut 1671
16753, 16813  |Autres emprunts et dettes (1) 134999594 50 000,00 200 000,00 1099939,94
1687
1718 Dettes ratlachées a des participations (sauf Intéréts courus) {1)
519 Concours bancaires courants - Crédits de trésorerie (5)
15881/16882/1718/
1748/1788/5181 Intéréts courus non échus 1588092,56 1688 092,56
16883 Intéréts compensateurs
TOTAL I dettes financiéres 144 348 286,17 7068 670,50 20073 472,94 117 206 142,73 o
dont emprunts rembaursables in fine 121 000,00 122 000,00
| I ]
229 Droits des locataires acquéreurs, attributalres, affectants
269/279 Versements restant & effectuer sur titres non libérés
401 3408 Fournisseurs et comptes rattachés 4530117,18 4458 284,04 131833,14
419 Clients créditeurs 521 562,14 S$21962,14
42 Personnel et comptes rattachés 278 081,90 27808190
43 Sécurité soclale et autres arganismes sociaux 450 124,73 450 124,73
44 Etat et autres collectivités publiques 691 610,85 S86 069,82 105 541,03
443 Opérations particuliéres
44 sauf 443 Autres 691 610,85 586 069,82 105 541,03
45 Groupe, associés et opérations de coopération
451 Groupe
454 Sociétés civiles immabiliéres ou $.C.C.C
455/4563/457 Associés
458 Membres - Opérations faites en commun et en G.1.E.
46 Créditeurs divers 1482 220,25 1489 220,25
451 Opérations pour le compte de tiers
46 sauf 461 Autres dettes 1489 220,25 1489 220,25 i
47 Comptes transitoires ou d'attente {6)
TOTALN 8021117,05 7783 742,88 237 374,17
487 Produits constatés d'avance 2 648 746,00 2648 746,00
4871 Sur exploitation 2 648 746,00 2648 746,00
2872 Sur vente de lots en cours
4878 Autres produits constatés d'avance
TOTAL il 2648 746,00 2 648 746,00
L
[TOTAL GENERAL {1 + 1 + 111} {4} 3155018 149,22 17 501 159,38 20310 847,11 117 206 142,73
RENVOIS
Emprunts réalisés en cours d’exercice 6143 432,46
[¢)}
Emprunts remboursés en cours d'exercice 7462033,03
2 Dont 3 2 ans maximum 2 l'arigine
(3] Afin d’obtenis une vérification des eésultats par la méthade de la bafance au carré, le mantant des dépdts et ¢ recus, non par éché est inscrit dans la rubrique "dettes & plus da 5 ans®.
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en date du 03/07/2024 ; REFERENCE ACTE : 04CA250624 i,(C----
OPH DE LOIR ET CHER H;‘; m
4.7.1 - TABLEAU ETAT DES CREANCES
4.7 Etat des créances
Exercice au : 31/12/2023
N* de compte Libellé Momb?t[a:rm = 1 an auplus Plusde 1an
1 2 3 4 12-3)
EN ACTIF IMMOBILISE
267 Créances rattachées 3 des participations
2781 Préts principaux accession
2782 Préts complémentaires accession
2783 Préts aux 5.C.C.C
274 Autres préts 227 075,00 227 075,00
275/276 Autres immobilisations financiéres 11 234,30 11 234,30
TOTALI 238 309,30 238 309,30
EN ACTIF CIRCULANT
409 Fournisseurs débiteurs £7 144,86 87 144,86
411 Locataires et organismes payeurs d'APL 2286 040,20 2 286 040,20
416 Clients douteux ou litigieux 3474 399,66 1621 244,76 1853 154,90
a2 Créances sur acquéraurs
413/414/415/418 | Autres créances clients 1033071,00 1033071,00
42 Personnel et comptes rattachés
43 Sécurité sociale et autres organismes sociaux 9452,18 9452,18
44 Etat et collectivités publiques 6 905 498,30 2007 477,30 4 898 021,00
aa3 Opérations particuliéres
44sauf 443 Autres {1) 6 905 498,30 2007 477,30 4 898 021,00
45 Groupes, associés et opération de coopération
a51 Groupe
as4 Sociétés civiles immobllieres ou 5.C.C.C
455 Associés - comptes courants
4562 (spécifique SA) Capital souscrit et appelé, non versé
458 Membres - Opérations faites en commun et en G.I.E.
46 Débiteurs divers 919 507,89 919 507,99
461 Opérations pour le compte de tiers
46 sauf 461 Autres créances (1) 919 507,99 919 507,99
TOTALD 14 715 114,19 7 963 938,29 6751 175,90
486 Charges constatées d'avance 268 478,37 26B478,37
47% Différence de conversion (actif)
TOTAL 1 268 478,37 268 478,37
TOTAL GENERAL {1+ 0+01) 15 221 901,86 8 232 416,66 6983 485,20|
{1) RENVOIS
Dent Subventions d'investissement & recevoir 4951 558,21
Subventions d'exploitation 3 recevoir 1617 447,51
TVA 336 492,58
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en date du 03/07/2024 ; REFERENCE ACTE : 04CA250624 &[('--r\(
4.8.1 - TABLEAU FILIALES ET PARTICIPATIONS HABITAS
Exercice au : 31/12/2023
Prts et avances e daabees |
intormations financitres titeer compteiie dev thres dtanvs ”“::“_,E:"" cations et mak :"“31 ok
oA ® cours de Pexaecicn
Filshes ot g 3 wany
A 7 Ll 16 ] LR

Fitialas et participations {2} [6)

Fiizles {7}
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en date du 03/07/2024 ; REFERENCE ACTE : 04CA250624 ;.(C-ﬂ
OPH DE LOIR ET CHER h"‘.u'.“é‘h'i‘ ,%_T,
4.8.1 - TABLEAU FILIALES ET PARTICIPATIONS e
fen euros)
Exerclce au : 31/12/2023
O
Risarves ot Prits ot svances Chifies attaires
Mortant des Dividendes
aport A pouveal| Quote-part du | Valeur compteble des titres dtanus|  condentss par hors taxes du
informations financkirs Copital | avant sffaciation| caphal céterue ) Forpanisma stopn| SUUCTEtEE | aercies rw’:‘ Activich
e = S I'upd::o - paury de Fexercics
(1] remtioursis (4) L]
Fillsles ¢t pertications 11} v LT
Tieen
t 3 [} 4 3 1 [} 3 10 hi]
Filates el participations (2) {6}
Participations (8)
|
|
|
|
|
| |
|
| |
|
1 1 |
| Autres filiales ou participations [9) 1 -1 = | T =
Flliales nan reprises ci-dessus |
non reprises ci-dessus e —— 1 3458443 ]
I
TOTAL [10) i | 2450009 24 520,05
(1) Pour chagus Ris'a sf snirepd panizma & un ban o nciquer e rmtiona {n” SIREN].
(2) Pour chagus Rielo 2 \ogrel T indiquer 16 trormination ol le ¥HYS Socnl,
(201 I montank Incerica e rédvahad delécart dans [a rubricue “observadiors*.
presct W dans ta rubrlque “ constitudes fe cas dchdar,
s 5E s Focide le puciter dons 1 cubri 3
16 i de 1% das thres.
171 Ples e 50.% 0 caplial édteny par Focganisme.
(%) De 104 50% du capital détemspar Forganisme.
{3 Soci i ire des i 1N dhrentnee des three.

{10} Total calorne 5 : fgal aux comptes 261 + 266
Observations :
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4.9.1 - TABLEAU DE L'EFFECTIF MOYEN ET VENTILATION PAR CATEGORIE (OPH)

4.9 Dirigeants - Effeclf
Exercice au : 31/12/2023

Equivalent d'effectifs
Cutdgooes Effect!f au 31/12 dont Régle refacturés 3 d'autras Effectif moyan
organismes
i 1 3 4 =
CadEs 340 i
Wiirection X chargé(¢)s de mission 5,00
Administratifs 15,00
[Techniques 11,00 1,60
Saciaux 3,00
F!ﬂe'-_’.vsl_e_k 7200 1,00
Administratite 49,00 1,00
| Techniques 16,00
Soclaux 7,00
9,00 9.00
37,00
|€ftecti total 152,00 11,00
4.9.2 EFFECTIFS (sociétés)
|
3.1 EFFECTIFS AU SERVICE DE LA SOCIETE | EFFECTIf AU 31 DECEMBAE EFFECTIF MOYEN (2)
|
|Effectif salarié de fa société (b} Effectif plein temps { 1
Effectif 3 ternps part en nom 2
-en équlvalervt termps plein {c} 3
Total efectil salarié dé Ta socldté en équivalent temps plem’ T 8 (a143)
iy g oy o DO effectif refacturé 3 d'autres ¢ O’Sanlsmes 1d) el = 5
Effectif non salarié car 7 Sociéte, Tacturé 5ar une structure externe {1 Te] H [}
Effectif net total au service de la sociéts, en équivalent temps plein 7 {=4-5+8)
;zmﬁmnsmmnwmnﬁumw o1 (4.7 roral
|rappet : effectit salarlé au 31 décembre n-1
- Fins de contrats au cours de I'année
4 Contrats signés au cours de |'année
[Hhﬂ.ii salarié au 31 décembre de l'exercice {g)
TITIETR SALKRT T
3.3 VENTIZATION PAR CATEGDRIES DF UEFFECTIF AU 31 DECEMBRE YOTaL RTRTACIRE | EFFECTIF NON SALARIE

Personnels administratifs

Personnels d'immeubles

Personnels de maintenance

TOTAL {h}

(a] Moyenna arithméique des effectifs & la fin des 12 dernlers mobs {ou, 3 délaut, des 4 derniers trimestres)
(b} inclure les C.B.D., y compris kes contrats 2idés.

[c) Pour le calos de I'!quht:lm! temps plein, rapportez la durde de travall effective 3 13 durda conventionnelle ou égale,

(%13 misi it i, ou & fent en alfectif des frais de personnel commun feclurés 3 cewx-ci par la sotiéleé,
{e] En équivalent temps plein.

{f) Personne! mis 4 dispasition de Ia saciélé par d'sutres organfsmes ou §roupements {mafson mére, GIE, ..., sauf société d'intérim).

{g) Egal au tota! 4 du tahleau 3.1 {eflectif 2031712}

{h} Colonnes recpectivement gatas aux totaux 4, § et € du tabizau 3.1 {3u 31/12)
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OPH DE LOIR ET CHER

4.10.1 - TABLEAU VENTILATION PAR NATURE DES FRAIS D'ACQUISITION IMPUTES PENDANT L'EXERCICE

[ e : Les frais d'acq {frois de notoire, commissions, impéts et taxes non récupérables) imputés & des immeubles av cours de V'exercice sont ici analysés au niveou du compte
Y- p
ouquel ils figurent en fin d'exercice.

4.10 Frais acq.-Transferts charges
Exercice au : 31/12/2023

Comptes dimputation Nature des frais d’acquisition Maontant Tataux partiels
1 2 3

211 - Terrains

Divers {montants non significatifs)

213/214 - Canstructions

Divers {montants non significatifs)

231 - Immobilisations corporelles en cours 96 888,25
| BiGIS - 35iS {frals d'actes notariés) 33516,06
CONTRES - RUE DE LA PLAINE DE FRESNES (frais d'actes notarigs) 34 485,00
\ROMORANITIN - AGENCE (frals d actes notarids] 25836,00
|NAVEIL - ZAC DES SABLES (frois d'actes 1 707,11
Divers (montants non significatifs) 344,08
31 - Terrains 3 aménager
Divers {montants non significatifs}
33 - Immeubles en cours
Divers (montants nan significatifs)
35 - Immeubles achevés
Divars (montants non significatifs)
TOTAL 96 888,25,

4.10.2 - TABLEAU DES TRANSFERTS DE CHARGES (COMPTE 79)

|l-Annexe Fiche 10

Transfert de Transfert de
oy Transfert de cha
Destination des charges transférées e r'ges' charges financizres 5
d'exp . 796) exceptionneiles
(compte 791) ey (compte 797)
.. En charges & répartir {c/ 481) (1) FnE
... En comptes de tiers | 418 907,46 1735,06
... En charges d'exploitation
| - - pe |
... En tharges financiéres | fEs
... En charges exceptionnelles 27 751,47 t RN TS
[dont fruis sur ventes... ¢/ 67182] (2} 2775147
TOTAL 446 658,93 1735,06

115 agrssant ces orarges nancleres, iTiquer 'es interets compensateurs trans’eres au campta 4t |
(2} Frais de montage, de remise en état, de commerclalisation déductibles des plus-values de cessicn de patrimoine locatif, et transf&rés au compte 67182,

Observations (préclsions sur les charges des, les tiers és...)
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en date du 03/07/ 2024 ; REFERENCE ACTE : 04CA250624

OPH DE LOIR ET CHER
4.11.1 - TABLEAU PRODUCTION IMMOBILISEE (COMPTE 72)
4.11 Production immobilisée
Exercice au : 31/12/2023
Autres travaux et
o Colits internes Frais financiers prestations pour
N’ ngetitage Gpécations {compte 7221] (1) | (compte 7222) (2) | soi-méme {compte AL
7223} (3}
1 2 3 4 .
sans objet _Isans objet 388 384 36 859,59 389243 95

{1) Les colits imputés ne doivent pas excéder les colits réels. Préciser ci-aprés les méthodes de caleul,
Roppels :  la non imputation des codts internes aftére limoge fidéle,
{a notion de coilts intemes de produttion est décrite dans Hinstruction comptable .

3% du colit TIC des travaux d'une opération d'investissement lorsque celle-ci est suivie par un maitre d'oeuvre
4% du colt TTC des travaux d'une opération d'investissement lorsque I'OPH est maitre d'oeuvre

1,5% du codt TTC des travaux d'une opération d'investissement réalisée en VEFA

3% du coiit TTC des travaux d'une opération d'investissement d'ajout ou remplacements de composants

(2} ustifier ci-dessous I'incorparation des frais financiers et indiguer le mode de cafcul employé.

0, . seuls les frais finonciers extemes de la période de peuvent étre bitisés ; ils sont
" obligotoirement inscrits dans duns les comptes 66, et transférés en immobNisation par les comptes 72.

(3} tndiquer ci-dessous Ia nature des travaux et prestations dont il s'agit.

Pose de panneau de chantier et travaux effectués par la régie
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REFERENCE ACTE :

4.12.1 - TABLEAU INCORPORATION DE FRAIS FINANCIERS ET DE COUTS INTERNES DE L'EXERCICE
AU COUT DE PRODUCTION DES STOCKS

4.12 Colts incorp. stocks
Exercice au : 31/12/2023

Frals financiers | Frais financiers non Frais de At
Comptes spécifiques dune | spécifiques 3 une | commercialisation internes (2) Total
opération seule opération (1} (2)
1 2 3 4 5 &

331 - Lotissements et terrains en cours d'aménagement

332 - Opérations groupées, constructions neuves

333 - Opérations d'acquisition - réhabilitation - revente

334 - Constructions de maisons individuelles (C.C.M.1.)

337 - Divers (3)

TOTAL GENERAL
{1) Pour les frais financiers des emprunts finangant simultané 1a réali de plusis programmes et pouvant &tre affectés par répartition entre ces pragrammes, justifier ci-

dessous la réalité de ['utilisation de ces emprunts et les modalités de répartition des frais finandiers entre thague programme

{2) Total des colonnes 4 et 5 = tatal de la colonne 5 du tableau IV-3 - fiche 1 {mouvements des comptes de stocks}
Préciser ci-dessous la méthode de calcul de ces colts et celle de répartition entre les programmes.

Rappels : lo non Imputotion des cailts internes altére I'mage fidéle.

les codts Internes imputés ne dolvent famals déposser les coiits réels.

fa nation de codts internes de production est décrite dans linstruction comptable .

(3) Préciser la nature des travaux dont il s'agit,
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en date du 03/07/ 2024 ; REFERENCE ACTE : 04CA250624

OPH DE LOIR ET CHER

4.13.1 - TABLEAU RECAPITULATIF DES CHARGES ET PRODUITS EXCEPTIONNELS

4,13 Exceptionne!

Exercice au ; 31/12/2023

1- CHARGES
Nature Montant Totaux partlels
1 F 3
671 - Sur operations de gestlion (1) {2) 63 272,74
- INTERETS MORATOIRES 3850,33
- SUBVENTIONS ACCORDEES 1500.00
- FRAIS DE MONTAGE ET COMMERCIALISATION 2775147
- CHAUFAGE R3 ZAC DES PARADIS VINEUIL 5320,80
- 24 357,00
- BONIFICATION YMC TAUX PENETRATION 476,14
Divers: montants non significatifs 17.00
675 - Valeurs ptables des elé d'actif cedes, démaolis, mis au rebut (1) 3241019,05
Cessions (2}
- VNC VENTE TERRAIN VAUQUOIS 47 264,00
- VNC VENTE BONNEVEAU 2 PAVILLONS 33 277,19
- VNC RESILIATION BAIL GENDARMERIE SELLES SUR CHER 118419,58
- VNCVENTE MONTOIRE 2 PAVILLONS 29500,93
- VNC VENTE SOUVIGNY 41 583,48
- VNC VENTE MEUSNES 11 396,04
- VNC VENTE TERRAIN MONDOUBLEAU 9604,29
- VNC VENTE FOYER OASIS 2723817,77
etz DIVELS: muantants non significatifs
émolitians )
5 VNC DES COMPOSANTS REMPLACES 142 B70,36
VNC DES IMMOBILISATIONS DEMOLIES 83 285,41
g DMELS: MONI2NLS nOn significatifs
Sorties de composants et autres mis au rebut
678 Autres (1112] ) > 227633680
- SINISTRES PATRIMOINE LOCATIF COUVERT PAR L'ASSURANCE 315655,20
~  SINISTRES VEHICULES 4 439,04
- CHARGES DEMOUTIONS (relogements, travaux, diag,..) 400 075,85
- PARTICIPATION FINANCEMENT ASSAINISSEMENT 5005,00
- ABANDON PROJET 977,00
- SOUTIEN ENERGETIQUE 5980,00
- TRAVAUX GENDARMERIE SELLES SUR CHER (résilié) 17 533,85
- VERSEMENTS INDEMNITES LOCATAIRES 4966,13
- REMBOURSEMENT PGR OASIS [suite vente} 1461 258,41
- FNP SUR PG QASIS (vente) 2247,87
- ABANDON DE CREANCES 57 233,36
| Divers: montants non significatifs 964.89
687 - Dotations aux amort! déprédations et pr
DOTATION POUR DEPRECIATION IMMEUBLES A DEMOLIR 163 685,00
Divers: montants non significatifs
TO7AL 5744313 5744 313,39
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en date du 03/07/ 2024 ; REFERENCE ACTE : 04CA250624
OPH DE LOIR ET CHER

4.13.1 - TABLEAU RECAPITULATIF DES CHARGES ET PRODUITS EXCEPTIONNELS

4.13 Exceptionnel

Exercice au : 31/12/2023

Ii - PRODUITS
Nature Montant Totaux partiels
1 2 3
771 -Suropdrationsde gestion (1} - 1493 909 44
T PENALITES SUR MARCHES DE TRAVAUX 25 653,40
- RECOUVREMENT SUR CREANCES ADMISES EN NON VALEUR 21 555,30
g DEGREVEMENTS D'IMPOTS 141861100
- PENALITES SUR SUPPLEMENT DE LOYERS DE SOLIDARITE 215064
- QUITTANCEMENT INDEMNITES PROCEDURE 7 599,59
- REMBOURSEMENT TAXE HABITATION 134,00
- REMBOURSEMENT TF SUITE VENTE 18 305,51
Divers: montants non significatifs
775 - Produits des cessions d'dléments d'actif [1] (2) 2231917,00
T EHIN CESSION TERRAIN VAUGUOTS 20 000,00
- PRIX CESSION 2 PAVILLONS BONNEVEAU 120 815,00
- RETROCESSION 2 TERRAINS ST GERVAIS 2,00
- PRIXCESSION 2 PAVILLONS MONTOIRE 167 000,00
- PRIX CESSION PAVILLON SOUVIGNY 90 100,00
- PRIX CESSION 2 PAVILLONS MEUSNES 120 000,00
- PRIX CESSION TERRAIN MONDOUBLEAU 10 000,00
- PRIX CESSION FOYER OASIS 1 600 DOO,00
B CESSION 2 VEHICULES 4 000,00
- RESILIATION BAIL SELLES SUR CHER 100 000,00
Divers: montants non significatifs
ubventions d'investi: au resultat 2465 399,14
REES AU COPTE BE RESULTAT 2'465399,14
Divers: montants non signiflcatifs
T AWE 71262335
T INDEMINITES ASSURANCES PATRIVIGINES 415 614,59
- INDEMNITES ASSURANCES VEHICULES 2100,03
- SUBVENTION DEMOLITION ROMO NPNRU 261 075,92
- PRORATATVA 5 181,00
- REFACTURATION PREJUDICES SUITE DECISION TRIBUNAL 26054,54
Divers: montants non siz nificatifs 260337
787 - Reprises sur dépréciations et provist 98 368,00
- REPRISE SUR DEPRECIATION EXCEPTIONNELLE IMMEUBLES A DEMOLIR 98 368,00
Divers: montants non significatifs
797 - Transferts de charges excepti i 173506
1 1735,06
TQTAL 7 003 958,09 7 003 958 09

(1) Détailler les montants significatifs.
(2} Identifier distinctement les montants relatifs aux cessions immobiliéres entrant dans le calcul de 'affectation au compte 10685,
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4.14.1 - TABLEAU RECAPITULATIF PAR NATURE DES CHARGES & PRODUITS
SUR EXERCICES ANTERIEURS (SPECIFIQUE OPH)

672 - Chorges sur exerclces antérleurs

4.17 ChargesProduits antér.{OPH}
Exercice au : 31/12/2023

772 - Produits sur exercices antérieurs

Montant
Nature N-de_ I Nature Montant W e CElERe
Réc Non récupérab! virement
3 — 2 2bis 3 1 2 3

Détail des charges : Détail des produits :

Eau 408,97 606121

Entretien courant 230,40 61511

Gros Entretien 2837,16 6152

Assurances Multirisques Patrimoine 413,08 6161

Etude et recherche 28 650,00 617

Assurances - autres 293,16 6168

Divers prestations techniques 6 196,57 6228

Frais p et de télécor ication. 547,20 626

Cotisation formation pro 5357,00 6333

Indemnités et avantages -400,00 64141

[Comité d'entreprise 16 473,20 6472

Autres 476,14 67188

Hygiéne et sécurité 60,56 61112

Divers non significatifs Divers non significatifs
TOTAL so,ssl 6148288 TOTAL
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DPH DE LOIR ET CHER
5.1.1 TABLEAU SOLDES INTERMEDIAIRES DE GESTION (1) g
5.2 Soldes Inipmadchaires {1)
Exercice av: 331/12/2023
Produits Soide imiarmed e 1
* de compte | N° de cample ] b3 1 )1!1.&'::! ! 51, mw:
Actlvités d'accession ~ . ==
= LR Venics dirwmeybles } L S0 |Achstsdesemsins 4 | |
20471.70472 0765 stimElance s des loprmenif Y Ieation - w03 Vartation de stocks : ezrrains
T fpeessian | I ] - | . |
R TOE.1008 | Ptes peokins s sctieiala Saczaniiin | . P '\:‘,:I’lmmnnchzlmmnbkl acquis gar résohtion de wante, scjudication ou G. de
72232 71237 Transtert d éléments de stoth cnimme. - sa Achals détudes ef de prestalions de services.- Trmat et hanoraines I — 1
7612 Revenas des parts en 5 Clde verte. 6053 (SEM) Achats de tarraing, travacy, e [epérations de prometk
Aures 605-608 | Achats lids 3 ba o da oox P == = |
€07 _fummmaubles acqul; par sohinlon de vents avadjudication =
66118 |Accessond by srou eé - inarcement desiocks immok@ars | |
7133 _ ars sk, = {
| 735 immaubles achivis sijne loversd) i
Totalacivisis daccension | Toul sezvks Saccession 1 MARGE SUR ACCESSION 1
(Activites de prits
061708270672 | Ak ération gestion, (ocation atir_pebts T 66115 Inciréts s 3 fa gastion O prés acession
76261-76262 it des prdts arcession
Total activitds de prits 1 | Total ectivitds d= mrits | MARGE SUR PRETS
7021 (SEM) / 7043 (HILM)_|Layers des ieyements non conventionnés | I Bav Eatigum. 3 i, stion et sutres I 693,30
7023 [SE04) 7043 {OHUM). Y ryecs des iogornents canventionnds , 3 STE0TE T FOTDT M SO e A== T J— |
; 61112681113 N N
o :aua ) Rardevanoss en bl 18l sciidsire _emnsenns 3 | B
702 sauf 701-7023-T07 S —
{SEM} / 704 Fauf 7041-7043- [Autres loyers 316358898 681122 Agencaments et aménagements e Lerrains
7047 RN -t =
681123681124 |
[Production immabllisée - tmmeubles de rapport {frai feard 68122315,
n nancters extecnest 6011235,68112415 9o a2
et 6811245) |
L] | ! !
Tam | | I
Charpes dinténdts neites do bonll, | |
| 8ALI21|Op.locatives- Crdits reai, avances - !
861122 |Ov.localwes - Fnancements définius Iusser21€ ! —
61123 [T r——— L. .. |
I | 661128 e bes de prefinanze mesk cooiidables T 7Y |
743 [rimes bla construction 1 =] 66119 | Opdration an bail réel solidiire {
a3 vk i il ati
27 Jurée surbsutiar del'esercise 1) = ~ e
7872 [ - ) |Ehaam ocabves bussl colomne 3 compie derésttall | 763370013 |
o Trransten de crarges financitess < mentts |
703 tg Joc: ] 3981 e |
1 1 I
[ Tota) acthvitds kacatives | 44013 088,53 | Totat actieivis kaathes 21 393 795,08 JMARGE SUR LOCATIF r 22725 770,85 22478 TO7, 56
| Ativiths e productian diverses
: T
ym 38838435
gRrthIET —
708 Proxtuits de concession & aménag ement BOSS{SEM] | Achyws de terralng trava i |
; S ———— i
_’___”:"__’:“w'“" g |t pro.desenves | uzsu.w_ | N |
2086
T Avwesos
410 138,35 Total produtions derses PRODUCTIONS DIVERSES 41053065 450 LKL SS
T e e 52 030.22)
[Cnncommuations de Fexareles ¢a prov. de ters |
w2 [Ach. stnckis, aares are: ovis 956706
| Stocks B S ovisionnemnes = = = 1 1809755 B = =
b Ach, atitres = reameeeeemsemmeee e 280252754
6t ‘Sous-traitance générale (Travas retatls & Prrsiofiaton] 3310845 -
61116125  |Crfdibait mohitier eximumobiter
613 Locations an 208,80
510 Charges oeatives et de Copropriétds 1041005
eisLomNl | . " i 100080 |
3770565,45
. T iamsen |
1675331 i ]
! -
ann Al L e — F I
— 5 = . S— | ) 10640451 —
7583 | Ft@_ﬁ_kd\:dq)mvﬂfdllm‘!ﬂll(ﬁu ‘ IS 1;7,m 163 79§m
g — | T g == ———
e ifang por T pe f et ! 1 ! ANEETAS
TOTAL dhvert. | 120719 64| Toul INR] 22750 £04.73 -12 677 38508 -12 261 407.70
OIAL divs ] 12073864 TewliNgl__ 13751104 12 26140730
i 1 VALEUR AJOUTEE 1045392641 M
| eaean  fimpn, taes s s ré e ations L esemml I ! =]
sa1.5481 522113055 | ]
. — 456475485 | Charyes soctales = L nmasy] =
R e —— Total{NR) oI 6m 1D aCIRE08.I0 | rssaesem
—_—ee -
EXCEDENT BRUT D DEF LOITATION O INSURFLANCL 2430315317 3108 l“ﬂl
Ies Eventuels (45 3 des sorties d'actibs, 3 des rembourszments amipés. etc} :
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en date du 03/07/2024 ;

041-349338111-20240625- 04CA250624- DE

REFERENCE ACTE :

04CA250624

e L
OPH DE LOIR ET CHER ey e s,
5.2.1 - TABLEAU SOLDES INTERMEDIAIRES DE GESTION (2) T
5.2 Soldes intermédiaires {2}
Exercice av : 31/12/2023
Frogain Tharges Soldes Inermecialres
N* de compte 1 N de compte H 3 31/12/2023 31/12/2022
41~ N-15
[Reprises |
7 e Fmorese E— ] = | es11B | 1345238 ¢ &
A £8112315-6811235 &1 r
Sur prov. 1 k 5 g 2
rov. pour gros eniretien £02 615,00 ea1124 11245 Anaoct. Des autres CONSTUCtions. 211 442,66
[Sur autees provisions dexplo _ 2461721 Aures6Sll | Amorl. Des autres immobillsations nuen I
Sur provor iép, des immobilisations
.\_E“ Pwrﬂépﬂadutic»-mua_ :
Sur prov.pour dip.des cré: e
™m Transferts de charges d' =
751754758 |humre: produss de gest.caurante i
ierécovranies —
= — ances ot chan fes dversas de gestion couranteiNAT
L Total 21303 325,70 Total 2619 607,17 516183,87 49012680
RESLLTAT D'EXFLOITATION 15160334 161799584
FINANGER
TUGTLFART BE RESULTAT |
55 | Quates-parts de résultat sur aprations faites an commun &5 Quates-parts de résullat sur apératians fites en commun SUR OPERATIONS
. FAITLY K ORI 1
7611 fievems des actions___ | " Mtres6ol |inthritesur auwes epératons 049738 2
7613 [ evenus des ourant el prét 664-665-666-668 | untras charges fin. {1) 67 249,71
e { - S
7618 Autres Brodults o 667 Charges nettes sur cessions de valaurs mobiidres de placement
E——— { . = =
e (“7':2;;2“ ©t |ovouuits ces autres Immeblisations foancidves
a6 — Joommse e - e 4
Dot tions i provisions - chargas
763- s o "
63764 a . 826 37319 696 (530l 6863) | " Y ] R N
755766758 — JMEPSE prod uts ranciers SRR 1 IS IS —
%7 Autres nats sur d mobdlid
756 [Reprises sur ddpr. € prov financibees - -
79612u1 7963 [Transfert de charges finandidres ]
—
Total 828373,09 Total 97 74609 RESULTAT ANANGER 73061630 44831157
—_ e 2
h—e
RESULTAT CGURANT 2644 660,26 3056 207,51/
m __|Pridy_il_s excentionnels sur op. de gestion 149350344 671 Ourges exceptionneles o/ op. de gestion. 6327274
75 frodufts d dors d'éle: daail 2231 912,00 > Valeurs comptables des €kkments d'actil obdés, démokis, remptacds 324101905
™ Auvns produks sxspriannels 1 2exaes| 678 | hutreschanges extepriannelies 227633660 ] =]
787 5auf 78715 _|Rencises sur provisions et déaréchations 98 358,00 64716876 Dosations wux St dépuidiations 163 685.00 =
™ de charges exceptionnelins 6875 Datatlans syx provisions | —
Totl I RESULTAT EXCEPTIONNEL 1205 5444 107V
691695 Pasticipation des salarids ot Impdts su fos béndfices et assimilis
RESULTAT DE LEKERCICE|  1433505,70.  3224C87,24

{1} Pridciser tout montant signlficatil
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AR CONTROLE DE LEGALI TE : 041-349338111-20240625-04CA250624- DE
en date du 03/07/2024 ; REFERENCE ACTE : 04CA250624

OPH DE LOIR ET CHER
5.3.1 - TABLEAU CAPACITE D'AUTOFINANCEMENT
5.3 Autcfinancement
Exercice au : 31/12/2023
N° de Compte 31/12/2023 31/12/2012
EXCEDENT BRUT D'EXPLOITATION (OU INSUFFISANCE} . 2430 315,31 3 108 122,64
16883 + ou - Variation intéréts compensateurs
68111 (sauf 681118} -
681122 - 681123 {sauf
68112315 et 5811235) - |+ Dotations aux amortissements des immaobilisations focatives . D983 664,72 9826 015,89
681124 (sauf 68112415
et 6811245)
6872 + Dotations aux provisions régl 1é M
7872 _|- Reprises sus provisians réglementées *
777 - Quote-part des subventions d'i i 1ent virée au résultat de exercice * -2 465 395,14 -1358819,88|
- + Autres produits d'exploftation
791 ® Transferts de charges d'exploitation * 446 658,93 118 632,03
75 sauf 755 ° Autres produits de gestion courante * 713 764,40 370970,52
- Autres charges d'exploftation
654 ° Pertes sur créances irrécouvrables N -225 018,16 -427 799,79
651-658 © Redevances et charges diverses de gestion courante ] -78 451,51 -80 097,59
+ ou - Quote-parts de résultats sur opérations faites en ¢ *
T + Produits financiers N :
Sous-total N 828 373,19
786 Moins reprises sur dépréciations et provisions financiéres .
82837319 501 462,77
828 373,19
- Charges financidres
Sous-tatal * -97 746,89 -53 251,10
686 sauf 6863 Mains dot. aux amortissements, dépréciations et provisions - Charges financidres *
97 746,89 -53251,10
- REMBOURSEMENTS D'EMPRUNTS LOCATIFS sauf remboursements anticipés (2) -6 204 868,44 -7 043 105,47
S (sauf remboursements anticipés)
JAUTOFINANCEMENT COURANT HLM 5331 231_‘41 4962 130,02
+ Produits exceptionnels L
771 ° Produits exceptionnels sur opérations de gestion b 1493 209,44 841 107,25
778 ° Autres produits exceptionnels [* 712 629,45 813 719,41
797 ° Transferts de charges excepti It * 1735,06 3 152,77
- Charges pti Ik
671 ° Charges excepti lles sur opérations de gestion M -63 272,74 6957355
678 ° Autres charges excepti I * -2 276 336,60 -901 754,50
69 - Participation des satariés aux résultats , Impdts sur les bénéfices et assimil el
JAUTOFINANLCEMENT NET HLW 5 1599 956,02 5 648 78140
IRESULTAY DE L'EXERCICE 1438 905,70 3274 087,24
68 + Dotations aux amortissements, dépréciations et provisions 12 463 486,22 11394 954,41
78 - Reprises sur amortissements, dépréciations et provisions -1041 270,37 -967 687,79
675 + Valeurs comptables des élé d'actifs cédés, démolis, remplacé 3241019,05 473 554,89
775 - Produits des cessions d'éléments d'actifs -2 231917,00 ~124 202,00
777 - Quote-part des subventions d'i nents virée au résultat de {’exercice -2 465 399,14 -1 358 819,88
'_
[CAPACITE D'AUTOFINANCEMENT (PCG) {31 11 404 824,46 12 691 886,87
- Remboursements d'emprunts locatifs sauf rembour ts anticipés (2) (2) -6 204 868,44 -7 043 105,47
16833 + ou - Variations intéréts compensateurs {1)
6863 Dotatlons aux amortissements des intéréts compensateurs
[AUTOFINANCEMENT NET HEM (pour contr8le) 5 199 956,02 5 648 781,40

(*) A partir du tableau des soldes intermédialres de gestian
{12} Cette variation n'est & renseigner que pour ies intéréts compensateurs qui ne font pas Fobjet d'inscription en compte 4813.

(2} Hors remboursements anticipds (08. Développement du passif. Fiche 8.2 Récapitulatif emprunts code 2.21, 2.22 et 2,26 “financements définktifs”)

[3) A reparter 2u tahleaw de financement

Qbservations :
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AR CONTROLE DE LEGALITE : 041-349338111-20240625- 04CA250624- DE

en date du 03/07/2024 ; REFERENCE ACTE : 04CA250624

~—
OFH DE LOIR ET CHER g e
] : 1T
5.5.1 - TABLEAU FINANCEMENT - EMPLOIS ET RESSOURCES DE L'EXERCICE T
(SPECIFIQUE SOCIETES)
fen euros}
VARIATION DU BESOIN EN FONDS DE ROULEMENT ET DE LA TRESORERIE
5.5 Financement (2) {sociéés)
N.B. : {a variation des élé d'actif est calculée a partir des valeurs brutes Exercice au : 31/12/2023
31/12/2023 /2022
K* de compte Libellé {1272 312
Besoins Dégagement Salde Solde
1 2 3 4 5 3
VARIATIONS EXPLOITATION - CONSTRUCTION / ACCESSION
VARIATIONS DES ACTIFS D'EXPLOITATION :
31 * Terrains & aménager
33 * Terrains et immeubles en cours
35 saut 358 * Immeubles achevés
358 * immeubles temporairement loués
37 * Immeubles acquis par résolutlon de vente ou adjudication ou g. de rachat
454 * Sociétés civiles immobiligres (ou $.C.C.C}
40912 * Fournisseurs débiteurs de stocks immaoblliers
412-413 partiel * Créances sur acquéreurs
n 4162 * Acquéreurs douteux _ | -
VARIATIONS DES DETTES D'EXPLOITATION :
16-17 partiels * Emprunts accession (Financement de stocks immobiliers) (1)
402-4082-4088 partiel 4032 * Fournisseurs de stocks immobillers
41912-41913-454 * Acquéreurs, locataires--acquéreurs et SCI/SCCC créditeurs
4872 ¥ Produits des ventes sur lots en ¢ours
TOTAL
" s
A - VARIATION DU BESOIN D'EXPLOITATION "CONSTRUCTION ACCESSION"
VARIATIONS EXPLOITATION - LOCATIF ET AUTRES ACTIVITES
VARIATIONS DES ACTIFS D'EXPLOITATION :
2 * Approvisionnements 22 395,49
411 * Locataires et arganismes payeurs d'A.P.L. 3180815
413 partiel - 414 * Clients - effets & recevoir & autres activités
415 * Emprunteurs et locataires acquéreurs/attributaires
416 sauf 4162 * Clients dauteux ou litigieux 15322372 840,00
418 * Produits non encore facturés 173 676,00
403 sauf 40912 * Fournisseurs débiteurs 57272,59
2676-2768 * Intéréts courus
42.43-44-4678 * Autres 315979,82 80937,97
4861 * Charges cor ées d'avance (exploitation} o 39028,22
VARIATIONS DES DETTES D'EXPLOITATION ¢
4195 * Locataires (excédents d'acomptes) 14 653,00
419 sauf 41912, 41913 et 4195 * Autres 31436,98
201-1031-4081-4088 partiel * Fournisseurs {exploitation, gestion) 431 930,37 183 769,84
i o e
1688 (sauf 16883): Intéréts courus, sauf accession (financement stocks) et sauf intéréts 19.042:37 759 275,07
1718-1748-1788 partiels compensateurs
42-43-44-4675-4871 * Autres B 223,24 1260 483,25
TOTAL 1280534,48 2353 851,64
3
B - VARIATION DU BESOIN D'EXPLOITATION "LOCATIF ET AUTRES ACT." -1073 267,16 1644 307,76
1 —
VARIATIONS HORS EXPLOITATION
VARIATIONS DES ACTIFS :
4615 * Opérations d'aménagement
4868 * Autres charges constatées d'avance
451-855-4562-458-461 {sauf 4615)- N
-y Autres 248 284,19 186 236,53
VARIATIONS DES DETTES : =
404-405-4084-4088 partiet * Fournisseurs d'Immobilisations 419045,32 247 521,27
269279 * Versements restant 3 effectuer sur titres
4615 * Opérations d'aménagement
4878 * Autres produits constatés d'avance
4563 * Versements regus sur augmentation de capital
451—455-457458—461(5::; A6TIAB4-46T1468E- [, o 1473 228,97
TOTAL 66732951 1907 486,77 !
a
C - VARIATION DU BESOIN "HORS EXPLOITATION" -1240 157,26 433 088,79
D - VARIATION DU BESOIN EN FONDS DE ROULEMENT {TOTAL A+B+C} 231342482 2077 396,55
VARIATION TRESORERIE
50 * Variations des valeurs mobiliéres de placement
51-53-5¢ * Variations de disponibilités 947926337 9397 831,61
519 * Variations des concours bancaires courants
TOTAL 9475263,87 9397 831,61
£ - VARIATION DE LA TRESORERIE 81432,26 310507,26
VARIATION DU FONDS DE ROULEMENT NET GLOBAL (TOTAL D4£} (2) 2231 952,16 2387 903,84

{1) Variation de Ia dette (emprunts code 4 du tableau 8.2.1), et varialion des ICNE torrespondants
(2) Vérifier Mégalité avec 1a variation calculée dans te tableau 5.4.1
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AR CONTROLE DE LEGALI TE : 041-349338111-20240625- 04CA250624- DE
en date du 03/07/ 2024 ; REFERENCE ACTE : 04CA250624

06 - Actif immobilisé
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AR CONTROLE DE LEGALI TE : 041-349338111-20240625-04CA250624- DE
en date du 03/07/2024 ; REFERENCE ACTE : 04CA250624

OPH DE LOIR ET CHER (nouvelle bibblio HLM)

6.1.1 TABLEAU DES PARTICIPATIONS, TITRES, ET CREANCES RATTACHEES A DES PARTICIPATIONS

261- TITRES DE PARTICIPATION
2611 = Actlons
2612 -Parts de sociétés civiles Immobiliéres
2618 - Autres titres de participations
266 - AUTRES FORMES DE PARTICIPATIONS
267 - CREANCES RATTACHEES A DES PARTICIPATIONS (1)
2671 - Créances rattachées & des particlpations (groupe)
2674 -Cré rattachées a des participati {hors groupe)
271 - TITRES IMMOBILISES {DROIT DE PROPRIETE)
272 - TITRES IMMOBILISES (DROITS DE CREANCES)
2741 -PRETS PARTICIPATIFS
2761 - CREANCES DIVERSES

6.1 Participations

Exercice au : 31/12/2023

Valeur initiale Valeur du marché el ags
Rjce . it Nature desudieurs o Nombre de titres | Valeur unitaire Total Valeur unitaire Total dépréciations Glsertiopetl)
compte | d'inventalre créances
il 2 3 a4 54 SB BA (13 7 g

2611 1 Actions 3 Vals Aménags 1740 19,0000 33 060,00
266 2 Actions GIE 20 76,2200 1524,40
Sous-total feuillet - 34 584,40
TOTAL 34 584,40

{1) Hors intéréts courus.
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AR CONTROLE DE LEGALI TE : 041-349338111-20240625- 04CA250624- DE
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AR CONTROLE DE LEGALI TE : 041-349338111-20240625- 04CA250624- DE
en date du 03/07/ 2024 ; REFERENCE ACTE : 04CA250624

09 - Ventilation des charges et produits par activité



AR CONTROLE DE LEGALI TE : 041-349338111-20240625-04CA250624- DE
en date du 03/07/2024 ; REFERENCE ACTE : 04CA250624

OPH DE LOIR ET CHER (nouvelle bibhlio HLM)
9.1.1 TABLEAU VENTILATION DES CHARGES

9.1 Ventilation charges
Exercice au : 31/12/2023

Ventilation
d:-::el:;n Accession/ lotissement {5) L &
N de compte Charges écupérables (3 ST - Gestion des | Autres activités o e,
ventller} Garantie SGA | Sans garantie | prits accession {a) ventitables (7)
HLM{6) SGA HLM
i i 3 4 5A 58 ) 7 &
CHARGES D'EXPLOITATION 33436 919,42 29024 936,20 4411583,22
60-61-62 C ians de | ice en de tiers 7 868 963,84 6091 683,04 1777 280,80
60 [net de 6092) Achats stockés:
601 i Terrains
€02 \Approvisionnements 95 670,16 95 670,16
607 Immeubies acquis por résoiution de vente, adj. ou g. de rachat
603 |Variation des stocks:
6031 Terroins
6032 Appravisionnements 14 097,55 14 097,55
6037 Immeubles acquis par résolution de vente, adj. ou g, de rachot
€04 Achals d'Etudes et de prestations de services - Trovaux et honoroires
605-608 Achats liés 3 la production de stocks immobiliers
606 Achats non siockés de matiéres et fouraitures 36125275 217 308,31 143 344,44
6283 Cotisotions et prétdvements CGLLS 163 796,00 163 796,00
61-62 (nets 619-629) [Services extérieurs 7234147,38 5600811,02 1633 336,365
63 Impdts, taxes et versements assimilés 5562 095,37 5350 686,10 211409,27
o4 Charges de personnel 7402 588,32 569777222 1704 816,10
6811-6812 L aux amort 10340 261,98| 10048591,99 291 669,99
D aux etp i
6816 | Dépréciations dimmobilisations
5817 Déprétiations d'actifs clrculants 429914,19 429914,19
68157 Provisions paur gros entretien 985 682,00 985 682,00
Autres 6815 tAutres pravisions 543 943,05 195 892,50 34B 050,55
654 Pertes sur créances Inrécouvrables 225019,16 225 019,16
651-658 Redevances et charges diverses de gestlon courante ]L 7845151 -305,00 78756,51
655 {Quates-parts de résultat sur opérations faltes en commun
CHARGES FINANCIERES 3566 744,34 3536247,16 30497,18
685 aux d et i
661 Charges d'intéréts 3433494,63 3468 997,45 30497,18
667 Charges nettes sur cessions de VMP
664-665-666-668 | Autres charges financiires 67 245,71 67 249,721
CHARGES EXCEPTIONNELLES 5744 313,39 5 743 656,05 657,34
671 Sur opérations de gestion 63272,74 63 255,74 12,00
Sur opérations en caphtal:
675 VNC des dléments d'octif cédés, démolis, mis au rebut 3 241019,05 3241018,05 i
678 Autres 2276 336,60 2275 695,26. 640,34
6871-6876 aux et dépré 163 685,00 163 685,00
6872-6875 Dotatlons aux provisions |
691 PARTICIPATION DES SALARIES AUX RESULTATS 1 | L 1 I | e
Autres 69 IMPGTS SUR LES BENEFICES ET ASSIMILES T I
SOUS-TOTAL (1} 42747977,15| 38304339,41 4443 132,74
T
INSUFFISANCE DE RECUPERATION DES CHARGES [¥3]
L
TOTAL DES CHARGES 42747 977,15| 38304 839,41 4443137,74
T
Dont charges sur i érieurs {c/ 672) (3)
L |
(1) Egal & Ia colonne 3 du compte de résultat sous déduction du compte 703 * récupération des charges locatives * (lableau 3.2.1) .
(2) Obtenu par comparalson entre 1a colonne 3 du compte de résultat {charges récupérables) el le compte 703 (tableau 3.2.1) .
(3) i est rappelé que ces comptes sont soldés en fin d'exercice par vi en ptes de charges et produits par nature.
{4) Notamment Jes apérations en BRS preneur (charges lides 2 la gestion locative du foncier,.}, les opérations de vente HLM en BRS {(charges lides & |a gestion tocative du foncier...).
{5) Y compris en SQ1
{6) Société de pour I'A i les opérations en BRS preneur {achats d’études et de prestations de services, travaux et honoraires, dotations pour dépréciation des stocks et en-cours...).

{7 syndic de coprop! maitrise d'ouvrage en locatif, maitrise d'ouvrage déléguée, prestation de service (sauf accession).
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AR
en

CONTROLE DE LEGALI TE :
date du 03/07/ 2024 ;

OPH DE LOIR ET CHER {nouvelle bibblio HLM)

04CA250624

9.2.1 TABLEAU VENTILATION DES PRODUITS

041-349338111-20240625- 04CA250624- DE
REFERENCE ACTE :

9.2.1 Ventilation produits
Exercice au : 31/12/2023

Ventilation
Accession/ lotissement (5]
Total des produits Structure et
N" de com Prodults Gestia activités
s (2 ventier)  |Gestion sGA | sans e des ‘“’""( 3 divers non
HLM (6} SGA HLM ventilables (7)
1 2 3 4 54 5B 6 7 8
Hors 703 PRODUITS D'EXPLOITATION (hors récup. charges foc) 36206 751,57 36099 709,57 12 250,00 94 792,00
70 {net de 709) | Produits des activitds:
701 Ventes d'immeubles
702 (SEN) / 704
(oHMy Loyers 33562800,82| 3356280082
05 Produits de concesslon d'aménagement
706 Prestatians de services 12 250,00 12 250,00
708 Prodults des activités annexes 9044,70 9044,70
71 ; stockée {ou
72 Praduction immobiiisée 389 243,95 389 243,95
74 d 54 889,40 54 888,40,
78157 sur isions pour gros 502 616,00 502 616,00
Autres 781 Autres ceprises 440 286,37 345 494,37 94 792,00
ke T de charges d' 446 658,93 446 658,93
751-764-7581- -
75827508 Autres produits 713 764,40 713 764,40
7583 Produits du disposttif de lissage de la OGS 75197,00 75 197,00
755 Quotes-parts de résuitat sur apérations faites en commun
PRODUITS FINANCIERS 828 373,19/ 8281373,19
761 Des participations
782 Des autres immohilisations financldres
763-764 Des autres créances &t valeurs mob, de placement 828 373,19 828 373,19
765-766-768 Autres
786 Reprises sur déprédations et provistons
796 Transferts de charges financtires
67 Prodults nets sur cessions de VMP
PRODUITS EXCEPTIONNELS 7003958,09 7003 958,09
771 Sur opérations de gestion 1493 909,44 1493 909,44
Sur opérations en capial:
775 Produtes des cessions d'éléments d'actif 2231517,00 223191700
777 o i virées au résultat de Pexercice 24653595,14 2465 399,14
778 Autres 712629,45 71262945
787 sur et prov. 1l 98 368,00 98 368,00
797 farts de charges exceptionnell 1735,06 1735,06
SOUS-TOTAL (1) 44039082,85 43103 667,66 12 250,00/ 923 165,19
T —
EXCEDENT DE RECUPERATION DES CHARGES (2) 147 800,00 147 800,00
I
TOTAL DES PRODUITS {A) 44 186 882,85| 43 251467,66 12 250,00 923 165,19
Dont produits sur i érieurs (c/ 772} (3}
T
TOTAL DES CHARGES {report de la fiche n*1} (B} 42747977,15| 38304 839,41 4843137,74
RESULTAT(A - B) 1438 905,70 4946 623,25 12 250,00 -3519972,55|
ilation du résuftat Bt divers non ilabies”  (C} -3519972,55
OPTIONNEL -
Résultat aprés ventilation “structure et divers..." {A-B+C) 1438305,70 4946 628,25 12 250,00/

{1} Egal & la cotonne 3 du compte de résultat sous déduction du compte 703 * récupération des charges locatives ".

(2} abtenu par comparalson entre ka colonne 3 du compte de résuitat {charges récupérables) et le compte 703

{3} Ul est rappelé que ces comptes sant soldés en fin d'exercice par virement et camptes de charges et predults par nature.

(a) : syndic de coprop:

{5) ¥ compris en SCI.
{6) Saciété de Garantie pour I'Accession

(7) Y camgpris les produits de gestion de trésorerie
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AR CONTROLE DE LEGALI TE :

en date du 03/07/2024 ;

OPH DE LOIR ET CHER

REFERENCE ACTE :

041-349338111-20240625- 04CA250624- DE

04CA250624

9.3.1 TABLEAU DE VENTILATION DES CHARGES SiEG / HORS SIEG

f"
L 1

-
1IR4ES DC0.RE
HARTYAY

9.3 Ventilatlon charges SIEG-OFS
Exercice au : 31/12/2023

Total des charges non Besatten CRECINISER
N® de compte Charges vécupéradles N (3 ventiler)
Activités SIEG Dont activité OFS Activités hors SIEG
1 2 ¥ 1A AR biv M
CHARGES D'EXPLOITATION 33 436 919,42 3243891740 998 002,02
60-51-62 T de l'enarcice en de ters 7868963,83 7680757,24 188 205,60
60 {net de £092) Achats stackés:
601 ;em:n’ns
602 Acprovisionnements 95 670,16 92 395,06 327510
607 Immeubles acquis par résolution de vente, adj. ou g. de rochat
603 Variation de stocks:
6031 Terrains
6032 4pprovisionnements 14 097,55 13 614,95 482,60
6037 Immeubles acquis por résolution de vente, adj. ou g. de rochot
604 tAchats d'études et de prestations de services - Yravoux et honoroires
£05-508 Arhats liés A la production de stocks immobiliers
605 Achats non stackés de matibres et faurnitures 361252,75 338 957,30 2229545
65283 Cotizations et préldvemsnts CGLLS 163 796,00 158 188,73 5602,27
61-62 Services extérieurs 73234 147,38 7077 601,20 156 546,18
(nets 619 629)
63 impbts, taxes et versements assimilés 5 562 095,37 5316 534,82 245 560,55
64 Charges de personnel 7402588,32 7149 173,84 253 414,48
6811-6812 Dotations Jux amortissements 10 340 261,58 10092 965,64 24739534
a1 wtp
6816 \Dépréciations d'immobilisations
6817 Dépréciations d'actifs circulants 429914,19 415 196,84 1471735
68157 Provisions pour gros entretien 985 682,00 95193893 33743,07
Aurtres 6815 LAutres provisiops 54394305 53231054 11632,51)
654 Pertes sur créances Irréeouvrables 225019,16 224 372,69 646,47
651-658 Redevances pt charges siverses de gestion covrante 78451.51 75 765,86 2 6B5,B5
655 {Quates-parts de résuttat sur op. falies en commun
CHARGES FINANCIERES 3566744,35 3520266,11 46 418,23
686 aux : tprov.
651 Charges d'intérits 3499484,63 3453 016,40 4547823
667 Charges nettes sur cessions de VMP
B64-665-666-668 Autres charges Financidres 67 249,71 67249,71
CHARGES EXCEPTIONNELLES 5744313,39 5517 515,96 226797,43
621 Sur gpérations de gastien 631272,74 56 219,36 7053,38
Sur opérations en capital
675 VNC des éiments d'actif cédés, démolis, remplacés 3241019,05 3049462,12 191 556,93
678 Agtres 2276336,60 224814948 8 11!7.124
6671-6876 ek déps 163 685,00 163 685,00
6822-6875 aux
€91 PARTICIPATION DES SALARIES AUX RESULTATS
Autres 69 EIMPOTS SUR LES BENEFICES ET ASSIMILES
|
SOUS-TOTAL {1} 4274757715 81476 699,47 1271277,68
T
INSUFFISANCE DE RECUPERATION DES CHARGES {2)
I
TOTAL DES CHARGES 4274787718 41476 693,47 127127768
11) g3t 3 1a calonne & du compte de résultat
{2) Obtenu ar b rolonne 3du d le compte 703




AR CONTROLE DE LEGALI TE : 041-349338111-20240625-04CA250624- DE :
en date du 03/07/2024 ; REFERENCE ACTE : 04CA250624 p(i"\
v
TERRES DL LOIRE
HABTYRY
OPH DE LOIR ET CHER
9.4.1 TABLEAU DE VENTILATION DES PRODUITS SIEG / HORS SIEG
2.4 Ventilation produits SIEG-OFS
Exercice au : 31/12/2023
_ia e Répartiton des produits N
N°® de compte Produits SEFIoachs |
wentiler)
Activités SIEG Dont activité OFS Activités hors SIEG
i 2 3 is 38
Hors 703 PRODUITS D'EXPLOSTATION (hors récup. charges loc.) 36206 751,57 35009 148,80 1197 602,77
70 (net de 709} Produits des activités :
701 Ventes d'immeubles
702 (SEM) / 704 {(OHLM) |Layers 33562 800,82 32434 403,58 1128 397,24
705 Produits de concession d'aménagement
706 Prestations de services 12 250,00 12 250,00
708 Produits des activités annexes 9 044,70 9044,70
71 Producti kée (ou déstackage)
72 Production immobillsée 389 243,95 381 588,77 7 655,18
74 Subventions d'exploitatk 54 889,40/ 54 372,79 511,61
78157 Reprisas sur provisions pour gros entretien 502 616,00 485 409,83 17 206,17
autres 781 Autres reprises 440 286,37 428 498,22 11 788,15'
791 ferts de ch d' 446 658,93 435 909,21 10 749,72
751-754-758 Autres produits 713764,40 713 764,40
7583 Prodults du dispositif de lissage de la CGLLS 75 197,00 75 197,00
755 Quotes-parts de résultat sur op. faites en commun
PRODUITS FINANCIERS 828373,19 800 015,30 28 357,89
1
761 |Des panticipations
762 IDes autres immobilisations financiéres
763-764 Des autres créances et des valeurs mob. de placement 828373,19 800 015,30 28 357,89
765-766-768 Autres
786 Reprises sur dépréciations et provisions
796 Transferts de ch fi e
767 Produits nets sur cessions de VMP
PRODUITS EXCEPTIONNELS 7003 958,09 6 624 659,72 379 298,37
m Sur epérations de gestion 1493 909,44 1491 775,42 2 134,02
Sur opérations en capltal:
775 Produits des cessions d'éléments d'actif 2231 917,00, 1874 680,07 357 236,93
777 Subventions d'investissement virées au résultat de l'exercice 2465 399,14 2445 931,89 19 467,25
718 Autres 712 629,45 712 228,68 400,77
787 Reprises sur dépréciations et provisi prionnelh 98 368,00 58 368,00|
797 Transferts de charges exceptionnelles 173506 1 675,GS| 59,40|
1 1
SOUS-TOTAL (1) 44 039 082,85 42433 823,82 1605 zss,ual
1 |
EXCEDENT DE RECUPERATION DES CHARGES (2) 147 800,00 142 745,24 H 054,76'
I
TOTAL DES PRODUITS (A) 44 186 882,85 42576 569,06 1610 313,79
T
TOTAL DES CHARGES (report de la fiche n°1) {B) 42747 977,15 41476 699,47 1271 277,68|
T
RESULTAT {A - B) 1438 805,70 1099 869,59 339 036,11

{1) Egal 3 1a colonne 3 du compte de résultat sous déduction du compte 703 ¥ récupération des charges locatives
{2) Obtenu par comparaison entre la colonne 3 du compte de résultat {charges récupérables) et {e compte 703



AR CONTROLE DE LEGALI TE : 041-349338111-20240625- 04CA250624- DE
en date du 03/07/ 2024 ; REFERENCE ACTE : 04CA250624

10 - Maintenance du patrimoine locatif
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AR CONTROLE DE LEGALITE : 041-349338111-20240625- 04CA250624- DE

)

en date du 03/07/2024 : REFERENCE ACTE : 04CA250624 G,
OPH DE LOIR ET CHER H:. Lu

MAINTENANCE DU PATRIMOINE LOCATIF

10.1.1 TABLEAU TRAVAUX EN REGIE (a)

10.1 Maintenance
Exercice au : 31/12/2023

Affectations
Maintenance locative en régie
Nature Tatal des charges e
Entretien courant Gros entretien A blisés (b} Divers {c)
Montant non Montant non
Montant récupéré Do Montant récupéré e
1a6 1 2 3 4 5 &
Consommations 146 787,32 8794,99 137992,33
Rémunérations, ch. sociales et fiscales 527 342,46 20791,15 506 551,31
Amortissements et frais généraux 113 264,82 113 264,82
TOTAL 787 394,60 29586,14 757 808,46
(2} Régle, service d i | d' ien et charges
inclure les dépenses d'hygisne, espaces verts, ¥ & enrégle.
(b} Réhabili , rempl de menés sur le parc locatif.
[c} Par i i) des bitii ini ifs réalisée en Interne.
10.1.2 - TABLEAU TOTAL DES CHARGES NON RECUPERABLES DE MAINTENANCE DU PATRIMOINE LOCATIF
Compte Noture Montant
C/6151NR Entretien et réparation courants sur biens immobiliers locatifs 340 280,80
€/611 Partiel NR | Charges relatives & I'exploitation : part assimilable 3 de Pentretien courant locatif 221 048,45
Total colonne 2 (*)  |Entretlen courant réalisé en régie 757 808,46
Total entretien courant Total I 1319137,71
C/6152 NR Dépenses de gros entretien sur biens immobiliers locatifs 3770 965,45
C/611 Partiel NR | Charges relatives 3 l'exploitation : part assimilable & du gros entretien locatif
Total colonne 4 (*) | Gros entretien réalisé en régie
Total gros entretien Total it 3770965,45
Total charges non récupérables de mak e du patrimoine locatif Total HI {14+11) $050 103,16

* Montants issus du tableav 10.1.3
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(et
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TERREL DE LOIRE
HABITAT

OPH DE LOIR ET CHER
VENTILATION DES COMPTES CLIENTS (1)
11.1 Ventilation clients {1)
Exercice au : 31/12/2023
411 - LOCATAIRES ET ORGANISMES PAYEURS D'A.P.L.
N° de compte Libellé Montant
1 2 3
4111 Locataires - Créances exigibles
4112 Locataires - Créances appelées non exigibles {1) 2 286 040,20
4113 Locataires - Location-Accession
4116-4117 Organismes payeurs d'A.L. et A.P.L.
TOTAL 2 286 040,20
{1} Inclut principalement les créances 3 terme échu du mois de décembre
412 - ACQUEREURS
N° de compte Libellé Montant
1 2 3
4121 Fraction non exigible
4122 Fraction appelée exigible
TOTAL
413 - CLIENTS - EFFETS A RECEVOIR
414 - CLIENTS - AUTRES ACTIVITES
N* de compte Libellé Montant
1 2 3
413 Clients - Effets a recevoir
414 Clients - Autres activités {détailler si montants significatifs)

TOTAL

415 - CREANCES SUR EMPRUNTEURS ET LOCATAIRES - ACQUEREURS/ATTRIBUTAIRES ET ORGANISMES PAYEURS D'A.P.L

N°® de compte Libellé Montant
1 2 3
4151 Emprunteurs - Annuité exigible
4152 Locataires - Acquéreurs/Attributaires - Annuité exigible
4155 Charges de copropriété
4157 Organismes payeurs d'A.P.L.

TOTAL
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OPH DE LOIR ET CHER
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VENTILATION DES COMPTES CLIENTS

(Clients douteux et dépréciations, odmissions en non valeur)

4161- LOCATAIRES DOUTEUX OU LITIGIEUX

041-349338111-20240625- 04CA250624- DE

11.2 Ventilatlon clients {2}
Exercice au : 31/12/2023

Taux ou méthode de
Critéres d'inscription en "douteux” T:n:;:: ::: calculde I ::0:;".;:2
o dépréclation a
1 i 3 4
- Locataires partis (b} 19577 608,26 100% 1977 608,26
- Locataires présents dont ia dette est supérieure 3 un an de loyers et charges (b) 394 626,05 100% 394 626,05
- Autres critéres (b) : 1086 593,59 401 074,24
Dette de 6.6 12 mois 361127,04 0.45% 262507,17
Detre de 36 6 mols 351 966,87 0.30% 105 550,06
Dette 3 mois ) 373 500,08 005% 18 675,00
Detre de 0 5 2 mois (/8112 = 2 286 040.20 * 0.05= 114 302.01} 114 302,02
TOTAL 3458828,20 277330855
(3} Totalité de Ia dette des locatalres concernds
(b} Préciser les différents critéres de classement en douteux ainsi que le taux et la de calcul de la
4162 - ACQUEREURS DOUTEUX OU LITIGIEUX
4164 - AUTRES ACTIVITES - CUENTS DOUTEUX OU LITIGIEUX
4165 - EMPRUNTEURS ET LOCATAIRES-ACQUEREURS/ATTRIBUTAIRES DOUTEUX OU LITIGIEUX
Critéres TFaux ou méthode de Montant des Montant des
Montant d Capital restant dii
d'inscription en :n : vé:s calcuidela dépréciations en ap(:}n 2 () i dépréctations en
“douteux” 2 dépréciation compte 491 compte 2978
1 2 3 4 5 &
- Créances impayées échues depuis plus d'un an
4162 Acquéreurs douteux ou litigieux
4164 Autres activités - Clients douteux ou litigieux
4165 Em ;.)runt_eurs et locatalres. a.cfwéreurs / 15 571,36 100.00% 15571,36
attributaires douteux ou litigieux |
- Autres critéres (b)
4162 Acquéreurs douteux ou litigieux
4164 Autres activités - Clients douteux ou litigisux
4165 Emprunteurs et locataires acquéreurs /
attributaires dovteux ou litigieux
TOTAL 1557136 1557136
(2} Paur les emprunteurs douteux concernés.
(b) Préciser tes différents criteres de classement en douteux et le taux ou la méthode de calcul de 12 dépréciation.
Commiertaires : e
654 - PERTES SUR CREANCES IRRECOUVRABLES
N" de compt: Libellé Montsnt
6541 |Pertes sur creances irrecouvrables par decision de l'organisme :
65411 |Locataires 140 082,60
65412 |Acquéreurs
65415 |[Emprunteurs et locataires-acquéreurs / attributaires
65418 lAutres clients
6542 |Pertes sur ereances trrecouvrables par Cecision du juge :
65421 |Locataires 84 9365,56
65422 |Acquéreurs
65425 |[Emprunteurs et locataires-acquéreurs / attributaires
65428 |Autres clients
TQTAL 225 019,16
671 - CHARGES EXCEPTIONNELLES SUR OPERATIONS DE GESTION
N de compte | LibelE Montant
5714 [Creances ¢ es irrecouvrables dans l'exercice
TOTAL
7714 - RECOUVREMENT SUR CREANCES ADMISES EN NON VALEUR
N'de compte ' Libelle Montant
7714 [Recouvrement sur créances admises en non valeur 21555.30
TOTAL 21 555.30
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11.3 Ventilation clients (3}
exercice au : 31/12/2023

418- LOCATAIRES, ACQUEREURS, CLIENTS ET AUTRES ACTIVITES, PRODUITS NON ENCORE FACTURES

Année de
Nat
ature Maontant Totaux partiels A blllsation
1 2 3 4
- Charges récupérables & régulariser 1033 071,00
{Détailler por nature si montants significotifs)
CHAUFFAGE 271 260,00 2023
ENTRETIEN DES PARTIES COMMUNES 83 059,60 2023
ELECTRICITE DES PATIES COMMUNES 416 637,60 2023
ORDURES MENAGERES 145 146,00 2023
EAU FROIDE 41 124,00 2023
ESPACES VERTS 11 202,00 2023
CHAUFFAGE FOYERS 26 047,00 2023
TAXES FONCIERES FOYERS ET COMMERCES 33 047,00 2023
Divers : Montants non significatifs § 549,00 2023
- Autres produits non facturés
(Déaliler par nature si montants significatifs)
Divers : Montants non significatifs
TOTAL 1033071,00 1033071,00
419- LOCATAIRES, ACQUEREURS, CLIENTS ET COMPTES RATTACHES CREDITEURS
N* de compte Libellé Montant
1 2 3

41911 Locataires {sauf excédents de provisions de charges locatives) 198 810,14

41912 Acquéreurs

41913 Locataires {location-accession)

41914 Clients - Autres activités

41915 Emprunteurs, locataires-acquéreurs et locataires-attributaires

41917 Organismes payeurs d'A.P.L.

4195 Locataires - Excédents d'acomptes sur provisions de charges 323 152,00

4197 Clients - Autres avoirs

4198 Rabais, remises, ristournes a accorder et autres avoirs & établir

TOTAL 521 962,14
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; REFERENCE ACTE : 04CA250624
OPH DE LOIR ET CHER

TAXES ET REDEVANCES VERSEES - AIDES PERCUES

12.1.1 - TABLEAU TAXES FONCIERES SUR LES PROPRIETES BATIES

DONNEES DE L'EXERCICE ET PREVISIONS

Indiguer le nombre de logements entrés et sortis
de l'assujettissement a |a TFPB pour cet exercice.
‘, dont sitis en dont situés en dont situds
1 Emrds(y) quartiers Sortis quartiens en quartiers
{ priorntalres prioditalres prioritaves |
II] [~ _a kil o 23761 |
[ K| g0 0 _ zam] |
-— — 5 C : 237
5 ] 2] | X 8l — 2376|
l I 2] | o b 3 o | e [T aae |
0 3| o [ L 2w

12.1 Fiscalité et aides
Exercice au : 31/12/2023

TFPB en evros™ (3

4774 455,00

o7 5]
TS 050 734,60}
T 131 sas.dof

213 651,00]¢

5 297 069,00+

(1) Sont & cansidérer les entrées relatives tant au patrimoine existant qu‘aux livraisons et acquisitions prévues (exemple : taxation en N+4 des PU 2 livraison N+1}.
(2} Pour les logements-foyers, décompter le nombre d'unités ouvrant droit  redevance des résidents {lit, chambre ou logement selon le cas, sans calcul particuller d'équivafent-

legement).
(3) Montant net d'abattements
* Prédiser ci-d les hypothéses d'évolution lle des taux de a fiscalité locale retenues.

fyaux du coefficient d'actualisation 4,2% pour 2024 sur prix moyen par logement 612€ en 2023
taux du coefficient d'actualisation 1,6% aprés 2024 sur prix moyen par logement 638€ en 2024

12.1.2 - TABLEAU ABATTEMENTS ET DEGREVEMENTS DE TAXE FONCIERE SUR LES PROPRIETES BATIES ACCORDEES AUX PROPRIETAIRES DE

LOGEMENTS SOCIAUX

Montants en fonction de ba nature des dépenses engagées {de N-2 3 N)

R Montanten €zn N d

correspondant en N

Montant de TFP8 {extrak du compte 63512 NR} {carrespond & TFP8

7861 4774 465
eneurosen N},

Abatrenvents pour logements situés en QPV (art. 1388 bis du CGI)

constatés en N {estimptions) 2176 499 835

Ahatterents pour travaux de canfortemant pour les logements
situés dans les DOMs (zriicle 1388 ter du CGI) constatés en N

Dégrévements crédités en compte 7717

pour vacance 3 titre de la démalrtian {2rt. 1383 du CG1} 73 20 767

pour travaux d” ibiind et d fon cles am
parsonnes en situation de handicap (CGI, art, 1331 C}

344735

344735

pour travatx d'écanomie d'Energie {CGH, art. 1321 €} 1049 728 1049728

12.1.3 - TABLEAU CESSION DE CERTIFICAT D'ECONOMIE D'ENERGIE
PRODUITS ENREGISTRES SUR L'EXERCICE

Nature de Fopération

Montant en €

Cession de cartificat d'économie d'énergie

691 760

Compte utlise : | 7588 |

12.1.4 - TABLEAU CAISSE DE GARANTIE DU LOGEMENT LOCATIF SOCIAL (CGLLS)
PRODUITS ET CHARGES EXREGISTRES SUR L'EXERCICE

Nature de opération |

Montant en €

Aides regues dans le cadre d'un protocole CGLES {compte 7715} (1) l

Catisation le varsibe {art. L 4524 CCH)

Montant hors dispositif de lissage _ - ) o o B i i
{2} Dispositif da lissage — Montant de la majoratii

558 307,00

{2} Dispositif de lissage — Mantant de la réduction {avec signe positifj

1 8447 84500

Montant net versé en {compte 5283) aprds lissage (avec signe positif)

2181 349,00]

IMnnunt net recu {en compte 7583} aprés lissage _{avec signe positif)

7519700

Cotisation verséc fart. L 452-4 CCH) (compte 6283) — —

163 23600

{))Plans de p de P'équilibre, ion (hors

{2} Alin de lisser Fimpact des réductions de loyers de sofidarité {RLS) prévues 2 |'article L. 442-2- du CCH, un dispasitif de madulation de la cotisation due & ks CGLLS a 14 mis en place. Ce dispasitif ne s'applique ni aux

QL aux dont le

est situé dans les départaments d'outre-mer.

12.1.5 — TABLEAU REDUCTION DE LOYER DE SOLIDARITE {RLS)

Nature de 'opération

Montant en €

Montant de Ja réduction de loyers de solidarité enregistré sur Fexercice {comtpe 70943)

2225 695

62

NN

1ennes ox o
HABTITAT



AR CONTRCLE DE LEGALI TE : 041-349338111-20240625- 04CA250624- DE 52
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OPH DE LOIR ET CHER

12.2.1 - TABLEAU CESSIONS DE PATRIMOINE IMMOBILISE

12.2 Cessions
Exercice au : 31/12/2023

120815

33277 71084 2842237
o o L] a 87 538 186016 ] [} -1142 237
5061 3496 B 668

L] 0 0 [} 82477 182519 ] [} -1150 906

594 912
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ETATS DE RAPPROCHEMENT

041-349338111-20240625- 04CA250624- DE
en date du 03/07/ 2024 ; REFERENCE ACTE : 04CA250624

DES FICHES DE SITUATION FINANCIERE ET COMPTABLE

13.2.1 TABLEAU CONTROLE DES DEPENSES COMPTABILISEES

13.2 Ctrl dépenses
Exercice au : 31/12/2023

Bifan (montants bruts Actif bilan)
2082-2083-2084-2085 Baux emphyt., & construction, 3 réhabilitation, usufruit locatif social
2088-232-237 immobilisations incorporelles diverses, avances et acomptes
2111 Terrains nus 40976,31
2112-2113-2115 Terrains batis et autres 14741 137,13
212 Agencements et aménagements de terrains
213 {sauf 21315, 2135 et 21318} Constructions locatives 336 107 067,26
214 (sauf 21415, 2145 et 21418}  Constructions locatives [sur sol d'autrui) 53 086 218,91
21315-2135-21415-2145 Batiments et installations administratifs 6 583 483,11
21318-21418 Autres ensembles immobiliers 44 623 212,51
2312 Terrains en cours 2068 681,33
2313-2314-2318-235 Constructions et autres immobilisations corporeiles en cours 19 114 679,68
238 Avances et acomptes 514 326,62
|  ToraL1 476 879 782,86
F.S.F.C [Récapitulatif général) - Colonne 8
Locatif terminé et en cours 462 430 428,99
Opérations préliminaires 6726 202,83|
Réserves fonciéres 40976,31
Batiments et installations administratifs 7682174,73
|  TotAL2 476 879 782,86
) |
| Ecart(12) | ]

Explications de I'écart
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GLOSSAIRE

ANC : Autorité des Normes Comptables

ANRU : Agence Nationale pour la Rénovation Urbaine

APL : Aide Personnalisée au Logement

CARSAT : Caisse d’Assurance Retraite et de Santé Au Travail

CCH : Code de la Construction et de I'Habitation

CEE : Certificats d’Economie d’Energie

CGLLS : Caisse de Garantie du Logement Locatif Social

DPE : Diagnostic Performance Energétique

FEDER : Fonds Européen de Développement Régional

FSI : Fonds de Soutien & I'lnnovation

1CC : Indice du Coit de la Construction

IFRS {normes) : Normes Internationales d’'Informations Financiéres
ITE : Isolation Thermique par VExtérieur

NPNRU : Nouveau Programme National de Renocuvellement Urbain
OAT : Obligation Assimilable au Trésor

OS : Ordre de Service

PAM : Prét a 'amélioration

PGERC : Provision Gros Entretien et Remplacement de Composants
PHBB : Prét Haut de Bilan Bonifié

QPV : Quartier Prioritaire de la Ville

Ratio DIS : Ratio Dossier Individuel de Situation

RLS : Réduction de Loyer de Solidarité

SIEG : Services d’Intérét Economique Général

SLS : Supplément de Loyer de Solidarité

TNS : Terminé Non Soldé

USH : Union Sociale pour I'Habitat

VEFA : Vente en |'Etat Futur d'Achévement



AR CONTROLE DE LEGALI TE : 041-349338111-20240625- 04CA250624- DE
en date du 03/07/ 2024 ; REFERENCE ACTE : 04CA250624



c
9
o

(7))

()
O

L
©
o

O

Q.

Q.

(C
(o'

Exercice 2023

Cher

Office Public de I'Habltat da Loir-at



AR

CONTROLE DE LEGALI TE : 041-349338111-20240625-04CA250624- DE
4 avi

A

LES FAITS MAJEURS DE L'EXERCICE

En application de I'article R423-28 du CCH, le compte financier de |'exercice 2023 certifié par le Commissaire

aux comptes et accompagné du rapport de gestion sont présentés par le Directeur Général au Conseil
d’Administration du 25 juin 2024.

L'année 2023, avec une inflation toujours significative de 4,9 % en moyenne, prolonge les tendances de
2022. Cette inflation impacte d’importants postes de dépenses pour I'organisme, tels que la taxe fonciére,
la masse salariale, les colts de I'énergie, etc... . En appliquant une augmentation globale des loyers de
1,80 %, bien inférieure a I'Indice de Référence des Loyers (IRL) qui s’élevait a 3,60 %, Terres de Loire Habitat
avait la volonté de contenir la hausse des loyers. Cependant, cette augmentation n’a pas été suffisante pour
compenser la totalité des augmentations de dépense et a eu pour conséquence de dégrader fortement
notre résultat d’exploitation.

- L’activité locative

Le taux de rotation des logements a continué de baisser, une conséquence directe de la crise du logement
actuelle. Il est passé de 11,18 % en 2021 a 9,89 % en 2022, puis a 8,65 % en 2023.

En 2023, le taux de vacance financiere (hors démolition) a été observé a 2,59 %, contre 2,51 % l'année
précédente. Ce taux représente la proportion des logements non loués pour lesquels le loyer n'est pas
pergu.

Il est important de noter que cette Iégere hausse n'est pas attribuable a une sous-performance de nos
efforts commerciaux. En réalité, elle résulte principalement de I'augmentation du nombre de logements
classés en "vacance technique", nécessitant des travaux plus conséquents avant de pouvoir étre reloués.

Concernant les impayés, nous observons une légére amélioration de la situation. Les montants d'impayés
sont passés de 3,3 M€ en 2022 a 3,2 M€ en 2023. Bien que cette diminution soit modeste, elle mérite d'étre
soulignée. Plusieurs facteurs contribuent néanmoins a la persistance d'un niveau élevé d'impayés,
notamment :
e La paupérisation croissante des nouveaux locataires, qui confirme une tendance inquiétante ;
e L’allongement des délais de traitement des dossiers, exacerbé par la réforme des allocations pour
le logement (APL) ;
e L'inflation persistante 2023 sur les prix a la consommation de + 4,9 % a encore fragilisé nos
locataires ;
e Les difficultés de gestion pour certaines structures foyers.

Le coiit de I'énergie

La reprise économique post-crise sanitaire, conjuguée aux difficultés d'approvisionnement et au contexte
géopolitique actuel, a placé une pression immense sur les sources d'énergie, notamment le gaz et
I'électricité, provoquant une hausse considérable des prix de I'énergie.

Dans le secteur du logement social, cette situation se traduit par une augmentation significative des
dépenses, qui seront inévitablement répercutées sur les locataires. Ces augmentations concernent
principalement :

e Les frais de chauffage et d'eau chaude sanitaire pour les logements collectifs chauffés au gaz. Il est
important de noter que le bouclier tarifaire mis en place par le gouvernement en 2022 pour
contenir la hausse des prix du gaz, étendu aux logements collectifs, a été maintenu jusqu’au
31/12/2023.
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e Les co(ts d'électricité pour les parties communes ont subi une hausse du prix TTC/kWh de 0,177 €
a 0,558 €, soit une augmentation de 216 %, lors du renouvellement du contrat prenant fin au
31/12/2022. Le bouclier tarifaire, mis en place en 2023 par le gouvernement pour I'année 2023, a
permis de limiter la hausse des tarifs réglementés de I'électricité.

- Le patrimoine

Terres de Loire Habitat a activement continué a développer et réhabiliter son patrimoine.

Cette année a été marquée par l'actualisation de notre Plan Stratégique de Patrimoine prévoyant
310 millions d'euros d'investissements d'ici a 2034, et nécessitant la réalisation de Diagnostics de
Performance Energétique (DPE) de maniére massive dont le co(t représente en 2023 un montant de 90 K€.
A souligner que I'escalade des colts des matériaux, la pénurie de main d’ceuvre dans le secteur du batiment
et l'introduction de nouvelles normes, posent des défis significatifs, influant sur I'équilibre économique de
nos projets de construction et de réhabilitation.

Au cours de I'exercice 2023, Terres de Loire Habitat a cédé une partie du foyer OASIS (délibération n°11 du
CA du 20/06/2023) au prix de 1 600 000 €. La valeur nette comptable des actifs immobiliers s'élevait a
2 723 818 €. Cette cession a entrainé le remboursement anticipé du capital restant d( des emprunts pour
un montant total de 994 912 € ainsi qu’une indemnité de remboursement anticipé de 67 177 €.

Elle a aussi engendré des frais de vente de 6 161 € et la reprise du solde de subvention virée au compte de
résultat pour un montant de 1 135 993 €.

L'ensemble des mouvements comptables liés a I'opération de vente a eu un impact déficitaire au compte
de résultat de -61 162,50 €. D'un point de vue trésorerie, I’'encaissement du prix de vente a permis de
couvrir largement I'impact du remboursement anticipé des emprunts.

De plus, conformément a la délibération autorisant la vente, la provision pour renouvellement des
composants et gros entretien (PRCGE) a été restituée au gestionnaire du foyer pour un montant de
1461 258 €. Ce montant a été comptabilisé en charges exceptionnelles au titre de I’exercice 2023.

Cette opération de vente a permis a la commune de Venddéme, en devenant pleinement propriétaire de
ces biens, de bénéficier de subventions pour réaliser d'importants travaux de rénovation thermique
estimés a plus de 2 200 000 €.

- Contexte des marchés financiers

En raison des circonstances exceptionnelles, le gouvernement a annoncé le 13 juillet 2023 que le taux du
Livret A demeurerait inchangé et resterait gelé a 3 % jusqu’au 31 janvier 2025. Bien que cette mesure soit
bien accueillie par le secteur HLM, le niveau des intéréts a subi une augmentation de 88 % par rapport a
I'année 2022.

Le resserrement monétaire effectué par la BCE, qui a consisté a augmenter ses taux directeurs pour
maitriser l'inflation, a également eu un effet positif sur les taux de placement. Ainsi, en 2023, Terres de
Loire Habitat a souscrit des placements de type « dépots a terme » pour une enveloppe globale de 8 millions
d'euros, offrant des rendements supérieurs a ceux du livret A, avec des maturités allant de 2 a 7 ans et a
ainsi optimisé le résultat Financier de I'organisme a moyen terme.

- L’activité administrative

Au 1¢ janvier 2023, la direction a consenti, dans le cadre de la NAO, une revalorisation générale des salaires
de 4,3 %. Cette décision entraine une hausse de notre masse salariale.

Cette revalorisation des salaires, combinée a la nouvelle convention collective des Offices Publics de
I'Habitat et a la réforme des retraites, ont un impact significatif sur la provision pour les indemnités de fin
de carriere (IFC).
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Détermination du résultat 2023

Synthese des soldes intermédiaires de gestion

ECART

REALISE 2022 | REALISE2023 | REALISE23 |ECARTEN %

Il REALISE 22
RECUPERATION DE CHARGES LOCATIVES 7555 864 7981500 425 636 5,63%
LOYERS 32914 737 33 562 801 648 064 1,97%
PRESTATIONS DE SERVICES ET ACTIMITES ANNEXES 22 397 21295 -1102 -4,92%
PRODUCTION IMMOBILISEE 428121 389 244 -38 877 -9,08%
SUBVENTIONS D'EXPLOITATION 168 080 54 889 -113 191 -67,34%
REPRISE SUR PROVISIONS 959615 942 902 -16 712 -1,74%
DIVERS AUTRES PRODUITS 1982 264 3701019 1718755 86,71%
TOTAL PRODUITS D'EXPLOITATION 44031 079 46 653 651 2622572 5,96%
CHARGES LOCATIVES RECUPERABLES 7780972 7833700 52729 0,68%
ENTRETIEN COURANT ET GROS ENTRETIEN DU PATRIMOINE 4554716 4 595 094 40379 0,89%
IMPOTS ET TAXES 4641 360 4936 075 204714 6,35%
CHARGES DE PERSONNEL 7559 660 8028 609 468 949 6,20%
CHARGES D'INTERETS 1844 855 3468 997 1624 142 88,04%
DOTATIONS AUX AMORTISSEMENTS ET AUX PROVISIONS 10202 421 10 340 262 137 841 1,35%
DIVERSES AUTRES CHARGES 4829100 5536 879 707 780 14,66%
TOTAL CHARGES D'EXPLOITATION 41413 083 44739 617 3 326 534 8,03%
RESULTAT D'EXPLOITATION 2617 996 1914 034 -703 962 -26,89%
PRODUITS FINANCIERS 501 463 828 373 326 910 65,19%
CHARGES FINANCIERES 53 251 97 747 44 496 83,56%
RESULTAT FINANCIER 448 212 730 626 282 415 63,01%
PRODUITS EXCEPTIONNELS 1790 254 4 538 559 2748 305 153,51%
CHARGES EXCEPTIONNELLES 1582 375 5744 313 4161939 263,02%
RESULTAT EXCEPTIONNEL 207 880 -1205 754 -1413634|  -680,03%
TOTAL PRODUITS 46 322 796 52 020 583 5697 787 12,30%
TOTAL CHARGES 43048 709 50 581 677 7532 968 17,50%
RESULTAT NET 3274087 1438 906 -1835 182 -56,05%
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Les produits d’exploitation s’élévent en 2023 a 46 653 651 €.

Globalement, ils ont augmenté de 2 622 572 euros, soit 5,96 % par rapport a I'exercice précédent.

On note parmi ces augmentations :

> Une hausse des activités suivantes :

=  Lesloyers

TYPES 2022 2023 Variation
LOGEMENTS 29 821 667,24 30399 211,84 1,94%
COMMERCES 184 156,84 229 930,96 24,86%
GARAGES 862 132,81 884 187,59 2,56%
FOYERS 1983 809,48 1993 120,57 0,47%
AUTRES 62 970,53 56 349,86 -10,51%

TOTAL 32914 736,90 33 562 800,82 1,97%

Le total des loyers quittancés, diminué du montant de la RLS atteint 33 562 801 €, marquant globalement
une légere hausse de 1,97 % par rapport a 2022 ; il est composé :

- des nouveaux loyers des mises en location en cours d’exercice (54 logements pour 88 469 €) et la
maison médicale de Pontlevoy (29 700 €) ;

- des loyers des mises en location de 2022 quittancés sur 12 mois en 2023 (34 logements pour
45 280 €) et la maison médicale de Saint-Claude-de-Diray (8 952 €) ;

- d’une augmentation de loyers en masse de 1,80 % qui a été votée pour I'année 2023 (délibération
n° 3 du CAdu11/10/2022);

- de la Réduction du Loyer de Solidarité (RLS) s’élevant a - 2 225 695 € pour 2023 qui est stable par
rapport a 2022 ;

- d’une diminution du taux de vacance financiére pour les logements (tous types de vacance
confondue) qui est passé de 4,16 % en 2022 a 4,04 % en 2023, soit une perte de loyers de 1 390 853 €
en 2022 contre 1 373 893 € en 2023. Par contre, ce taux de vacance (hors démolition) est passé de
2,51 % en 2022 a 2,59 % en 2023 ; cette augmentation est due aux logements placés en vacance
technique sur I'exercice en raison de sinistres conséquents, pour un montant global de 66 064 €.
Apres retraitement de ces éléments, ce taux de vacance au titre de 2023 passerait a 2,39 %.
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= Les divers autres produits d’'un montant global de 3 701 019 € en 2023 contre 1 982 264 € en 2022
ont augmenté de maniere significative qui s’explique principalement par :

- le versement des primes Certificats d’Economie d’Energie (CEE) d’'un montant de 691 760 € en
2023;

- le transfert au compte de résultat de la quote-part des subventions d’investissement suite a la
vente du Foyer OASIS pour un montant de 1 135 993 €.

> Une diminution des produits suivants :

= La production immobilisée qui s’éleve a 389 244 € pour 2023 est en baisse de 9,08 %. Elle est
constituée essentiellement par les colts internes des conduites d’opération des opérations
d’investissement réalisées par Terres de Loire Habitat.

= Les subventions d’exploitation en 2023 s’élévent a 54 889 € contre 168 080 € en 2022.

= Les reprises sur provisions d’'un montant global de 942 902 € ont légérement baissé. Elles sont
essentiellement constituées des reprises des provisions :

- des démolitions pour un montant global 119 636 € qui concernent les immeubles situés
10,12,14 rue Léonard de Vinci a Romorantin (46 900 €) et un pavillon situé 3 rue Pasteur a

Mondoubleau (72 736 €) ;

- pour gros entretien pour un montant de 502 616 € dont 208 457 € « non utilisée » et 294 159 €
« utilisée » ;

- pour créances douteuses qui s’élevent a 225 859 €.
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LES CHARGES D’EXPLOITATION

Les charges d’exploitation s’élévent en 2023 a 44 739 617 €.
Elles ont augmenté de 3 326 534 € (soit 8,03 %) par rapport a |'exercice précédent.
On note parmi celles-ci :

= Les dépenses d’entretien courant et de gros entretien s’élevant a 4 595 094 € qui sont quasi stables
sur 2023 et sont principalement composées :

- destravaux d’entretien courant des logements et batiments pour un montant total de 561 329 €, en
diminution de 84 560 € par rapport a 2022 ;

- des travaux de gros entretien des logements et batiments pour un montant total de 1 578 114 €, en
légére baisse de 120 016 € par rapport a 2022 ;

- des travaux de gros entretien des logements, suite a des états des lieux sortants, pour un montant
total de 1 760 672 €, en augmentation de 47 929 € par rapport a 2022. Toutefois, on observe que le
taux de rotation est passé de 9,89 % en 2022 a 8,65 % en 2023 mais que le colt des travaux par
logement a été supérieur par rapport a 2022, ce qui entraine une augmentation des dépenses ;

- des travaux pour gros entretien programmables pour un montant total de 325 762 € qui sont en
augmentation de 162 859 par rapport a 2022. Au 31/12/2023, Terres de Loire Habitat a passé son
Plan de Gros Entretien de 2 a 3 ans.

=  Les impOts et taxes évoluent globalement a la hausse de 294 714 €, soit + 6,35 % par rapport a 2022 ;
ils sont constitués principalement de la taxe fonciére du patrimoine s’élevant a 4 936 075 €. Cette hausse
est liée a 'augmentation des valeurs locatives.

Le nombre de logements, hors foyers, soumis a la taxe fonciére en 2023 est de 7 235 dont 2 176 situés
en zone Quartiers Prioritaires de la Ville (QPV).

Les abattements de 30 % au titre des conventions des zones QPV s’élevent a 499 835 € pour 2 176
logements soumis a la taxe fonciere et se répartissent comme suit :

- Blois 299 590 € (1 223 logements)

- Vendoéme 125 806 € (579 logements)

- Romorantin 74 439 € (374 logements).

= Les charges de personnel pour un montant de 8 028 609 €, enregistrent une hausse significative de
6,2 % par rapport a 2022.

L’effectif global de Terres de Loire Habitat est de 152 salariés au 31/12/2023. Au cours de I'exercice,
20 salariés ont quitté I'office et 13 sont arrivés, représentant un taux de turn-over de 10,58 %, contre
14,29 % en 2022.
Dans le cadre des négociations annuelles obligatoires, le niveau des salaires a été réévalué en 2023 a
hauteur de 4,3 %.
La prime pour les gardiens et employés d'immeuble qui travaillent a temps plein sur un secteur classé en
quartier prioritaire de la ville (QPV) et la Prime Pouvoir d’achat ont été reconduites en 2023.
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Une forte augmentation de 1 624 142 € (soit 88,04 %) des charges d’intéréts :

Les révisions successives du taux du livret A, de 0,50 % a 1 % au 1° février 2022, puis a 2 % au
1°" ao(t 2022, ont entrainé en 2023 une augmentation importante des charges d’intéréts des contrats
de préts indexés sur le taux du livret A.

Pour rappel, 78 % de la dette de Terres de Loire Habitat est indexée sur le taux du livret A au 31.12.2023.
Le restant de la dette (22 %) est composé d’emprunts a taux fixe.

Les dotations aux amortissements sont conformes aux regles acceptées par le Conseil
d’Administration :
Les dotations aux amortissements techniques varient du fait de la croissance de I'activité en
investissement et de l'impact des ventes, des démolitions et des sorties d’actifs suite au
remplacement des composants.

Les « diverses autres charges » qui s’élevent a 5536 879 € ont augmenté de 14,66 %, soit de
707 780 € ; elles ont subi des variations liées :

Aux dotations aux provisions :

- La dotation a la provision pour gros entretien s’éleve a 985 682 € en 2023 contre 459 365 €
en 2022 ; cette augmentation s’explique par la modification de la durée du plan qui est passée
de 2 a3 ans (2024 a2 2026) ;

- La dotation a la provision pour risque de démolition pour un montant de 204 141 € contre
27 900 € en 2022 concerne le programme de démolition allée des Bazanes et place de I'Europe
a Romorantin ;

- La dotation a la provision pour indemnités de départ a la retraite a subi une variation de
325 135 € entre 2022 et 2023. Le montant de la provision a été recalculé en tenant compte de
I’age légal de départ a la retraite a taux plein qui a été repoussé a 67 ans et de la nouvelle
convention collective qui prévoit dorénavant une prime de départ portée a 4 mois de salaire au
lieu de 3.

- La dotation a la provision pour créances douteuses locatives est stable. Le stock des créances
douteuses locatives au 31/12/2023 s’éléve a 2 773 309 €.

Aux autres charges :

- Les pertes sur créances irrécouvrables s’élevent a 225 019 € contre 427 800 € en 2022, soit
une diminution de 202 780€. Celle-ci s’explique par la régularisation exceptionnelle en 2022 des
dossiers de locataires décédés dont les successions étaient vacantes ;

- La campagne des diagnostics de performance énergétique (DPE) a été réalisée en 2023 pour
un montant de 148 375 € contre 42 705 € en 2022 ; cette campagne se poursuivra jusqu’en 2025
pour un montant estimé a 330 000 €.

- Le colt du personnel intérimaire représente 158 761 €, en forte baisse de 133 079 € par
rapport a I'exercice précédent ;

- Les honoraires des prestations informatiques qui s’élevent a 158 761 € sont également en
baisse de 150 539 € par rapport a 2022.
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Le résultat d’exploitation, qui s’éleve a 1914 034 € pour I'exercice 2023, marque une diminution
de 703 962 € (soit -26,89 %) par rapport a 2022. Ce dernier intégre les différentes compensations entre les
charges et les produits d’exploitation qui ont été présentées ci-dessus.

LES PRODUITS ET LES CHARGES FINANCIERES

> Les produits financiers s’élevent a 828 373 € pour 2023.

Nous constatons une augmentation de 146 027 € par rapport a 2022 des intéréts du livret A qui est liée a
la hausse du taux de rémunération du livret A a 3 % le 1" février 2023.

S’ajoutent également les intéréts pour un montant de 180 632 € des comptes a terme souscrits en 2023
pour un portefeuille d’'une valeur cumulée de 8 000 000 €.

» Les charges financiéres s’élévent a 97 747 € pour 2023.
Elles sont essentiellement constituées des intéréts de I'emprunt souscrit pour la construction de I’extension

du siege social de Terres de Loire Habitat. A noter en 2023, le paiement des frais de remboursement anticipé
des emprunts d’un montant de 67 177 € suite a la vente du foyer OASIS a Vendéme.

Le résultat financier s’éléve a 730 626 € pour 2023 contre 448 212 € en 2022, soit une nette amélioration
de 282 415 €.
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LES PRODUITS ET LES CHARGES EXCEPTIONNELLES

Les produits et les charges exceptionnelles sont expliqués sous les trois items suivants :

» Les cessions qui ont concerné :

e En produits exceptionnels :

- la reprise de 2 véhicules 4 000,00 €
- 'indemnité de résiliation du bail emphytéotique gendarmerie Selles/cher 100 000,00 €
- la vente du Foyer OASIS a VendGme 1 600 000,00 €
- la rétrocession de 2 terrains a Saint-Gervais-la-Forét 2,00 €
- la vente d’un terrain a Blois 20 000,00 €
- la vente d’un terrain a Mondoubleau 10 000,00 €
- la vente de 2 pavillons impasse des Jacinthes a Bonneveau 120 815,00 €
- la vente de 2 pavillons rue des Tilleuls a Montoire 167 000,00 €
- la vente de 2 pavillons rue Paul Verlaine a Meusnes 120 000,00 €
- la vente d’un pavillon allée de la Chataigneraie a Souvigny 90100,00 €

2231917,00 €

e En charges exceptionnelles :

- la Valeur Nette Comptable des ventes 3014 863,00 €
(hors composants remplacés et immobilisations de structures)

Calcul de la Plus ou Moins-Value nette des logements vendus affectée au résultat = Prix de cession —Valeur
Nette Comptable des logements vendus — Frais de commercialisation

Moins-Value nette globale de 2023 =2 197 915€-2957 995 €-21834€=-781914 €.

> La gestion des démolitions (impact positif de 18 214 €) :

e Concernant les opérations réalisées dans le cadre du NPNRU de Romorantin, la fin des colts de
démolition des batiments situés 10,12 et 14 rue Léonard de Vinci (25 logements), dont la réception
a eu lieu en février 2023, ont été pris en compte pour un montant total de 78 475 €, ainsi que ceux
des batiments situés 6,7,8 place de I'Europe et allée des Bazanes (94 logements) pour 96 243 €;
I'ordre de service a été lancé en novembre 2023.
Ces colts de démolition sont compensés par des subventions de la Communauté de Commune du
Romorantinais et du Monestois et de I’ANRU a hauteur de 261 075 € sur 2023.
e Concernant les autres opérations de démolition :
- Les colts de démolition d’un pavillon 3 rue Pasteur a Mondoubleau (réception mai 2023) ont
été enregistrés pour 60 673 €;
- Les relogements concernant les démolitions de I'allée des Platanes et rue du Commandant
Judes a Blois ainsi que ceux de la rue Leroy a Mondoubleau ont été enregistrés pour 7 470 €.
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>  Les autres produits et charges exceptionnels qui sont composés essentiellement :

e  Pour les produits exceptionnels :
- des recouvrements sur créances admises en non-valeurs pour 21 555 € ;
- des indemnités d’assurance suite a des sinistres locatifs pour 415 615 € ;
- des dégrévements de taxes foncieres pour 1418 611 €.

e Pour les charges exceptionnelles :
- de la Participation au Fonds de Solidarité pour le Logement (FSL) pour 24 357 € ;
- des dépenses suite a des sinistres locatifs pour 315 655 € ;
- du remboursement de la PGRCE du Foyer OASIS pour 1461 258 € ;
- de I'aide exceptionnelle de soutien énergique pour les logements classée G pour 5980 €.

Le total des produits exceptionnels s’élevant a 4 538 559 €, diminué du total des charges exceptionnelles
s’élevant a 5 744 313 €, génere un déficitaire de 1 205 754 €.
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LE RESULTAT NET

Le total des produits, a la fin de I'exercice 2023, de 52 020 583 € étant supérieur au total des
charges de 50581 677 €, permet de générer un résultat net comptable excédentaire de
1438 906 €. |l est en net repli de 1 835 182 € par rapport a celui de 2022 (soit - 56,05 %).

La capacité d’autofinancement de I'exploitation courante de Terres de Loire Habitat s’éleve a 11 404 824 €
a fin 2023 contre 12691 887 € en 2022. Elle permet le remboursement de la dette en capital et le
financement en fonds propres des opérations d’investissement.

La capacité d’autofinancement, réduite du remboursement annuel des emprunts, constitue
I’autofinancement net HLM. L’autofinancement net HLM de I'exercice 2023, disponible pour les
investissements concernant les logements, s’éleve a 5199 956 €. L’autofinancement net HLM représente

15,11 % des loyers.
Le ratio d’autofinancement 2023 est en baisse de 1,78 % par rapport a 2022.

Ratios d’autofinancement NET HLM (R423-9 et R.423-70 du CCH) issus du tableau 4.2.4 de I’annexe légale

4.2.4 - TABLEAU RATIO D'AUTOFINANCEMENT NET HLM (R. 423-9 et R. 423-70 du CCH)

Exercice N-2 Exercice N-1 Exercice N
a) Autofinancement net HLM (tableau CAF - 111 - 2) 6796 136,97 5 648 781,40 5199 956,02
b) Total des produits financiers (Comptes 78) 231936,44 501 462,77 828 373,19 Moyenne des
ratios des 3
c) Total des produits d'activité (Comptes 70) 39 292 995,05 40 492 998,15 41 565 595,73 derpiers exercices
d) Charges récupérées (Comptes 703) 7 180 363,18 7 555 864,09 7981 500,21
e) (b+c-d) : Dénominateur du ratio d'autofinancement net HLM 32 344 568,31 33 438 596,83 34 412 468,71
a / e : Ratio d'autofinancement net HLM (en %) 21,01% 16,89% 15,11% 17,67%|

En application de I'article R 423.9 du CCH, le tableau 3b de I'annexe V présente I'évolution du ratio
d’autofinancement net HLM sur 3 ans. Ce ratio, qui s’établit a 15,11 % pour 2023, est au-dessus du taux de
référence fixé a 0 % et la moyenne sur les 3 années consécutives de 18,08 % est au-dessus du taux de
référence fixé a 3 %. Ces taux ne justifient pas la prise de mesures internes spécifiques.

Néanmoins, cet indicateur financier devrait s’analyser hors primes pour Certificats d’Economie d’Energie
et dégrevements de taxes fonciéres pour travaux d’économie d’énergie car ces produits exceptionnels
viennent financer nos programmes d’investissement.

Le retraitement des primes CEE de 691 760 € et des dégrévements de taxes fonciéres pour travaux

d’économie d’énergie de 995 451 € de I’autofinancement 2023 ameénerait a un ratio d’autofinancement de
10,47 %.
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Tableau de financement 2023

emplois)

variation - o
RESSOURCES 2022 2023 2023 | 2022 variation en %
Capacité d'autofinancement 12 691 887 11 404 824 -1 287 062 -10,1%
Cessions et abandons 124 202 2 232 894 2 108 692 1697,8%
dont abandon de projet 2 880 977 -1 903
Immobilisations financiéres 21 871 12 340 -9 531 -43,6%
Augmentations des capitaux propres 2848 211 4 622 385 1774 174 62,3%
Augmentations des dettes financieres 10 445 763 6 426 835 -4 018 929 -38,5%
sous-total RESSOURCES 26 131 934 24 699 278 -1 432 656 -5,5%
variation A 5
EMPLOIS 2022 2023 2023 | 2022 variation en %
Immobilisations incorporelles 22 944 0 -22 944 -100,0%
Immobilisations de structure 90 689 85172 -5 517 -6,1%
Constructions 9 660 641 10 369 584 708 943 7,3%
dont PRU 144 472 0 -144 472
dont NPNRU 3219 401 2 565 091 -654 310
dont Droit Commun 4 485 350 6 999 731 2514 381
dont Construction Foyers 465 412 538 231 72 819
dont Maison médicale 1 346 005 266 531 -1 079 475
Réhabilitations 1884 823 5363 939 3479116 184,6%
dont réhabilitations patrimoine 1032738 397 930 -634 808
dont réhabilitations NPNRU 825 795 4933 160 4 107 365
dont réhabilitations des foyers 26 291 32 849 6 559
Remplacement de composants 4591 029 2367 990 -2 223 039 -48,4%
dont Rempl. de composants patrimoine 4 283 678 1999 397 -2 284 282
dont Rempl. de composants foyers 307 351 368 593 61 242
Batiment Administratif 16 233 856 349 840 117 5175,5%
dont Rempl. de composants 16 233 38 758 22 526
dont Construction 0 817 591 817 591
Immobilisations financiéres 24 420 24 281 -139 -0,6%
Réduction des capitaux propres 28 046 153 200 125 154 446,2%
Remboursement des dettes financiéres 7 425 205 7 710 755 285 550 3,8%
dont remboursement d'emprunt (amortissement) 7172 427 6 305 178 -867 249
sous-total EMPLOIS 23 744 030 26 931 270 3187 240 13,4%)|
2022 2023
Apport au Fonds de roulem(.ent (ressources > 2387 904
emplois)
Prélévement sur le Fonds de roulement (ressources < -2 231 992
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LES RESSOURCES

Les ressources globales de Terres de Loire Habitat ont diminué en 2023 de 1 432 656 € (-5,5 %) par
rapport a 2022.

Les principales ressources de Terres de Loire Habitat sont les suivantes :

La capacité d’autofinancement issue du résultat, a diminué de 10,1 % ; elle passe de 12 691 887 € a
11404 824 € ;

Le prix de vente des cessions de patrimoine d’'un montant de 2 232 894 € incluant 1 600 000 € pour la
vente d’une partie du foyer OASIS ;

Les augmentations de capitaux propres s’élévent a 4 622 385 € (+ 62,3 % par rapport a 2022) et sont
principalement composées :

- des subventions notifiées pour un montant de 1 950 986 € dont le détail est le suivant :

- attribution d’'une subvention d’Agglopolys pour I'acquisition-amélioration de 37 logements a Blois rue
Pierre Mosnier pour un montant de 370 000 € ;

- attribution d’une subvention de la Région pour la réhabilitation thermique des Favignolles a
Romorantin pour un montant total de 215 000 € ;

- attribution d’une subvention de I’association Hospitalet pour la construction de 4 logements tremplins
au foyer Hospitalet a Montoire pour un montant de 82 500 € ;

- attribution d’une subvention de ’ANRU pour la réhabilitation thermique de Blois Lumiere-Curie-
Landes pour un montant de 209 229 € ;

- attribution d’une subvention de la Carsat pour un montant de 468 525 € pour la réhabilitation du foyer
Soleil a Saint Ouen ;

- attribution de subventions d’Etat pour 192 232 €, du Conseil Régional pour 29 000 €, du Conseil
Départemental pour 143 500 €, des communes pour 50 000 €, des établissements Publics Locaux et
Nationaux pour 50 000 €, d’Action logement pour 141 000 €.

- de la valorisation des biens et des terrains acquis a I’euro symbolique :

Afin d’inscrire a notre actif la valeur vénale des biens et des terrains acquis a I'euro symbolique auprés
des communes, des subventions compensant cette valeur vénale ont été enregistrées pour un montant
de 2 671 399 € dont 2 646 400 € pour la valorisation du batiment du SDIS a Blois.

Les dettes financiéeres s’éléevent a 6 426 835 €.

Elles sont composées principalement :

- de la réalisation des emprunts des opérations de construction, dont la fin du délai de préfinancement est
intervenue sur 2023, pour un montant total de 4 056 847 € ;

- du versement d’un prét Action Logement pour I'opération de réhabilitation thermique de 106 logements
aux Favignolles a Romorantin pour un montant de 97 841 € ;

- du versement d’un prét CDC PLUS pour I'opération de construction de 4 logements tremplins au foyer
Hospitalet pour un montant de 750 120 € ;
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- du versement d’un prét CDC Prét Haut de Bilan et d’un prét Action Logement pour un montant total de
1192 332 € pour l'opération de réhabilitation thermique avenue de France et rue des Galliéres a Blois ;

- du remboursement des dépots de garantie des locataires sortants.
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LES EMPLOIS

Les dépenses d’investissement locatif s’élevent a 18957 862 €. Elles sont en augmentation

(+2 805 136 €) par rapport a 2022, soit + 17,4 %.

04CA250624

EVOLUTION DES DEPENSES D’INVESTISSEMENT

Années d’inejspt?srienient Variation
2013 16 525398 € -4 373995 €
2014 13146537 € -3378861 €
2015 9690588 € -3455949 €
2016 13330346 € +3639758€
2017 13585999 € + 255653 €
2018 18214191 € +4 628192 €
2019 19525504 € +1311313 €
2020 13781965 € -5743539 €
2021 20099 607 € +6317643 €
2022 16 152 726 € -3946 881 €
2023 18 957 862 € +2805136 €

Les dépenses se composent de :

e 11187 175 € pour les constructions neuves dont :
- 2565091 € pour le NPNRU,
- 6999 731 € pour le Droit Commun,
- 266 531 € pour les maisons médicales,
- 817 591 € pour les batiments administratifs,
- 538 231 € pour les foyers.

Cette année, nous avons réceptionné la construction de 54 nouveaux logements locatifs ainsi que de 4 logements
tremplins au foyer I’'Hospitalet a Montoire et une maison médicale a Pontlevoy.

De plus, nous avons lancé deux projets de construction a Pontlevoy et au Controis-en-Sologne totalisant
20 logements, signé un contrat en VEFA pour ériger notre nouvelle agence a Romorantin, signé 2 contrats de
réservation en VEFA a Vineuil pour 13 logements et un avenant de prorogation d’un contrat de réservation en VEFA
a Montrichard pour 25 logements.

Nous avons également réalisé |'acquisition de logements appartenant au SDIS a Blois, valorisée a la valeur vénale
de 3,1 millions d'euros.

e 5363939 € pour les travaux de réhabilitation, comprenant principalement :
- la premiére tranche de la réhabilitation thermique du NPNRU de Blois (104 logements) qui a débutée le
17/05/2023 pour une dépense de 1 270 028 € ;
- la deuxieme tranche de la réhabilitation thermique du NPNRU de Romorantin (106 logements) qui a
débutée le 05/12/2022 pour une dépense de 3369 578 € ;
- le lancement d’une réhabilitation thermique de 48 logements a Contres et d’'une réhabilitation technique
rue C. Colomb a Blois.
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e 2406 748 € pour les travaux de remplacement de composants dont 1 999 397 € pour les logements financés
sur fonds propres, 368 593 € pour les foyers financés par la provision pour remplacement de composant et
38 758 € de travaux divers sur les batiments administratifs.

Le remboursement des dettes financiéres s’éleve a 7 710 755 € et se répartit de la facon suivante :

- 248 722 € de remboursement de dépots de garantie des locataires ;

- 6305178 € d’amortissement d’emprunts ;

- 1156 854 € de remboursement anticipé d’emprunts concernant les ventes et les démolitions d’immeuble.
(dont le remboursement anticipé des emprunts suite a la vente d’une partie du foyer Oasis de 994 912 €)

Au 31/12/2023, le montant de la dette de Terres de Loire Habitat s’éléeve a 140 232 722,61 € :
- Emprunts sur Livret A : 109 628 469,48 € soit 78,18 %
- Emprunts a taux fixes : 30 604 253,13 € soit 21,82 %

Notre dette est classée a 100% en risque de structure 1-A soit le classement le plus faible de la classification de
la charte Gissler. Il s’agit d’'une dette dont les indices sont ceux de la zone euro et dont la structure est celle d'un

taux fixe simple ou un taux variable simple (indice Livret A).

L'annuité des opérations locatives de 2023 qui s’éleve a 8 969 659,83 € représente 26,72 % des loyers quittancés.

Le montant des emplois s’établit a 26 931 270 € rapporté au montant des ressources égal a 24 699 278 €, il généere
un prélévement sur fonds de roulement de 2 231 992 €.
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Modalité d’application des charges et des produits calculés

Amortissement des immobilisations

Délibération n° 26 du 14 décembre 2005 : Application des nouvelles régles comptables

Délibération n° 30 du 28 mars 2006 : Application des nouvelles regles comptables

- composant 12 « aménagement intérieur » : durée 15 ans
- autres composants structure par durées spécifiques (modifiée par la délibération n°36 CA 14/12/2021)
- reprise subventions terrains en 10 ans (régularisation)

Délibération n° 31 du 28 mars 2006 : Mode d'amortissement comptable des batiments administratifs (cpte
21315)

Délibération n° 32 du 28 mars 2006 : Mode d'amortissement comptable foyers (cpte 21318 et 21418)

Délibération n° 67 du 19 décembre 2006 : Mode d’amortissement comptable des programmes d’acquisition-
amélioration

Délibération n° 10 du 14 octobre 2014 : Mode d’amortissement comptable des travaux de remplacement de

composants (logements et foyers) (annulée et remplacée par la délibération n°36 CA 14/12/2021)

Délibération n° 36 du 14 décembre 2021 : Mode d’amortissement comptable des travaux de remplacement de
composants (logements et foyers)

Délibération n°05 du 16 juin 2022 : Mode d’amortissement comptable des constructions neuves en Vente en
I’Etat Futur d’Achévement (VEFA) (complément a la délibération n°26 CA du 14/12/2005)

Amortissement des immobilisations de structure

Délibération n° 32 du 14 décembre 2005 : Nouvelles regles d'amortissement du compte 205 (durée 3 ans - base > 500 €
HT)

Délibération n° 11 du 14 octobre 2014 : mode d’amortissement des immobilisations de structure

Délibération n° 14 du 11 octobre 2016 : mode d’amortissement des immobilisations de structure

Créances douteuses

Délibération n°® 22 du 27 septembre 1994 : Mode de calcul du montant de la dotation annuelle aux provisions
pour dépréciation des comptes locataires

Délibération n°® 38 bis du 19 décembre 2006 : Mise a jour du budget 2006 suite - compte 4911 : dépréciation des
comptes locataires

Dépréciations

Dotation aux provisions pour dépréciation des opérations de démolitions : certificats administratifs de fin
d'exercice de 2003 a 2014

Provision dotation gros entretien

Délibération n° 22 du 16 décembre 2014 : Approbation du plan triennal 2015-2017 de gros entretien et de la
dotation a la provision pour gros entretien

Délibération n° 29 du 15 décembre 2015 : Approbation du plan triennal 2016-2018 de gros entretien et de la
dotation a la provision pour gros entretien

Calcul de la conduite d’opération

Délibération n° 43 du 19 décembre 2006 : taux / activité sur dépenses annuelles dont RC
Délibération n° 45 du 27 mars 2007 : taux de 3 % sur travaux d’aménagement et résidentialisation

Délibération n° 43 du 18 décembre 2007 : taux de 3 % pour travaux d’ajout de composants

N° compte

21315

21318
21418

21

21

21

21

205

205 a 2184

2181

4911

68157

68157
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N° compte
= Délibération n° 15 du 16 octobre 2012 : taux de 3 % sur travaux de réhabilitation et RC avec M.O. et 1,5 % sur
VEFA
Provision pour risques
= Délibération n° 21 du 25 juin 2013 : taxe sur les salaires - ajustement de la provision pour risque 68151
= Délibération n° 20 du 17 décembre 2013 : constitution d’une provision pour contentieux salarié 68151
= Délibération n° 21 du 17 décembre 2013 : constitution d’une provision pour redressement URSSAF 68151
= Délibération n° 09 du 13 octobre 2015 : constitution d’une provision pour contentieux salarié 68151
Provision pour charges
. Délibération n° 19 du 17 décembre 2013 : provision dans le cadre de la mutualisation des fonds propres des 68158
organismes HLM.
= Délibération n°® 33bis du 16 décembre 2014 : provision pour diagnostic amiante dans les parties privatives des 681588
logements
] Délibération n° 40 du 15 décembre 2015 : provision pour diagnostic amiante dans les parties communes des 681588
batiments
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GLOSSAIRE

ANC : Autorité des Normes Comptables

ANRU : Agence Nationale pour la Rénovation Urbaine

APL : Aide Personnalisée au Logement

CARSAT : Caisse d’Assurance Retraite et de Santé Au Travail

CCH : Code de la Construction et de I'Habitation

CEE : Certificats d’Economie d’Energie

CGLLS : Caisse de Garantie du Logement Locatif Social

DPE : Diagnostic Performance Energétique

FEDER : Fonds Européen de Développement Régional

FSI : Fonds de Soutien a I'lnnovation

ICC : Indice du CoUlt de la Construction

IFRS (normes) : Normes Internationales d’Informations Financiéres
ITE : Isolation Thermique par I’Extérieur

NPNRU : Nouveau Programme National de Renouvellement Urbain
OAT : Obligation Assimilable au Trésor

OS : Ordre de Service

PAM : Prét a 'amélioration

PGERC : Provision Gros Entretien et Remplacement de Composants
PHBB : Prét Haut de Bilan Bonifié

QPV : Quartier Prioritaire de la Ville

Ratio DIS : Ratio Dossier Individuel de Situation

RLS : Réduction de Loyer de Solidarité

SIEG : Services d’Intérét Economique Général

SLS : Supplément de Loyer de Solidarité

TNS : Terminé Non Soldé

USH : Union Sociale pour I'Habitat

VEFA : Vente en I'Etat Futur d'Achévement
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oFricE PUBEIEDEY MARIAT DETORET-CRER 02200024
TERRES DE LOIRE HABITAT

18, avenue de I'Europe

CS 64314

41043 BLOIS CEDEX

EXTRAIT DU PROCES VERBAL DU CONSEIL D'’ADMINISTRATION
SEANCE DU 25 JUIN 2024

dedededededededede ik dedede devede v dedede e dede dedededeve e de e

PRESENTS : La Présidente Florence DOUCET (pouvoir de Mme LHERITIER) — M BAUDU (pouvoir de
M RACAULT) — Mme DORVILLERS - Mme DUBREUIL - Mme FONTAINE (pouvoir de
Mme THUAULT) - M. GRIVEL - M LEJEAU (pouvoir de M BERTRAND) - M NEVEJANS
M QUILLOUT (pouvoir de M GOUET) - Mme ROMIANT - Mme SABBAR - M THIMOTHE
Mme VANIER.

EXCUSES : M BERTRAND (donne pouvoir a M LEJEAU) — M GOUET (donne pouvoir a M QUILLOUT)
M HUGUET - Mme LHERITIER (donne pouvoir a Mme DOUCET) — M RACAULT (donne pouvoir a
M BAUDU) — M SAULET - M TOUZELET — Mme THUAULT (donne pouvoir & Mme FONTAINE)
Mme VACHER - Mme VERNERET — M Le Préfet de Loir et Cher — M le Directeur Départemental
des Territoires.

ASSISTAIENT EGALEMENT A LA SEANCE :

M LEDORGUET, Directeur Général — M IGREJA, Directeur du service Financier et Informatique
M GARRIC, Directeur Technique du Patrimoine - M FERREIRA, Directeur de la Clientéle
et de la Proximit¢ - Mme HUBERT-ANET, responsable service développement
Mme MASSONNAT-DELONIN, responsable du service juridique — Mme GIFFAULT, représentant
le Comité Social et Economique - M LE MEUR, Commissaire aux comptes.

05) MISE A JOUR DE L’ACTIF - SORTIES DES IMMOBILISATIONS DE STRUCTURE

C/ 2182 — MATERIEL DE TRANSPORT

(Matériel totalement amorti)

N° o - DATE DE MISE VALEUR Valeur de
INVENTAIRE RECHE DESIGNATION EN SERVICE w:fucé: reprise
0188MT 13308 |PEUGEOT 208 AFFAIRE EK-731-WK ( VEO731) 26/04/2017 10 823,63
0192MT 13313 |PEUGEOT 208 BLANCHE EK-728-WK { VE0728) 26/04/2017 10 823,64
0200MT 14041 |CITROEN C3 FEEL FF-124-HL (VEO124) 10/07/2019 8423,34
I 3007061 [

Aprés délibération, le Conseil d'Administration de Terres de Loire Habitat :

» Approuve laliénation du matériel de transport ci-dessus afin de sortir ces immobilisations
totalement amorties de I'actif du patrimoine.

Adopté a l'unanimité
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OFFICE PUBEIE'DEY HABTFAT DELORET-CHER' 06C/250624
TERRES DE LOIRE HABITAT

18, avenue de I'Europe

CS 64314

41043 BLOIS CEDEX

EXTRAIT DU PROCES VERBAL DU CONSEIL D'ADMINISTRATION
SEANCE DU 25 JUIN 2024

Fedededededededededhdedededededededededokdedededededekedekk

PRESENTS : La Présidente Florence DOUCET (pouvoir de Mme LHERITIER) -= M BAUDU (pouvoir de
M RACAULT) - Mme DORVILLERS - Mme DUBREUIL - Mme FONTAINE (pouvoir de
Mme THUAULT) - M. GRIVEL - M LEJEAU (pouvoir de M BERTRAND) — M NEVEJANS
M QUILLOUT (pouvoir de M GOUET) — Mme ROMIANT - Mme SABBAR - M THIMOTHE
Mme VANIER.

EXCUSES : M BERTRAND (donne pouvoir a M LEJEAU) - M GOUET (donne pouvoir a M QUILLOUT)
M HUGUET — Mme LHERITIER (donne pouvoir a Mme DOUCET) — M RACAULT (donne pouvoir a
M BAUDU) — M SAULET — M TOUZELET — Mme THUAULT (donne pouvoir a Mme FONTAINE)
Mme VACHER - Mme VERNERET - M Le Préfet de Loir et Cher — M le Directeur Départemental
des Territoires.

ASSISTAIENT EGALEMENT A LA SEANCE :

M LEDORGUET, Directeur Général — M IGREJA, Directeur du service Financier et Informatique
M GARRIC, Directeur Technique du Patrimoine - M FERREIRA, Directeur de la Clientéle
et de Ila Proximit¢ - Mme HUBERT-ANET, responsable service développement
Mme MASSONNAT-DELONIN, responsable du service juridique — Mme GIFFAULT, représentant
le Comité Social et Economique - M LE MEUR, Commissaire aux comptes.

06) RAPPORT D’ACTIVITE 2023 DE LA COMMISSION D’ATTRIBUTION DES LOGEMENTS
PRESENTE PAR MONSIEUR QUILLOUT (conformément a 'article R 441-9 du C.C.H.)

Monsieur QUILLOUT, Président de la Commission d’Attribution des Logements, présente et commente
le rapport d'activité 2023 de la Commission d’Attribution des Logements.

Adopté a 'unanimité
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Au cours de 'année 2023, la Commission d’Attribution des Logements et d’Examen de I'Occupation des Logements s’est réunie a 26 reprises
pour statuer sur les demandes de logement recues par Terres de Loire Habitat et ce dans le cadre des objectifs et de la politique d’attribution
définis par le Conseil d’Administration et dans le strict respect de la réglementation :

¢ Régime général :

Les conditions et modalités d’attribution sont régies par les articles L.441 et suivants du CCH, modifiés par la loi n° 2022-217 du 21 février 2022
relative a la différenciation, la décentralisation, la déconcentration et portant diverses mesures de simplification de I'action publique locale dite «
3DS », et par les articles R.441-1 et suivants du CCH

¢ Numéro Unigue et Demande de logement social :

Article L.441-2-1 et suivants - Article R.441-2-1 et suivants du CCH

Arrété du 22 décembre 2020 relatif au nouveau formulaire de demande de logement locatif social et aux piéces justificatives fournies pour
linstruction de la demande de logement locatif social (annexe modifiée par arrété du 19 avril 2022)

¢ Contrdle des ressources :
Arrété du 29 juillet 1987 relatif aux plafonds de ressources des bénéficiaires de la |égislation sur les habitations a loyer modéré et des nouvelles
aides de I'Etat en secteur locatif (annexes | et Il mises a jour par arrété du 27 décembre 2022 fixant les plafonds pour I'année 2023)

¢ Dérogation aux plafonds de ressources :

Article D.331-12-11 du CCH permettant I'attribution de certains logements financés a I'aide de Prét Locatif a Usage Social a des personnes dont
les ressources sont supérieures de 20% au plus aux plafonds fixés par I'arrété ministériel (« Plus Majorés ») ;

Article L.442-3-1 et L.621-2 du CCH : dérogation en cas de sous-occupation (mutation) ;

Article L.442-3-2 du CCH : dérogation en cas d’occupation d’'un logement adapté au handicap, sans présence de personne handicapée
(mutation) ;

Article R.441-1-1 du CCH : dérogations Préfectorales locales et temporaires ;
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Arrété préfectoral du 28 mai 1997 (reconduit par arrété du 21 février 2022 pour une durée de 3 ans) applicable aux demandes d’échange de
logement pour sur-occupation ou sous-occupation du logement, réduction sensible des revenus du ménage de plus de 30% en raison d’une perte
d’emploi, perte de mobilité liée a une maladie, 'Age ou un handicap, jusqu’a concurrence de 40% de dépassement ;

Arrété préfectoral du 26 juin 1997 (reconduit par arrété du 02 décembre 2022 pour une durée de 3 ans) applicable aux quartiers prioritaires de
la politique de la Ville de Blois, Vendéme et Romorantin-Lanthenay, jusqu’a concurrence de 100% de dépassement ;

Arrété préfectoral du 9 mai 2012 (reconduit par arrété du 21 février 2022 pour une durée de 3 ans) applicable en cas de vacance structurelle
(taux de vacance de plus de 3 mois supérieure a 10%), en secteur rural, hors Blois, Vendéme et Romorantin-Lanthenay, jusqu’a concurrence de
30% de dépassement.

¢ Contrble de laréqularité de séjour :
Arrété du 20 avril 2022 fixant la liste des titres de séjour prévue au 1° de I'article R.441-1 du CCH

¢ Fonctionnement des Commissions d’Attributions :

Orientations guidant l'attribution des logements validées par le Conseil d’Administration de Terres de Loire Habitat lors de sa séance du
28 juin 2016 ;

Reglement intérieur de la Commission d’Attribution des Logements validé par le Conseil d’Administration le 14 septembre 2021
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ANALYSE D’ENSEMBLE DE LA DEMANDE DE LOGEMENT
¢ Au 31 décembre 2023, 3204 demandes de logement étaient en instance au sein de Terres de Loire Habitat contre 4079 au 31 décembre
2022.
e Pour la seule année 2023, Terres de Loire Habitat a enregistré 3821 demandes de logement dont 3446 nouvelles demandes, incluant

750 demandes d’échange émanant de locataires d’autres bailleurs sociaux du département (Loir-et-Cher Logement et 3F Centre Val de
Loire) ou hors département, et 375 demandes de changement de logement internes a Terres de Loire Habitat.

EVOLUTION DE LA DEMANDE DE LOGEMENT

—8—Demandes enregistrées = =—®=Demandes en instance
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REPARTITION DES DEMANDES ENREGISTREES EN 2023
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ANALYSE DETAILLEE DES DEMANDEURS DE LOGEMENT

1. Age des demandeurs de logement

REPARTITION PAR AGE DES DEMANDEURS DE LOGEMENT

—_

= Moinsde 30ans = De30a59ans = 60ansetplus

e Latranche d’age des demandeurs la plus représentative est celle des « 30 a 59 ans » avec 58.27% des demandeurs de logement pour
'année 2023 (chiffre équivalent a I'échelle du département et de la région). Ce constat est d’autant plus marqué sur le territoire de 'agence

Val de Loire avec 60.63% des demandeurs.

e L’agence Sologne Val de Cher regroupe la part la plus importante des jeunes de « moins de 30 ans » ainsi que des « 60 ans et plus »
avec respectivement 27.16% et 17.74% des demandeurs a I'échelle du territoire de I'agence.
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AGE DES DEMANDEURS DE LOGEMENT PAR AGENCE
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2. Composition familiale des demandeurs de logement

REPARTITION PAR COMPOSITION FAMILIALE DES DEMANDEURS DE LOGEMENT

15,85% -

&

= Personne isolée = Famille monoparentale = Couple sans enfant Couple avec enfant = Colocation

e Les demandeurs de logement de Terres de Loire Habitat restent principalement des personnes isolées, représentant 46.21% des
demandeurs (49% a I'échelle du département et 47% pour la région) et jusqu’a 50.17% des demandeurs pour I'agence Sologne Val de
Cher.

e Les familles monoparentales sont également trés représentées avec 27.70% des demandeurs toutes agences confondues (25% a
I'échelle du département et 27% pour la région) et jusqu’a 30.62% des demandeurs pour 'agence Val de Loire.
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COMPOSITION FAMILIALE DES DEMANDEURS DE LOGEMENT PAR AGENCE
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3. Situation professionnelle des demandeurs de logement

REPARTITION PAR SITUATION PROFESSIONNELLE DES DEMANDEURS DE LOGEMENT

= Salarié du privé
= Agent de |'Etat
= Agent hospitalier
Agent de collectivité territoriale
= Assistant familial ou maternel
= Indépendant
m Etudiant ou apprenti
= Chémage
= Retraité

m Autres situations

e Les demandeurs « Salarié du privé » sont majoritairement représentés avec 40.75% des demandeurs de logement toutes agences
confondues, une part légerement supérieure a la moyenne départementale et régionale (39%).

e La catégorie « Autres situations » concerne 40.19% des demandeurs de Terres de Loire Habitat, une part supérieure a la moyenne
départementale (37%). Cette part est toutefois en baisse par rapport a 'année 2022 et ceci s’explique par I'arrivée du nouveau formulaire
de demande de logement social (CERFA V5) introduisant 4 nouvelles situations professionnelles : agent hospitalier, agent de collectivité
territoriale, indépendant, retraité.
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SITUATION PROFESSIONNELLE DES DEMANDEURS DE LOGEMENT PAR AGENCE
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4. Typologie souhaitée des demandeurs de logement

REPARTITION PAR TYPOLOGIE SOUHAITEE DES DEMANDEURS DE LOGEMENT

= Type 1/1bis = Type2 =Type3 =Typed =Type5/6

e Les demandeurs de logement recherchent principalement un logement de type 2 ou 3, représentant 65.38% des demandes enregistrées
en 2023. Le constat reste sensiblement identique aux années précédentes. A titre de comparaison, les logements de type 2 et 3
représentent 49.62% du patrimoine d’habitation de Terres de Loire Habitat (dont seulement 13.34% pour les logements de type 2).

e La proportion des demandes formulées pour des logements de type 2 ou 3 est d’autant plus importante sur le territoire des agences
Sologne Val de Cher et Perche-Venddmois avec respectivement 66.58% et 67.70% des demandes de logement enregistrées.

13
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TYPOLOGIE SOUHAITEE DES DEMANDEURS DE LOGEMENT PAR AGENCE
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Type 4

M Perche-Vendémois

TYPOLOGIE SOUHAITEE DES DEMANDEURS DE LOGEMENT PAR EPCI
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ANALYSE D’ENSEMBLE DES ATTRIBUTIONS DE LOGEMENT

¢ Au 31 décembre 2023, Terres de Loire Habitat a attribué 793 logements contre 797 logements en 2022, des résultats stables alors qu’une

baisse significative des attributions est observée a I'échelle départementale (-13% par rapport a 2022) et dans une moindre mesure a
I'échelle régionale (-3% par rapport a 2022).

Parmi ces attributions, 719 sont réalisées au profit de primo demandeurs et 74 dans le cadre d’'un changement de logement au sein du
patrimoine de Terres de Loire Habitat soit 9.33% des logements attribués en 2023 (contre 10.54% en 2022).

NATURE DES ATTRIBUTIONS DE LOGEMENT

. =

= Nouvelles demandes = Mutations
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ANALYSE DETAILLEE DES ATTRIBUTIONS DE LOGEMENT

1. Age des locataires entrants

REPARTITION PAR AGE DES LOCATAIRES ENTRANTS

= Moinsde 30ans = De30a59ans = 60ansetplus

La tranche d’age des locataires entrés en 2023 la plus représentative est celle des « 30 a 59 ans », notamment pour les agences Val de
Loire et Perche Venddmois avec respectivement 61.44% et 61.18% des locataires entrants.

L’agence Sologne Val de Cher regroupe la part la plus importante des jeunes de « moins de 30 ans » avec 31.82% des locataires entrants.
C’est aussi I'agence pour laquelle la tranche des « 60 ans et plus » est la plus représentée avec 12.94% des locataires entrants.
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AGE DES LOCATAIRES ENTRANTS PAR AGENCE
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2. Composition familiale des locataires entrants

REPARTITION PAR COMPOSITION FAMILIALE DES LOCATAIRES ENTRANTS

1,71%
17,26% \

- g

—

= Personne isolée = Famille monoparentale = Couple sans enfant Couple avec enfant = Colocation

e Les locataires de Terres de Loire Habitat entrés en 2023 sont principalement des personnes isolées, représentant 41.50% des locataires
entrants et jusqu’a 44.76% des locataires pour I'agence Sologne Val de Cher.

e Lesfamilles monoparentales sont également trés représentées avec 31.49% des locataires entrants toutes agences confondues et jusqu’a
33.76% des locataires entrants pour 'agence Perche Vendémaois.

e En comparaison a 'année précédente, 'augmentation significative de la part des personnes isolées (38.09% en 2022) est compensée
par la baisse de la part des familles monoparentales (34.03% en 2022).
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3. Niveau de revenus des locataires entrants

REPARTITION PAR NIVEAU DE REVENUS DES LOCATAIRES
ENTRANTS

= "Pauvres" = "Démunis" = >Plafonds PLAIntégration

e Plus de 47% des locataires entrés pendant 'année 2023 sont considérés comme « pauvres », c’est-a-dire avec des revenus imposables
N-2 inférieurs ou égaux a 30% des plafonds de ressources PLUS, et prés de 34% des locataires ont des revenus compris entre 30 et 60%
des plafonds de ressources PLUS et sont dits « démunis ». Ainsi, environ 82% des locataires entrés dans I'année 2023 disposent de
revenus inférieurs ou égaux a 60% des plafonds de ressources PLUS (équivalents aux plafonds de ressources PLAI). Ce chiffre est
toutefois en baisse par rapport a 'année précédente avec 84% des locataires entrés en 2022 sous les plafonds de ressources PLAI.

e Le constat est d’autant plus marqué localement pour la Communauté de Communes du Romorantinais et du Monestois avec prés de 90%
des locataires entrés en 2023 dont les revenus imposables N-2 sont inférieurs ou égaux aux plafonds de ressources PLAI.
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AGENCE PERCHE VENDOMOIS AGENCE SOLOGNE VAL DE CHER

@

= "Pauvres" = "Démunis" = >Plafonds PLAIntégration = "Pauvres" = "Démunis" = >Plafonds PLAIntégration

<

AGENCE VAL DE LOIRE

@

= "Pauvres" = "Démunis" = >Plafonds PLAIntégration
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CA TERRITOIRES VENDOMOIS CC DU ROMORANTINAIS ET DU MONESTOIS

= "Pauvres" = "Démunis" = >Plafonds PLAIntégration = "Pauvres" = "Démunis" = >Plafonds PLAIntégration
CA BLOIS AGGLOPOLYS

@

= "Pauvres" = "Démunis" = >Plafonds PLAIntégration
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4. Plafonds de ressources HLM applicables pour ’'année 2023 par type de financement (arrété du 27 décembre 2022)

Catégorie de ménage

PLUS, PLA

Revenu mensuel
indicatif

PLAI, PLATS

Revenu mensuel
indicatif

PLS, PLA CFF

Revenu mensuel
indicatif

1:1 personne seule

21878 €

2026 €

12032 €

1114 €

28441 €

2633 €

2 : 2 personnes (sans personne a charge, a
I’exclusion des jeunes ménages) ou 1
personne seule en situation de handicap

29217 €

2705€

17531 €

1623 €

37982 €

3517 €

3 : 3 personnes ou 1 personne seule avec 1
personne a charge ou Jeune ménage sans
personne a charge ou 2 personnes dont au
moins une est en situation de handicap

35135€

3253¢€

21082 €

1952€

45676 €

4229€

4 : 4 personnes ou 1 personne seule avec 2
personnes a charge ou 3 personnes dont au
moins une est en situation de handicap

42 417 €

3928¢€

23457 €

2172 €

55142 €

5106 €

5 :5 personnes ou 1 personne seule avec 3
personnes a charge ou 4 personnes dont au
moins une est en situation de handicap

49 898 €

4620 €

27445 €

2541 €

64 867 €

6 006 €

6 : 6 personnes ou 1 personne seule avec 4
personnes a charge ou 5 personnes dont au
moins une est en situation de handicap

56 236 €

5207 €

30930 €

2864 €

73 107 €

6769 €

Par personne supplémentaire

6273 €

581 €

3449¢€

319€

8155 €

755 €
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Lors de I'année 2023, 6 attributions de logement ont été réalisées au profit de ménages dont les revenus imposables N-2 (revenu fiscal de
référence 2021) dépassaient les plafonds de ressources HLM définis par arrété et rappelés ci-dessus :

e 3 attributions en application de l'article 4 de I'arrété du 29 juillet 1987 relatif aux plafonds de ressources des bénéficiaires de la Iégislation
sur les habitations a loyer modéré (baisse des revenus imposables supérieure a 10% entre 2021 et 2022)

e 2 attributions en application de I'arrété préfectoral du 02 décembre 2022 renouvelant le régime dérogatoire aux plafonds de ressources
des bénéficiaires de la législation sur les habitations a loyer modéré situées en quartiers prioritaires de la politique de la ville (jusqu’a
concurrence de 100% de dépassement des plafonds de ressources PLUS)

e 1 attribution en application de 'arrété préfectoral du 21 février 2022 renouvelant le régime dérogatoire aux plafonds de ressources des
bénéficiaires de la législation sur les habitations a loyer modéré en cas de vacance structurelle (jusqu’a concurrence de 30% de
dépassement des plafonds de ressources PLUS)
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5. Attributions de logement OPV/hors OPV

DETAIL DES ATTRIBUTIONS TDLH

-/

= QPV = Hors QPV

Les attributions réalisées par Terres de Loire Habitat dans les Quartiers Prioritaires de la Ville de Romorantin-Lanthenay, Vendéme et
Blois représentent 35.79% des attributions faites sur les territoires des EPCI disposant d’'un QPV. Ces attributions atteignent méme
45.24% dans la Communauté d’Agglomération Blois Agglopolys, la part des logements situés dans le QPV étant plus importante sur ce

territoire.

Terres de Loire Habitat a réalisé 74.71% de ses attributions en QPV au profit de ménages ne relevant pas du 1°" quartile, I'objectif fixé
par la loi Egalité et Citoyenneté étant de 50%. En revanche, Terres de Loire Habitat a consacré seulement 10.98% de ses attributions
hors QPV a des ménages relevant du 1°" quartile alors que l'objectif fixé par la loi Egalité et Citoyenneté est de 25%, objectif confirmé
dans la Convention d’Utilité Sociale. Ce résultat est en nette baisse par rapport a I'année précédente (15.90% en 2022).
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DETAIL DES ATTRIBUTIONS CA TERRITOIRES DETAIL DES ATTRIBUTIONS CC DU
ROMORANTINAIS ET DU MONESTOIS

—

VENDOMOIS /_-

= QPV = Hors QPV = QPV = Hors QPV

DETAIL DES ATTRIBUTIONS CA BLOIS
AGGLOPOLYS

@

= QPV = Hors QPV
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DETAIL DES ATTRIBUTIONS EN QPV
(objectif loi Egalité et Citoyenneté de 50% des attributions hors 1er quartile)

iddd

CA Blois Agglopolys CA Territoires Vendomois CC du Romorantinais et du Monestois TDLH

90,00%
80,00%
70,00%
60,00%
50,00%
40,00%
30,00%
20,00%
10,00%

0,00%

B ler quartile ®Hors ler quartile

DETAIL DES ATTRIBUTIONS HORS QPV
(objectif loi Egalité et Citoyenneté de 25% des attributions 1ler quartile)
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6. Seuil de ressources des demandeurs de logement social du premier quartile, évolution 2019-2023

Seuil du ler quartile

Seuil du ler quartile

Seuil du ler quartile

Seuil du 1er quartile

Seuil du 1er quartile

Monestois

EPCI 2019 (en €/an/UC) 2020 (en €/an/UC) 2021 (en €/an/UC) 2022 (en €/an/UC) 2023 (en €/an/UC)
CA de Blois Agglopolys 6963 7091 7800 8223 8493
CA Territoires Venddmois 7359 7305 7487 8292 9491
CC du Romorantinais et du 6709 6708 6711 7671 7560

Monestois

EPCI Evolution 2019-2020 | Evolution 2020-2021 | Evolution 2021-2022 | Evolution 2022-2023 | Evolution 2019-2023
CA de Blois Agglopolys 1,84% 10,00% 5,42% 3,28% 21,97%
CA Territoires Venddémois -0,73% 2,49% 10,75% 14,46% 28,97%
CC du Romorantinais et du -0,01% 0,04% 14,30% -1,45% 12,68%

Rappel : Le seuil de ressources du premier quartile correspond au niveau de ressources le plus élevé du quartile des demandeurs aux ressources
les plus faibles parmi les demandeurs d’un logement social situé sur les territoires mentionnés au vingt-cinquiéme alinéa de I'article L. 441-1 du
CCH, c’est-a-dire les EPCI tenus de se doter d'un programme local de I'habitat en application du dernier alinéa du IV de l'article L. 302-1 ou ayant
la compétence en matiére d'habitat et au moins un quartier prioritaire de la politique de la ville. La valeur du seuil de ressources du premier

quartile est fixée annuellement par arrété ministériel publié au Journal officiel de la République francaise.
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INDICATEURS D’ACTIVITE

1. Taux de rotation

e Le taux de rotation global de Terres de Loire Habitat continue de baisser mais de fagon moins significative que I'année précédente avec
un taux de 9.63% au 31 décembre 2023 contre 9.93% au 31 décembre 2022 (-0.30%) soit environ 30 départs de moins.

¢ Une baisse importante du taux de rotation est observée pour 'agence Val de Loire, passant de 8.71% au 31 décembre 2022 & 6.68% au
31 décembre 2023. Pour les deux autres agences, le taux de rotation repart a la hausse apres plusieurs années successives de baisse :
+1.62% pour 'agence Sologne Val de Cher et +0.72% pour 'agence Perche Venddmois. Cette tendance se confirme localement sur les
principaux EPCI du département sauf pour la Communauté d’Agglomération Territoires Vendémois ou le taux de rotation reste stable.

TAUX DE ROTATION PAR AGENCE TAUX DE ROTATION PAR EPCI
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2. Taux de vacance de + 3 mois
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Le taux de vacance de +3 mois global de Terres de Loire Habitat repart a la baisse, aprés une année de hausse, avec un taux de 0.42%
au 31 décembre 2023 contre 0.51% au 31 décembre 2022.

La tendance est différente selon les agences : le taux de vacance +3 mois diminue pour I'agence Perche Vendémois (-0.18%) et dans
une moindre mesure pour 'agence Val de Loire (-0.03%) tandis qu’il augmente pour 'agence Sologne Val de Cher (+0.08%). Localement,
le taux de vacance +3 mois reste stable par rapport a 'année 2022 sur les principaux EPCI du département a I'exception de la
Communauté d’Agglomération Territoires Venddmois ou il est en baisse (-0.11%).

TAUX DE VACANCE +3MOIS PAR AGENCE
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3. Délai d’attente d’attribution d’un logement

e Le délai d’attente moyen entre le dép6t de la demande de logement et I'attribution d’'un logement reste stable par rapport aux années
précédentes (entre 7 et 8 mois). Toutefois, le nombre de locataires entrés en 2023 avec un délai d’attente inférieur a 3 mois est en nette
diminution par rapport a 'année 2022 (-4.10%).

e Le délai d’attente moyen pour I'attribution d’'un logement a Terres de Loire Habitat est inférieur a la moyenne départementale (8 mois) et
la moyenne régionale (9 mois).

DELAI D'ATTENTE ATTRIBUTION LOGEMENT PAR AGENCE
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Des disparités sont a relever entre les agences : le délai d’attente est supérieur a 6 mois pour 54.69% des locataires entrants de I'agence
Val de Loire contre seulement 25.26% des locataires de I'agence Sologne Val de Cher et 40.16% des locataires de I'agence Perche
Venddmois. Dans le méme temps, le délai d’attente est inférieur a 3 mois pour 45.73% des locataires entrants de I'agence Sologne Val
de Cher contre seulement 22.27% des locataires de 'agence Val de Loire et 31.15% des locataires de 'agence Perche Vendémois.

Ces différences se confirment localement au niveau des principaux EPCI du département. Le délai d’attente moyen d’attribution d’'un

logement est environ de 7 mois pour la Communauté d’Agglomération Territoires Vendémois et la Communauté de Communes du
Romorantinais et du Monestois tandis qu'il est légérement supérieur a 10 mois pour la Communauté d’Agglomération Blois Agglopolys.

DELAI D'ATTENTE ATTRIBUTION LOGEMENT PAR EPCI
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4. Décisions rendues par la CAL

¢ La Commission d’Attribution des Logements de Terres de Loire Habitat s’est réunie a 26 reprises au cours de I'année 2023 pour statuer
sur 1090 dossiers contre 1089 dossiers pour I'année 2022.

e Plus de 78% des dossiers examinés en Commission d’Attribution des Logements ont fait I'objet d’'un avis favorable, avec ou sans

préconisation. Par ailleurs, en réponse a la réglementation visant, autant que faire se peut a présenter plusieurs candidats pour un méme
logement, plus de 17% des dossiers examinés en 2023 ont fait I'objet d’'un avis favorable avec un classement en rang 2/3 ou plus.

DECISIONS RENDUES PAR LA COMMISSION D'ATTRIBUTION DES LOGEMENTS 2023

Irrecevable | 0,18%
Avis défavorable pour situation financiere || 0,64%
Avis défavorable pour piéce douteuse/incompléte | 0,37%
Avis défavorable pour inadéquation logt/famille || 0,55%
Avis défavorable pour taux d'effort [l 2,39%
Avis favorable en rang 2/3 ou plus [ NN 17 1%
Avis favorable sous condition suspensive l 0,55%
Avis favorable avec préconisation de garantie VISALE ] 1,01%
Avis favorable avec préconisation de garantie FSL | NI :7,71%
Avis favorable | 53,99%

0,00% 10,00% 20,00% 30,00% 40,00% 50,00% 60,00% 70,00%

33



AR CONTROLE DE LEGALITE : 041-349338111-20240625- 07CA250624- DE

orricE PIBEI¢DET BB AT DB OIRET.EHER 07200024
TERRES DE LOIRE HABITAT

18, avenue de I'Europe

CS 64314

41043 BLOIS CEDEX

EXTRAIT DU PROCES VERBAL DU CONSEIL D'ADMINISTRATION
SEANCE DU 25 JUIN 2024

dedkededeodedkededededeodedededededededeodedodededod dokedekekkoke k

PRESENTS : La Présidente Florence DOUCET (pouvoir de Mme LHERITIER) — M BAUDU (pouvoir de
M RACAULT) - Mme DORVILLERS - Mme DUBREUIL - Mme FONTAINE (pouvoir de
Mme THUAULT) - M. GRIVEL - M LEJEAU (pouvoir de M BERTRAND) - M NEVEJANS
M QUILLOUT (pouvoir de M GOUET) — Mme ROMIANT - Mme SABBAR - M THIMOTHE
Mme VANIER.

EXCUSES : M BERTRAND (donne pouvoir a M LEJEAU) — M GOUET (donne pouvoir a M QUILLOUT)
M HUGUET - Mme LHERITIER (donne pouvoir a Mme DOUCET) — M RACAULT (donne pouvoir a
M BAUDU) — M SAULET — M TOUZELET — Mme THUAULT (donne pouvoir a Mme FONTAINE)
Mme VACHER - Mme VERNERET — M Le Préfet de Loir et Cher — M le Directeur Départemental
des Territoires.

ASSISTAIENT EGALEMENT A LA SEANCE :

M LEDORGUET, Directeur Général — M IGREJA, Directeur du service Financier et Informatique
M GARRIC, Directeur Technique du Patrimoine - M FERREIRA, Directeur de la Clientéle
et de la Proximit¢é - Mme HUBERT-ANET, responsable service développement
Mme MASSONNAT-DELONIN, responsable du service juridique — Mme GIFFAULT, représentant
le Comité Social et Economique - M LE MEUR, Commissaire aux comptes.

07) CONGE MME HIDALGO ELSA — LOCATION LOCAL PROFESSIONNEL MAISON MEDICALE
14A ALLEE DES LILAS ST CLAUDE DE DIRAY AU PROFIT DE LA MAIRIE DE ST CLAUDE
DE DIRAY

Par acte sous seing privé, Terres de Loire Habitat a donné a bail a loyer a titre professionnel un local au
sein de la maison médicale, 14A allée des Lilas & Saint-Claude-de-Diray (41350), a
Mme HIDALGO Elsa, orthophoniste, a compter du 29 avril 2022.

Le bail est consenti pour une durée de six années soit jusquau 28 avril 2028. Par ailleurs,
le locataire peut, a tout moment, notifier au bailleur son intention de quitter le local loué en respectant un
préavis de six mois. Terres de Loire Habitat a regu le 02 février 2024 le congé de Mme HIDALGO Elsa
par lettre recommandée avec demande d’avis de réception. Conformément aux dispositions du bail, celui-
ci sera donc résilié le 02 ao(t 2024 sous réserve de la restitution des clés du local vide de tout et nettoyé.

Lors de sa séance du 27 mai 2021, le conseil municipal de la commune de Saint-Claude-de-Diray a
décidé, aprés en avoir délibéré, a 'unanimité, de garantir les loyers des espaces qui seraient laissés libres,
du fait d’'un manque de professionnels. Il convient donc de signer un bail professionnel avec la mairie de
Saint-Claude-de-Diray a I'expiration du bail de Mme HIDALGO Elsa, soit a compter du 03 aoit 2024.
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Les conditions de location seront les suivantes :

Bail professionnel de 6 ans a compter de sa signature, établi sous seing privé ;

Clause autorisant la sous-location ou le prét de tout ou partie des locaux loués a des professionnels
de la santé ou au profit de toute activité ou service d'intérét général, utile a la vie de la commune
sous réserve de 'accord exprés et écrit du bailleur ;

Dépét de garantie équivalent a8 1 mois de loyer hors taxes soit 444,57 € ;

Faculté de donner congé a tout moment, moyennant un préavis de 6 mois ;

Loyer annuel HT de 5334,84 € augmenté de la TVA au taux en vigueur ;

Révision annuelle du loyer, a date anniversaire de la prise d'effet du bail, en fonction de I'évolution
de I'indice des Loyers des Activités Tertiaires (ILAT), l'indice de base étant I'indice du 4°™ trimestre
2023 paru le 04/04/2024 (s'élevant a 133,69) et l'indice de révision sera celui du méme trimestre
précédant la variation ;

Charges relatives a I'entretien du dispositif de chauffage et climatisation par pompe a chaleur,
I'entretien de la VMC double flux, I'entretien des espaces verts, la consommation en eau et
électricité ;

Taxes comprenant la taxe fonciére sur les propriétés baties (TFPB) et la taxe d'enlévement des
ordures ménageéres (TEOM)

Compte tenu de l'intérét de la commune visant a disposer d'un local prét a accueillir un futur professionnel

de

santé ou toute activité ou service dintérét général utile a Ila vie communale,

aprés délibération le Conseil d’Administration :

» Accepte la location au profit de la commune de Saint-Claude-de-Diray aux conditions ci-dessus

décrites.

» Autorise le Directeur Général ou son représentant a signer le bail correspondant.

Adopté a l'unanimité

Chitoire,
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PRESENTS : La Présidente Florence DOUCET (pouvoir de Mme LHERITIER) — M BAUDU (pouvoir de
M RACAULT) - Mme DORVILLERS - Mme DUBREUIL — Mme FONTAINE (pouvoir de
Mme THUAULT) - M. GRIVEL — M LEJEAU (pouvoir de M BERTRAND) - M NEVEJANS
M QUILLOUT (pouvoir de M GOUET) — Mme ROMIANT - Mme SABBAR - M THIMOTHE
Mme VANIER.

EXCUSES : M BERTRAND (donne pouvoir a M LEJEAU) - M GOUET (donne pouvoir a M QUILLOUT)
M HUGUET - Mme LHERITIER (donne pouvoir 8 Mme DOUCET) — M RACAULT (donne pouvoir a
M BAUDU) — M SAULET - M TOUZELET — Mme THUAULT (donne pouvoir a Mme FONTAINE)
Mme VACHER - Mme VERNERET - M Le Préfet de Loir et Cher — M le Directeur Départemental
des Territoires.

ASSISTAIENT EGALEMENT A LA SEANCE :

M LEDORGUET, Directeur Général — M IGREJA, Directeur du service Financier et Informatique
M GARRIC, Directeur Technique du Patrimoine - M FERREIRA, Directeur de la Clientéle
et de la Proximit¢é - Mme HUBERT-ANET, responsable service développement
Mme MASSONNAT-DELONIN, responsable du service juridique — Mme GIFFAULT, représentant
le Comité Social et Economique - M LE MEUR, Commissaire aux comptes.

08) BILAN 2023 DE L’UTILISATION DU KIT « ACTIONS COMMERCIALES » ADOPTE PAR
DELIBERATION N°5 DU CONSEIL D’ADMINISTRATION DE TERRES DE LOIRE HABITAT LE
13 OCTOBRE 2020 MODIFIE PAR DELIBERATION N°6 DU 14 DECEMBRE 2021

Pour lutter contre la vacance structurelle de logements situés dans des zones géographiques peu
dynamiques, notamment du point de vue de l'activité économique, deux actions commerciales ont été
ajustées et adoptées par le Conseil d'Administration du 14 décembre 2021.

A savoir, depuis le 1¢" janvier 2022, pour un logement vacant depuis plus de 3 mois :

- soit la gratuité du 1° loyer (s'entend par la gratuité du loyer du mois d’entrée d’un nouveau

locataire),
- soit la possibilité de moduler le loyer a la baisse lors de la relocation, baisse pouvant aller jusqu’a
20% en fonction des secteurs.

Comme établi dans la délibération initiale du 13 octobre 2020, il y a lieu d’établir annuellement un bilan de
l'utilisation de ces dispositifs.
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a 6 reprises et aura abouti a 6 relocations :

—
Référence du lot ‘ Adresse du lot Aboutissement

0111 1334 23, rue Lamartine a Mondoubleau Oui
0251 1111 2, rue de la Jeunesse & Savigny Oui
0208 1105 2, rue des Jacynthes & Bonneveau Oui
0075 2134 impasse des 4 Vents & Montoire Oui
0075 1124 20, rue du 8 Mai & Montoire Oui

| 0270 1222 3, rue de la Jeunesse a Savigny | Oui |

S’agissant du dispositif de modulation de loyer, il aura été activé a 5 reprises et aura finalement abouti
a 3 modulations de loyer selon la liste suivante :

Référence du lot Adresse du lot Baisse de loyer | Aboutissement
consentie
0222 1114 8, rue Ronsard & Montoire 20% Oui
0270 1222 3, rue de la Jeunesse & Savigny 20% Non
0222 1114 8, rue Ronsard & Montoire 20% Non
0251 1222 2, rue de la Jeunesse a Savigny 20% Oui
0270 1101 3, rue de la Jeunesse a Savigny 12% Oui

Aprés délibération, le Conseil d’Administration :

» Approuve le bilan des actions commerciales appliquées tout le long de I'année 2023.

Adopté a 'unanimité p
Certi pfale-et exécutoire,



AR CONTROLE DE LEGALI TE : 041-349338111-20240625- 09CA250624- DE
en date du 03/07/2024 ; REFERENCE ACTE : 09CA250624

OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT DE LOIR-ET-CHER
TERRES DE LOIRE HABITAT

18, avenue de I'Europe

CS 64314

41043 BLOIS CEDEX

EXTRAIT DU PROCES VERBAL DU CONSEIL D'ADMINISTRATION
SEANCE DU 25 JUIN 2024

Fededededededededede ok dedede kededodededededodededekededekekok

PRESENTS : La Présidente Florence DOUCET (pouvoir de Mme LHERITIER) — M BAUDU (pouvoir de
M RACAULT) - Mme DORVILLERS - Mme DUBREUIL - Mme FONTAINE (pouvoir de
Mme THUAULT) — M. GRIVEL - M LEJEAU (pouvoir de M BERTRAND) — M NEVEJANS
M QUILLOUT (pouvoir de M GOUET) — Mme ROMIANT - Mme SABBAR - M THIMOTHE
Mme VANIER.

EXCUSES : M BERTRAND (donne pouvoir 8 M LEJEAU) — M GOUET (donne pouvoir a M QUILLOUT)
M HUGUET - Mme LHERITIER (donne pouvoir a Mme DOUCET) — M RACAULT (donne pouvoir a
M BAUDU) — M SAULET - M TOUZELET — Mme THUAULT (donne pouvoir & Mme FONTAINE)
Mme VACHER — Mme VERNERET - M Le Préfet de Loir et Cher — M le Directeur Départemental
des Territoires.

ASSISTAIENT EGALEMENT A LA SEANCE :

M LEDORGUET, Directeur Général — M IGREJA, Directeur du service Financier et Informatique
M GARRIC, Directeur Technique du Patrimoine - M FERREIRA, Directeur de la Clientéle
et de la Proximité - Mme HUBERT-ANET, responsable service développement
Mme MASSONNAT-DELONIN, responsable du service juridique — Mme GIFFAULT, représentant
le Comité Social et Economique - M LE MEUR, Commissaire aux comptes.

09) CONVENTION INTERCOMMUNALE D’ATTRIBUTION 2023-2028 - COMMUNAUTE
D’AGGLOMORATION DE BLOIS « AGGLOPOLYS »

La premiere Convention Intercommunale d’Attribution (CIA) d’Agglopolys qui couvrait la période
2017-2022 étant arrivée a échéance, la Communauté d’Agglomération s’est engagée, durant 'année
2023, dans une démarche de nouvelle convention adoptée par le bureau communautaire
du 30 novembre 2023.

La CIA 2023-2028 reprend ainsi les orientations stratégiques de la Conférence Intercommunale du
Logement (CIL) visant & assurer une répartition équilibrée des différentes catégories de ménages sur
le territoire en s’appuyant en premier lieu sur une politique partenariale des attributions dans le parc social :

- Politique d’attribution des logements sociaux

La gestion de la demande partenariale des attributions doit permettre de répondre a la demande en
prenant en considération les veeux des ménages mais également en évitant la spécialisation de
certains quartiers.

Ainsi, la mise en place d’'un observatoire de 'occupation du parc social est un préalable indispensable
a I'ajustement des pratiques existantes. Cet observatoire animé par Agglopolys permettra d'analyser
'occupation du parc social, la définition d'un indice de fragilité, et de suivre les évolutions.

De plus, les stratégies d'attributions définies par la CIL doivent permettre de renforcer la mixité dans
les secteurs les plus fragiles tout en continuant d’apporter une bonne satisfaction des demandes des
ménages prioritaires. Les partenaires favoriseront 'accés au parc social des ménages ayant le plus
de difficulté & se loger dignement dans le parc privé, et plus globalement au bénéfice des publics
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cibles du PDALHPD. Par ailleurs, les partenaires affirment leur volonté de mobiliser les attributions
dans la stratégie de mixité sociale intercommunale.

Politique de l'offre

La stratégie de rééquilibrage de I'offre de logements sociaux est également un enjeu fort qui se traduit
dans le Programme d'Orientations et d’Actions (POA) du volet Habitat du PLUi-HD. Le POA définit un
rythme de production de 115 logements aidés par an (locatif et accession), une territorialisation des
logements aidés en répondant aux objectifs des communes déficitaires (art.55 SRU). L'avancement
du PRU et de la reconstitution de I'offre participent également au rééquilibrage de I'offre.

La politique de I'offre s'accompagne également d’'une politique d’amélioration du parc de logements
existants. Les bailleurs se sont engagés au travers de leur Plan Stratégique de Patrimoine (PSP) et
des engagements pris dans les Conventions d’Utilité Sociale (CUS) a améliorer et réhabiliter environ
1800 logements dont plus de 1000 logements situés en QPV. Le POA vise également a favoriser
I'amélioration du parc prive.

Les partenaires souhaitent favoriser la mixité intergénérationnelle en facilitant le maintien a domicile
des personnes agées et 'acces a une offre de logement adapté.

Accompagnement des choix résidentiels des ménages

Les organismes HIm ainsi que les réservataire s’engagent dans des démarches de
« commercialisation active » par le biais de visites, annonces, accompagnement des personnels a la
commercialisation, ...

Par ailleurs, la CIA définit des objectifs quantitatifs d’attribution concourant au rééquilibrage territorial :

Accueillir les ménages les plus modestes dans I'ensemble du territoire intercommunal

La CIA prévoit un objectif minimal de 25% des attributions hors QPV (suivies de baux signés) au
bénéfice des ménages du 1°" quartile. En dehors des quartiers prioritaires, une veille spécifique des
attributions pour les ensembles immobiliers identifi€s comme « fragiles » sera menée afin de mesurer
les incidences des nouvelles attributions sur I'occupation sociale de ces ensembles.

Accueillir des ménages « porteurs de mixité » au sein des quartiers spécialisés

La Communauté d’Agglomération propose de fixer un objectif signifiant I'effort supplémentaire qu’elle
et ses partenaires souhaitent mettre en ceuvre pour améliorer la mixité dans les quartiers QPV.
L’engagement sera égal au taux actuel constaté + 5 points (exemple : si le taux minimal réglementaire
pour les ménages attributaires en QPV des quartiles 2 a 4 est de 50% alors I'engagement
d’Agglopolys et de ses partenaires serait d’assurer 55% ou plus des attributions en QPV au profit de
ménages autres que ceux du 1¢" quartile).

Garantir I'équité d’accés au parc social pour les ménages prioritaires

La CIA prévoit de prendre en compte une définition restrictive des ménages prioritaires (restreinte aux
ménages DALO et sortant de structures d’hébergement) permettant de mettre I'accent sur les
demandeurs en situation plus précaire et urgente et de pouvoir assurer un suivi de la satisfaction de
ces demandes. La CIA prévoit ainsi de définir un objectif réaliste d’accueil de ces ménages dans la
continuité des efforts actuels de 'ensemble des bailleurs.

Enfin, la CIA précise les engagements des bailleurs conformément aux orientations et objectifs rappelés
ci-dessus :

S’inscrire dans les objectifs fixés par la présente convention et en tenir compte lors de 'attribution des
logements sur les quartiers prioritaires et les quartiers de veille ;

Dans le cadre de leur commission d’attribution et des réglements qui les régissent, prendre en compte
les objectifs fixés par la présente convention ;

Transmettre a Agglopolys les informations nécessaires a la réalisation du suivi de la démarche et a
la mise a jour de 'observatoire ;

Contribuer aux travaux et participer aux instances organisées par Agglopolys ;
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Présenter en commission d’attribution des candidats dont les dossiers sont évalués par la cotation et
dont les caractéristiques correspondent aux logements sur lesquels ils sont proposés ;
- Veiller a lintégration sur le SNE de tous les renseignements et piéces justificatives nécessaires a la

bonne pratique de la gestion partagée de la demande via ce canal.

Aprés délibération, le Conseil d’Administration :
> Autorise le Directeur Général a signer la Convention Intercommunale d’Attribution.

Adopte a 'unanimité
ef-exécutoire,

"'ence DOUCET
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PRESENTS : La Présidente Florence DOUCET (pouvoir de Mme LHERITIER) - M BAUDU (pouvoir de
M RACAULT) - Mme DORVILLERS - Mme DUBREUIL - Mme FONTAINE (pouvoir de
Mme THUAULT) — M. GRIVEL - M LEJEAU (pouvoir de M BERTRAND) — M NEVEJANS
M QUILLOUT (pouvoir de M GOUET) — Mme ROMIANT - Mme SABBAR - M THIMOTHE
Mme VANIER.

EXCUSES : M BERTRAND (donne pouvoir a M LEJEAU) — M GOUET (donne pouvoir a M QUILLOUT)
M HUGUET — Mme LHERITIER (donne pouvoir a Mme DOUCET) — M RACAULT (donne pouvoir a
M BAUDU) — M SAULET — M TOUZELET - Mme THUAULT (donne pouvoir & Mme FONTAINE)
Mme VACHER - Mme VERNERET - M Le Préfet de Loir et Cher — M le Directeur Départemental
des Territoires.

ASSISTAIENT EGALEMENT A LA SEANCE :

M LEDORGUET, Directeur Général — M IGREJA, Directeur du service Financier et Informatique
M GARRIC, Directeur Technique du Patrimoine - M FERREIRA, Directeur de la Clientéle
et de la Proximté - Mme HUBERT-ANET, responsable service développement
Mme MASSONNAT-DELONIN, responsable du service juridique — Mme GIFFAULT, représentant
le Comité Social et Economique - M LE MEUR, Commissaire aux comptes.

10) CONVENTION INTERCOMMUNALE D’ATTRIBUTION 2023 -2028 — COMMUNAUTE DE
COMMUNES DU ROMORANTIN ET MONESTOIS

Fin mars 2024, la Communauté de Communes du Romorantinais et Monestois (CCRM) a transmis auprés
de I'ensemble de ses partenaires le projet de Convention Intercommunale d’Attribution (CIA). Elle se
décline en quatre orientations, chaque orientation se déclinant en deux actions :

Orientation 1 : Favoriser 'accés au logement des populations les plus fragilisées

- Action n°1 : Repérer et identifier les profils relevant d’un critére de priorité.
Grace a la cotation de la demande, il s’agit de mieux identifier les publics relevant d'un critére
de priorité et leur besoin d’accompagnement en amont. Le PPGDID définira les documents
d’informations sur Faccompagnement et les actions a mener pour permettre leur accés au
logement.

- Action n°2 : Elaborer un PPGDID
L’objectif de cette action est de favoriser l'accueil et l'information des demandeurs
notamment au travers d’'un service d’accueil et de la demande. Ainsi la CCRM prévoit la mise
en place d’un guichet unique d’'enregistrement. Par ailleurs le PPGDID prévoit la définition
d’une cotation destinée a mieux identifier les ménages labellisés prioritaires.

Orientation 2 : Renforcer la mixité sociale et intergénérationnelle au sein de la CCRM

- Action n°3 : Faciliter 'accés au logement social pour les ménages du 1° quartile afin de tendre vers
les objectifs réglementaires.
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- Action n°4

QOrientation n

Pour cela il est souhaité d’approfondir la connaissance des profils des ménages
du 1°¢" quartile et mesurer les écarts entre les objectifs et la réalisation. Des fiches résidences
doivent permettre d’apprécier 'occupation du patrimoine.

: Diversifier le profil des ménages accédant au parc social et renforcer le partenariat avec

Action Logement.

Cette action a pour ambition de mieux accompagner les jeunes actifs (apprentis) et
les travailleurs saisonniers dans leurs démarches de recherche de logement mais également
accompagner les mobilités professionnelles entrantes sur le territoire.

°3 : Agir sur I'offre proposée

- Action n°5 :

- Action n°6 :

Orientation n

Lutter contre I'habitat vieillissant et améliorer I'attractivité.

La CCRM souhaite améliorer les conditions d’habitat et I'image du parc social notamment en
mettant en place un suivi des refus afin d’identifier les résidences concernées dans une
logique d’objectivation, programmer des opérations de réhabilitation, communiquer sur les
opérations de rénovation urbaine, informer et sensibiliser les locataires sur les usages
d’occupation.

Accompagner la mise en place de la gestion en flux.
La CCRM souhaite définir des régles partagées de gestion en flux au travers de la mise en
place d’un groupe de travail réunissant bailleurs, réservataires et EPCI.

°4 : Veiller aux enjeux environnementaux

- Action n°7 :

- Action n® 8

Mettre en place des actions pédagogiques.
Ces actions doivent accompagner le programme de rénovation urbaine et ainsi permettre de
sensibiliser les locataires aux gestes écocitoyens : économie d'énergie, tri des déchets, ...

: Mobilités douces

La Convention Intercommunale d’Attribution définit les engagements :

- Accueillir les ménages les plus modestes dans l'ensemble du territoire intercommunal :
Objectif minimal de 25% des attributions hors QPV (suivies de baux signés) au bénéfice
des ménages relevant du 1¢" quartile. De méme, un objectif de 50% des attributions des logements
sociaux en QPV devront étre dévolues aux ménages des quartiles 2, 3 et 4.

- Garantir I'équité d’accés au parc social pour les ménages prioritaires : La CCRM s’'engage a établir
une grille de cotation de la demande jointe au PPGDID. La CCRM rappelle les objectifs
réglementaires en termes d'attribution au bénéfice des ménages DALO et public prioritaire qui
s’appliquent aux réservataires et bailleurs, soit 25% de attributions.

- Agir sur l'offre proposée : Cet engagement repose notamment sur les conventions de gestion en flux
qui définiront le nombre de logements attribués a chaque réservataire.

Aprés délibération, le Conseil d’Administration :

> Autorise le Directeur Général a signer la Convention Intercommunale d’Attributions de la
Communauté de Communes du Romorantinais et Monestois.

Adopté a 'unanimité

Flerence DOUCET
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PRESENTS : La Présidente Florence DOUCET (pouvoir de Mme LHERITIER) — M BAUDU (pouvoir de
M RACAULT) — Mme DORVILLERS - Mme DUBREUIL — Mme FONTAINE (pouvoir de
Mme THUAULT) - M. GRIVEL - M LEJEAU (pouvoir de M BERTRAND) - M NEVEJANS
M QUILLOUT (pouvoir de M GOUET) — Mme ROMIANT - Mme SABBAR - M THIMOTHE
Mme VANIER.

EXCUSES : M BERTRAND (donne pouvoir a M LEJEAU) — M GOUET (donne pouvoir 8 M QUILLOUT)
M HUGUET - Mme LHERITIER (donne pouvoir 8 Mme DOUCET) — M RACAULT (donne pouvoir a
M BAUDU) — M SAULET - M TOUZELET - Mme THUAULT (donne pouvoir a Mme FONTAINE)
Mme VACHER - Mme VERNERET — M Le Prefet de Loir et Cher — M le Directeur Départemental
des Territoires.

ASSISTAIENT EGALEMENT A LA SEANCE :

M LEDORGUET, Directeur Général — M IGREJA, Directeur du service Financier et Informatique
M GARRIC, Directeur Technique du Patrimoine - M FERREIRA, Directeur de Ila Clientéle
et de Ila Proximit¢é - Mme HUBERT-ANET, responsable service développement
Mme MASSONNAT-DELONIN, responsable du service juridigue — Mme GIFFAULT, représentant
le Comité Social et Economique - M LE MEUR, Commissaire aux comptes.

11) CONVENTION DE PARTENARIAT — OPERATEUR AGIR ET BAILLEURS SOCIAUX

L’opérateur du programme d’Accompagnement Global et Individualisé des Réfugiés (AGIR), composé du
groupement Viltais / SOLIHA / Aurore, souhaite conclure une convention de partenariat avec les bailleurs
sociaux du département du Loir-et-Cher.

Pour mémoire, la direction générale des étrangers, en lien avec les ministéres en charge du travail et
du logement, I'Office Francais de I'lmmigration et de I'Intégration et la Délégation interministérielle a
Accueil et a FIntégration des Réfugiés, a décidé de lancer en 2022 le programme AGIR pour systématiser
'accompagnement vers I'emploi et le logement des bénéficiaires de la protection internationale (BPI1) qu'ils
soient hébergés ou non dans le dispositif national d’accueil (DNA).

Ce programme, déployé au niveau départemental par un opérateur mandaté par I'Etat, repose sur :

- Un accompagnement individualisé des bénéficiaires grace a la mise en place d'un binéme de
référents accés aux droits/logement et emploi formation permettant de couvrir les besoins du BPI
et d'orienter vers des dispositifs de droit commun et/ou spécialisé ;

- Une coordination de I'ensemble des acteurs locaux de l'intégration, spécialisés dans l'intégration
des réfugiés et des actions d'accompagnement relevant du droit commun, vers qui les BPI pourront
étre orientés ;

- La création de partenariats locaux pour garantir I'accés effectif aux droits et la couverture des
besoins.
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Comme convenu dans l'accord cadre national, suite a la sélection d'un opérateur par département dans
le cadre des marchés subséquents, des conventions seront signées au niveau départemental par le
prestataire AGIR avec les directions territoriales de I'OFIl pour fixer les principes d'orientation vers le

programme et I'échange de données.
Des conventions seront également signées avec I'ensemble des opérateurs du département, susceptibles

de contribuer au parcours d’intégration des publics accompagnés, et en particulier avec les bailleurs
sociaux.

La présente convention vise a favoriser les sorties de structures d’hébergement et de logements
temporaires en direction du public cible, et ainsi participer a la fluidité de I'ensemble du dispositif
d’hébergement.

La durée de 'accompagnement est limitée a 24 mois. |l prend fin en cas de sortie positive : soit 'obtention
d’'un emploi durable ou une entrée en formation qualifiante, et I'attribution d’'un logement pérenne.

Dans le cadre de la présente convention, les bailleurs sociaux s’engagent a :

- désigner un interlocuteur unique,
- faciliter 'accés aux ménages accompagnés par AGIR a un logement adapté,
- fluidifier les échanges avec I'équipe AGIR, notamment au moment des attributions de logements.

Aprés délibération, le Conseil d’Administration :

> Autorise le Directeur Général a signer la convention de partenariat entre I'opérateur du dispositif
AGIR dans le département et 'ensemble des bailleurs sociaux.

Adopté a l'unanimité

Certifié-copfiflE et exécutoire,

aPrésidente
Florence DOUCET
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OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT DE LOIR-ET-CHER
TERRES DE LOIRE HABITAT

18, avenue de I'Europe

CS 64314

41043 BLOIS CEDEX

EXTRAIT DU PROCES VERBAL DU CONSEIL D'ADMINISTRATION
SEANCE DU 25 JUIN 2024
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PRESENTS : La Présidente Florence DOUCET (pouvoir de Mme LHERITIER) — M BAUDU (pouvoir de
M RACAULT) - Mme DORVILLERS - Mme DUBREUIL - Mme FONTAINE (pouvoir de
Mme THUAULT) - M. GRIVEL — M LEJEAU (pouvoir de. M BERTRAND) - M NEVEJANS
M QUILLOUT (pouvoir de M GOUET) — Mme ROMIANT - Mme SABBAR - M THIMOTHE
Mme VANIER.

EXCUSES : M BERTRAND (donne pouvoir 8 M LEJEAU) — M GOUET (donne pouvoir a M QUILLOUT)
M HUGUET - Mme LHERITIER (donne pouvoir & Mme DOUCET) — M RACAULT (donne pouvoir a
M BAUDU) — M SAULET - M TOUZELET - Mme THUAULT (donne pouvoir a Mme FONTAINE)
Mme VACHER — Mme VERNERET - M Le Préfet de Loir et Cher — M le Directeur Départemental
des Territoires.

ASSISTAIENT EGALEMENT A LA SEANCE :

M LEDORGUET, Directeur Général — M IGREJA, Directeur du service Financier et Informatique
M GARRIC, Directeur Technique du Patrimoine - M FERREIRA, Directeur de la Clientéle
et de Ila Proximit¢ - Mme HUBERT-ANET, responsable service développement
Mme MASSONNAT-DELONIN, responsable du service juridique — Mme GIFFAULT, représentant
le Comité Social et Economique - M LE MEUR, Commissaire aux comptes.

12) ADAPTATION DU TARIF DES STATIONNEMENTS SOUS-TERRAIN — COMMUNE DE VENDOME

Le taux de vacance des logements de plus de 3 mois est en constante baisse au niveau de I'Agence
Perche-Venddémois pour atteindre 0.70 % fin 2023. En revanche, le taux de vacance des places de
stationnement sous-terrain reste trés élevé avec une moyenne de 65 % sur le territoire de 'Agence.
Ce sont 83 places de stationnement vacantes sur les 130 existantes.

Nous constatons 3 poches de vacance :
- Camille Saint Saéns — taux de vacance de 59%
- Cousteau — taux de vacance de 73%
- Diderot — taux de vacance de 61%

Ceci s'explique en grande partie par un tarif jugé trop élevé par les locataires. Le tarif actuel s’éléve a
21 € mensuel hors charges.

Nbre Tauxde

Ensemble Commune Adresse emplacement e TarifHC Charges
0312 VENDOME | Camille St Saens 58 72 21,34 0,57
0340 VENDOME | Camille St Saens 20 45 20,88 119

0351 (98) | VENDOME Cousteau 26 58 20,88 1,28

0351(99) | VENDOME Cousteau 8 88 21,33 1,28

0565 VENDOME Denis Diderot 18 61 20,38 0
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Il est proposé les actions suivantes :
1- Uniformiser et baisser les tarifs 4 10 € HC pour 'ensemble des places de stationnement.
2- Modifier des baux en place en les alignant au tarif de 10 € HC.
3- Mettre en place des actions commerciales type flyer/SMS auprés de tous les résidents des sites
concernés.
4- Effectuer un bilan de fin d’année et présentation au Conseil d’Administration.

Apres délibération, le Conseil d’Administration :

> Approuve le plan d'actions concernant ces emplacements de stationnement pour ces parkings
sous-terrain.

Adopté a 'unanimité
Certifié confarme et exécutoire,
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TERRES DE LOIRE HABITAT

18, avenue de I'Europe
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PRESENTS : La Présidente Florence DOUCET (pouvoir de Mme LHERITIER) — M BAUDU (pouvoir de
M RACAULT) - Mme DORVILLERS - Mme DUBREUIL - Mme FONTAINE (pouvoir de
Mme THUAULT) - M. GRIVEL — M LEJEAU (pouvoir de M BERTRAND) — M NEVEJANS
M QUILLOUT (pouvoir de M GOUET) — Mme ROMIANT - Mme SABBAR - M THIMOTHE
Mme VANIER.

EXCUSES : M BERTRAND (donne pouvoir 8 M LEJEAU) — M GOUET (donne pouvoir 8 M QUILLOUT)
M HUGUET - Mme LHERITIER (donne pouvoir a Mme DOUCET) — M RACAULT (donne pouvoir a
M BAUDU) — M SAULET — M TOUZELET - Mme THUAULT (donne pouvoir a Mme FONTAINE)
Mme VACHER - Mme VERNERET — M Le Préfet de Loir et Cher — M le Directeur Départemental
des Territoires.

ASSISTAIENT EGALEMENT A LA SEANCE :

M LEDORGUET, Directeur Général ~ M IGREJA, Directeur du service Financier et Informatique
M GARRIC, Directeur Technique du Patrimoine - M FERREIRA, Directeur de la Clientéle
et de Ila Proximit¢é - Mme HUBERT-ANET, responsable service développement
Mme MASSONNAT-DELONIN, responsable du service juridique — Mme GIFFAULT, représentant
le Comité Social et Economique - M LE MEUR, Commissaire aux comptes.

13) COTISATION A L’ASSOCIATION DE GESTION DES FICHIERS DE LA DEMANDE EN REGION
CENTRE (AFIDEM) POUR L’ANNEE 2024

Par délibération en date du 14 décembre 2011, le Conseil dAdministration a approuvé I'adhésion
de Terres de Loire Habitat auprés de I'Association de gestion des fichiers de la demande en Région
Centre-Val-de-Loire (AFIDEM).

L'Assemblée Générale Extraordinaire et Ordinaire de I'AFIDEM qui s’est tenue le 30 mai 2024 a fixé
la cotisation de Terres de Loire Habitat pour I'année 2024, laquelle se décompose comme suit :

- une part fixe, forfaitaire qui s’établit a 1 000 euros,
- une part variable, proportionnelle au nombre d’attributions de logements réalisées en 2023
(soit 794 attributions) qui s’éléve a 1 705 euros.

soit un total de 2 705 euros au titre de la cotisation a acquitter pour I'année 2024. Pour rappel, Terres
de Loire Habitat avait acquitté une cotisation de 2 605 euros au titre de I'année 2023.
Apres délibération, le Conseil d’Administration :

» Autorise le versement de la cotisation 2024 sur ces bases.

Adopté a Punanimité
ecutoire,

Florence DOUCET
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TERRES DE LOIRE HABITAT
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PRESENTS : La Présidente Florence DOUCET (pouvoir de Mme LHERITIER) - M BAUDU (pouvoir de
M RACAULT) - Mme DORVILLERS - Mme DUBREUIL - Mme FONTAINE (pouvoir de
Mme THUAULT) - M. GRIVEL - M LEJEAU (pouvoir de M BERTRAND) — M NEVEJANS
M QUILLOUT (pouvoir de M GOUET) — Mme ROMIANT — Mme SABBAR - M THIMOTHE
Mme VANIER.

EXCUSES : M BERTRAND (donne pouvoir & M LEJEAU) - M GOUET (donne pouvoir a M QUILLOUT)
M HUGUET — Mme LHERITIER (donne pouvoir a Mme DOUCET) - M RACAULT (donne pouvoir a
M BAUDU) — M SAULET — M TOUZELET — Mme THUAULT (donne pouvoir & Mme FONTAINE)
Mme VACHER - Mme VERNERET - M Le Préfet de Loir et Cher — M le Directeur Départemental
des Territoires.

ASSISTAIENT EGALEMENT A LA SEANCE :

M LEDORGUET, Directeur Général — M IGREJA, Directeur du service Financier et Informatique
M GARRIC, Directeur Technique du Patrimoine - M FERREIRA, Directeur de la Clientéle
et de la Proximit¢é - Mme HUBERT-ANET, responsable service développement
Mme MASSONNAT-DELONIN, responsable du service juridique — Mme GIFFAULT, représentant
le Comité Social et Economique - M LE MEUR, Commissaire aux comptes.

14) FINANCEMENT D’ACTIONS POUR L’ANNEE 2024 ADOSSEES A LA CONVENTION
D'UTILISATION DE L’ABATTEMENT TFPB DU QUARTIER «LES FAVIGNOLLES »
A ROMORANTIN-LANTHENAY

Par délibération n°14 du 28 mars 2024, le Conseil d’Administration de Terres de Loire Habitat a approuvé
le financement de 'action entreprise en partenariat avec Culture du Cceur concernant la sensibilisation au
traitement des déchets.

A linitiative de la Communauté de Communes du Romorantinais et Monestois, une réunion s’est tenue
le 14 mai dernier afin d’étudier le financement des associations ayant répondu a I'appel a projet pour
I'année 2024 lancé dans le cadre du Contrat de Ville de Romorantin-Lanthenay.

Pour 2024, I'association Culture du Cceur ne renouvelle pas l'action relative aux déchets ménagers.
En revanche, elle propose une action « création d’'une fresque picturale participative » retenue dans le
cadre de I'appel a projets que Terres de Loire Habitat propose de soutenir.
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Intitulé Montant Compléments d’information

Un artiste viendra a la rencontre des habitants
et leur proposera un projet commun en les
faisant dessiner sur des thématiques qui leur
Culture du Coeur — Création d'une sont chéres. L'artiste proposera L-Jn croquis
fresque picturale participative 3 000 € | global et cette production sera mise en

quep P P peinture avec I'aide des habitants. Les
ceuvres seront disposées sur des panneaux
'supports répartis a plusieurs endroits du
| quartier.

Aprés délibération, le Conseil d’Administration de Terres de Loire Habitat :

» Approuve les subventions ci-dessus indiquées pour 'année 2024.

Adopté a I'unanimité
Certifié conforme et exécutoire,
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PRESENTS : La Présidente Florence DOUCET (pouvoir de Mme LHERITIER) — M BAUDU (pouvoir de
M RACAULT) - Mme DORVILLERS - Mme DUBREUIL - Mme FONTAINE (pouvoir de
Mme THUAULT) - M. GRIVEL - M LEJEAU (pouvoir de M BERTRAND) - M NEVEJANS
M QUILLOUT (pouvoir de M GOUET) — Mme ROMIANT - Mme SABBAR - M THIMOTHE
Mme VANIER.

EXCUSES : M BERTRAND (donne pouvoir a M LEJEAU) — M GOUET (donne pouvoir a M QUILLOUT)
M HUGUET — Mme LHERITIER (donne pouvoir 8 Mme DOUCET) — M RACAULT (donne pouvoir a
M BAUDU) - M SAULET - M TOUZELET - Mme THUAULT (donne pouvoir a Mme FONTAINE)
Mme VACHER — Mme VERNERET - M Le Préfet de Loir et Cher — M le Directeur Départemental
des Territoires.

ASSISTAIENT EGALEMENT A LA SEANCE :

M LEDORGUET, Directeur Général — M IGREJA, Directeur du service Financier et Informatique
M GARRIC, Directeur Technique du Patrimoine - M FERREIRA, Directeur de la Clientéle
et de la Proximit¢ - Mme HUBERT-ANET, responsable service développement
Mme MASSONNAT-DELONIN, responsable du service juridique — Mme GIFFAULT, représentant
le Comité Social et Economique - M LE MEUR, Commissaire aux comptes.

15) BRACIEUX — VEFA — RUE DE CANDY — CONSTRUCTION DE 12 LOGEMENTS INDIVIDUELS
LOCATIFS SOCIAUX DONT 8 LOGEMENTS PLUS ET 4 LOGEMENTS PLAI: COMPLEMENT
A LA DELIBERATION D’ACQUISITION SOUS FORME DE VENTE EN L’ETAT FUTUR
D’ACHEVEMENT N°17 DU CONSEIL D’ADMINISTRATION DU 26 MARS 2024 — PG 0624C1

Terres de Loire Habitat a approuvé, par délibération n°22 dans sa séance du Conseil d’Administration
du 12 Décembre 2023, la programmation d’'un projet de construction en Vente en I'Etat Futur
d’Achévement (VEFA) de 12 logements individuels dont 8 logements PLUS et 4 logements PLAI situé rue
de Candy a Bracieux.

Terres de Loire Habitat a approuvé, par délibération n°17 dans sa séance du Conseil d’Administration
du 26 mars 2024, l'acquisition sous forme de Vente en I'Etat de Futur Achévement auprés de
LCD Promotion, de 12 logements locatifs sociaux individuels situés rue de Candy, a Bracieux au prix
de 2 250 € HT/m? de surface habitable pour une surface habitable de 1 009,61 m? et un codt total
de 2 271 622,50 € HT.

Afin de répondre a la demande de la commune et de l'architecte des batiments de France portant sur
la réalisation de cloétures en ganivelles en limites séparatives, des travaux supplémentaires sont
nécessaires a hauteur de 3 158,40 € HT.

Le co(t total d’acquisition s’en voit modifié et s’établit a 2 274 780,90 € HT augmenté des taux de T.V.A
actuellement en vigueur (5,5% pour les logements PLAI et 10% pour les logements PLUS) ; soit un
montant T.T.C. de 2 467 604,64 €.
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Le prix d’acquisition peut étre adapté si les m? de surfaces habitables venaient a évoluer tout en
conservant le prix de 2 250€ H.T. / m? de surface habitable ; auquel il convient d’ajouter les 3 158,40 € HT
pour la réalisation des clétures en ganivelle.

Le reste des conditions de I'acquisition indiquées a la délibération n°17 du 26 mars 2024 reste inchangé.

Aprés délibération, le Conseil d'Administration autorise le Directeur Général ou son représentant & :

> Accepter la modification de la proposition d’acquisition de Vente en I'Etat Futur d’Achévement (VEFA)
auprés de la LCD Proposition intégrant les travaux supplémentaires.

> Signer le contrat de réservation et 'acte d’acquisition, ainsi que tout document s’y rapportant.

Adopté a 'unanimité
Certifié conforme et exécutoire,
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PRESENTS : La Présidente Florence DOUCET (pouvoir de Mme LHERITIER) — M BAUDU (pouvoir de
M RACAULT) - Mme DORVILLERS - Mme DUBREUIL - Mme FONTAINE (pouvoir de
Mme THUAULT) — M. GRIVEL — M LEJEAU (pouvoir de M BERTRAND) — M NEVEJANS
M QUILLOUT (pouvoir de M GOUET) - Mme ROMIANT - Mme SABBAR - M THIMOTHE
Mme VANIER.

EXCUSES : M BERTRAND (donne pouvoir & M LEJEAU) — M GOUET (donne pouvoir a M QUILLOUT)
M HUGUET — Mme LHERITIER (donne pouvoir a Mme DOUCET) — M RACAULT (donne pouvoir a
M BAUDU) — M SAULET — M TOUZELET - Mme THUAULT (donne pouvoir a Mme FONTAINE)
Mme VACHER — Mme VERNERET — M Le Préfet de Loir et Cher — M le Directeur Départemental
des Territoires.

ASSISTAIENT EGALEMENT A LA SEANCE :

M LEDORGUET, Directeur Général — M IGREJA, Directeur du service Financier et Informatique
M GARRIC, Directeur Technique du Patrimoine - M FERREIRA, Directeur de la Clientéle
et de la Proximit¢é - Mme HUBERT-ANET, responsable service développement
Mme MASSONNAT-DELONIN, responsable du service juridique — Mme GIFFAULT, représentant
le Comité Social et Economique - M LE MEUR, Commissaire aux comptes.

16) BRACIEUX — VEFA — RUE DE CANDY — CONSTRUCTION DE 12 LOGEMENTS INDIVIDUELS
LOCATIFS SOCIAUX DONT 8 LOGEMENTS PLUS ET 4 LOGEMENTS PLAI : MODIFICATION A
LA DELIBERATION FINANCIERE N°18 DU CONSEIL D’ADMINISTRATION EN DATE DU
26 MARS 2024 PRIX DE REVIENT PREVISIONNEL — PLAN DE FINANCEMENT — LOYERS
PG 0624C1

Terres de Loire Habitat a approuvé, par délibération n°22 dans sa séance du Conseil d’Administration
du 12 Décembre 2023, la programmation d'un projet de construction en Vente en I'Etat Futur
d’Achévement (VEFA) de 12 logements individuels dont 8 logements PLUS et 4 logements PLAI situé
rue de Candy a Bracieux.

Terres de Loire Habitat a approuvé, par délibération n°17 dans sa séance du Conseil d’Administration
du 26 mars 2024, Pacquisition sous forme de Vente en I'Etat de Futur Achévement auprés de
LCD Promotion, de 12 logements locatifs sociaux individuels situés rue de Candy, a Bracieux au prix
de 2 250 € HT/m? de surface habitable.

Terres de Loire Habitat a approuvé, par délibération n°15 dans sa séance du conseil d’Administration
du 25 juin 2024, le complément a la délibération d’acquisition afin d’intégrer le colt de travaux
supplémentaires portant sur la pose de clétures a hauteur de 3 168,40 € HT, pour faire suite a la
demande de la commune, portant le co(t total d’acquisition a 2 274 780,90 € HT.
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Terres de Loire Habitat a approuvé, par délibération n°18 dans sa séance du Conseil d'Administration
du 26 mars 2024, le financement pour 'opération de construction sous forme de Vente en I'Etat de Futur
Achévement de 12 logements locatifs sociaux individuels situés rue de Candy a Bracieux.

Du fait de la modification du coUt global d’acquisition et afin de prendre a compte les nouvelles conditions
de financement des aides a la pierre de 'Etat, le prix de revient et le plan prévisionnel de financement
sont aujourd’hui modifiés.

A ce stade, la surface habitable est arrétée a environ 1 009,61 m?, pour un prix d’acquisition total
de 2 274 780,90 € HT.

Le Prix de Revient Prévisionnel s’établit comme suit :

Le Prix d’acquisition VEFA (en € T.T.C.) 2 467 604,64 €
Dont charge fonciére 496 261,83 €

Dont Béatiment et honoraires 1971 342,81 €

Frais notariés 24 949,61 €
Conduite d’opération (sur partie batie) 29 570,22 €
Prix de Revient Prévisionnel total (T.T.C.) 2522 124,47 €
Arrondi a 2522 124,00 €

Le plan de financement prévisionnel s’établit de la maniére suivante :

Prét PLUS Construction 1275 557,00 €
Prét PLUS Foncier 316 600,00 €
Prét PLAI Construction 579 567,00 €
Prét PLAI Foncier 162 000,00 €
Subvention Conseil Départemental Charte PMR 30 000,00 €
Subvention Etat (PLAI et opération sobre en foncier) 58 400,00 €
Subvention Région (CRST) 40 000,00 €
Fonds propres 60 000,00 €
Financement total 2522 124,00 €

Le prix de revient et le plan de financement prévisionnels seront approuvés par le représentant du
Pouvoir Adjudicateur, le Directeur Général de TERRES DE LOIRE HABITAT ou son délégataire, en
application de l'article R 421-18 du Code de la Construction et de I'Habitation.
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Aprés délibération, le Conseil d'Administration autorise le Directeur Général ou son représentant a :

» Contracter les emprunts nécessaires, a déposer les demandes de subventions et a signer les
conventions nécessaires a leur réalisation.

> Fixer le prix du loyer a :
- 6,05 € le m? de surface utile par mois pour les logements PLUS (valeur 2024)
- 5,34 € le m? de surface utile par mois pour les logements PLAI (valeur 2024)
- 35,00 € par mois pour les garages PLUS (valeur 2024)
- 17,50 € par mois pour les garages PLAI (valeur 2024)

Il est rappelé que ces loyers sont égaux au plafond de la Convention APL a la date de la signature de
cette derniere. lls seront actualisés a la date de mise en location dans les baux signés avec les locataires.

Adopté a la majorité
17 voix pour
1 abstention (Mme DORVILLERS)

Certifié conforme et exécutoire,

e

La Presie
aemﬁs DOUCET




AR CONTROLE DE LEGALI TE : 041-349338111-20240625-17CA250624- DE
en date du 03/07/ 2024 ; REFERENCE ACTE : 17CA250624

OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT DE LOIR-ET-CHER
TERRES DE LOIRE HABITAT

18, avenue de I'Europe

CS 64314

41043 BLOIS CEDEX

EXTRAIT DU PROCES VERBAL DU CONSEIL D'ADMINISTRATION
SEANCE DU 25 JUIN 2024

eskede dedededededodke dedodedeodedededode dedededkedededeke dede ke de

PRESENTS : La Présidente Florence DOUCET (pouvoir de Mme LHERITIER) — M BAUDU (pouvoir de
M RACAULT) - Mme DORVILLERS - Mme DUBREUIL - Mme FONTAINE (pouvoir de
Mme THUAULT) - M. GRIVEL - M LEJEAU (pouvoir de M BERTRAND) — M NEVEJANS
M QUILLOUT (pouvoir de M GOUET) — Mme ROMIANT — Mme SABBAR - M THIMOTHE
Mme VANIER.

EXCUSES : M BERTRAND (donne pouvoir a M LEJEAU) — M GOUET (donne pouvoir a M QUILLOUT)
M HUGUET - Mme LHERITIER (donne pouvoir a Mme DOUCET) — M RACAULT (donne pouvoir a
M BAUDU) — M SAULET - M TOUZELET — Mme THUAULT (donne pouvoir a Mme FONTAINE)
Mme VACHER - Mme VERNERET - M Le Préfet de Loir et Cher — M le Directeur Départemental
des Territoires.

ASSISTAIENT EGALEMENT A LA SEANCE :

M LEDORGUET, Directeur Général — M IGREJA, Directeur du service Financier et Informatique
M GARRIC, Directeur Technique du Patrimoine - M FERREIRA, Directeur de la Clientele
et de la Proximit¢ - Mme HUBERT-ANET, responsable service développement
Mme MASSONNAT-DELONIN, responsable du service juridique — Mme GIFFAULT, représentant
le Comité Social et Economique - M LE MEUR, Commissaire aux comptes.

17) VALLIERES LES GRANDES - RUE DE L’ECOLE — CLOS DES NOYERS — ACQUISITION SOUS
FORME DE VENTE EN ETAT FUTUR D’ACHEVEMENT AUPRES DE LA SCCV VALLIERES-LES-
GRANDES DE 8 LOGEMENTS LOCATIFS SOCIAUX INDIVIDUELS DONT 5 LOGEMENTS PLUS
ET 3 LOGEMENTS PLAI - PG 0626C1

Terres de Loire Habitat a approuvé, par délibération n°26 dans sa séance du Conseil d’Administration
du 26 mars 2024, la programmation sous forme de Vente en I'Etat de Futur Achévement auprés de SCCV
VALLIERES-LES-GRANDES sis 22 Rue Porte Coté 41000 BLOIS - de 8 logements locatifs sociaux
individuels situés rue de I'école — Clos des noyers &8 VALLIERES-LES-GRANDES (41400).

Ce projet, porté par la société SCCV VALLIERES-LES-GRANDES, ayant son siége social a Blois, (41000)
répond de maniére satisfaisante aux programmes de logements envisagés par Terres de Loire Habitat.

Les plans actuels, au stade avant-projet, se décomposent en nombre et en surface comme suit :

- 4 T3 individuels d’environ 70,60 m? de surface habitable chacun,
- 3 T4 individuels d’environ 87,66 m? de surface habitable chacun,
- 1 T5 individuel d’environ 97,97 m? de surface habitable chacun,

Chaque logement disposera d’un jardin, d’'un garage et d’'une place de stationnement extérieure privatifs.

Le projet de construction des 8 logements est situé dans un lotissement aménagé par la sociéte SCCV
VALLIERES-LES-GRANDES sur une parcelle actuellement cadastrée ZM n°164, celle-ci s’étend sur une
surface totale de 13 812 m2

Cette superficie fonciere est donnée a titre indicatif et sera précisée par un document d'arpentage.

Le promoteur propose un prix de vente du programme a 2 150 € H.T. par m? de surface habitable.
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Le projet représente environ 643,35 m? de surfaces habitables.

L’'acquisition totale est estimée a environ 1 383 202,50 € H.T augmentée des taux de T.V.A. actuellement
en vigueur (5.5% pour les logements PLAI et 10% pour les logements PLUS) ; soit un montant T.T.C
de 1 495 081,94 €.

Le prix d’acquisition peut étre adapté si les m? de surfaces habitables venaient a évoluer tout en
conservant le prix de 2 150 € H.T. / m? de surface habitable.

Le podle d’évaluation domaniale de la DGFIP a émis un avis référencé OSE n°2024-41267-37745
en date du 18 juin 2024 et indique une estimation de la valeur vénale de 2 000 € H.T./m2. Il mentionne
que le prix négocié de 2 150 € H.T./ m? s’inscrit dans la marge d’appréciation de 10 % et qu'il n’appelle
pas d’observations.

Le financement principal sera assuré par des préts PLUS (5 logements) et PLAI (3 logements).

Maitre Laura DENIS, notaire a Blois, représentera Terres de Loire Habitat, et la SCCV VALLIERES-LES-
GRANDES.

Aprés délibération, le Conseil d'Administration :

» Approuve la proposition de Vente en I'Etat Futur d’Achévement (VEFA) auprés de la SCCV
VALLIERES-LES-GRANDES de 8 logements locatifs sociaux au prix de 2 150 € HT par m? de
surface habitable.

» Autorise le Directeur Général ou son représentant a signer le contrat de réservation aux
charges et conditions qu’il jugera convenable et notamment consentir/accepter la constitution
de tous droits réels tels que servitudes nécessaires a la réalisation du projet, et signer l'acte
d’'acquisition qui en découlera, ainsi que tout document s’y rapportant.

Adopté a I'unanimité
utoire,
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OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT DE LOIR-ET-CHER
TERRES DE LOIRE HABITAT

18, avenue de I'Europe

CS 64314

41043 BLOIS CEDEX

EXTRAIT DU PROCES VERBAL DU CONSEIL D'ADMINISTRATION
SEANCE DU 25 JUIN 2024
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PRESENTS : La Présidente Florence DOUCET (pouvoir de Mme LHERITIER) — M BAUDU (pouvoir de
M RACAULT) - Mme DORVILLERS - Mme DUBREUIL — Mme FONTAINE (pouvoir de
Mme THUAULT) — M. GRIVEL — M LEJEAU (pouvoir de M BERTRAND) — M NEVEJANS
M QUILLOUT (pouvoir de M GOUET) — Mme ROMIANT — Mme SABBAR - M THIMOTHE
Mme VANIER.

EXCUSES : M BERTRAND (donne pouvoir a M LEJEAU) — M GOUET (donne pouvoir a M QUILLOUT)
M HUGUET — Mme LHERITIER (donne pouvoir a Mme DOUCET) — M RACAULT (donne pouvoir a
M BAUDU) — M SAULET — M TOUZELET — Mme THUAULT (donne pouvoir & Mme FONTAINE)
Mme VACHER - Mme VERNERET — M Le Préfet de Loir et Cher — M le Directeur Départemental
des Territoires.

ASSISTAIENT EGALEMENT A LA SEANCE :

M LEDORGUET, Directeur Général — M IGREJA, Directeur du service Financier et Informatique
M GARRIC, Directeur Technique du Patrimoine - M FERREIRA, Directeur de la Clientéle
et de Ila Proximité - Mme HUBERT-ANET, responsable service développement
Mme MASSONNAT-DELONIN, responsable du service juridique — Mme GIFFAULT, représentant
le Comité Social et Economique - M LE MEUR, Commissaire aux comptes.

18) VALLIERES-LES-GRANDES ~ RUE DE L’ECOLE — CLOS DES NOYERS — CONSTRUCTION
DE 8 LOGEMENTS INDIVIDUELS LOCATIFS SOCIAUX VENTE EN L’ETAT FUTUR
D’ACHEVEMENT : PLAN DE FINANCEMENT — PRIX DE REVIENT PREVISIONNEL — LOYERS -
PG 0626C1

Terres de Loire Habitat a approuvé, par délibération n°26 dans sa séance du Conseil d’Administration
du 26 mars 2024, la programmation sous forme de Vente en I'Etat de Futur Achévement auprés de
SCCV VALLIERES-LES-GRANDES de 8 logements locatifs sociaux individuels situés rue de I'école
Clos des noyers a VALLIERES-LES-GRANDES (41400).

Terres de Loire Habitat a approuvé, par délibération n°17 dans sa séance du Conseil d’Administration
du 25 juin 2024, l'acquisition sous forme de Vente en I'Etat de Futur Achévement auprés de
SCCV VALLIERES-LES-GRANDES de 8 logements locatifs sociaux individuels situés rue de I'école a
VALLIERES-LES-GRANDES (41400) au prix de 2 150,00 € HT/m? de surface habitable.

A ce stade, la surface habitable est arrétée a environ 643,95 m? pour un prix total d’acquisition de
1383 202,50 € H.T.



AR CONTROLE DE LEGALI TE : 041-349338111-20240625- 18CA250624- DE
en date du 03/07/ 2024 ; REFERENCE ACTE : 18CA250624

Le prix de revient s’établit ainsi :

Le Prix de Revient Prévisionnel s’établit comme suit :

Le Prix d’acquisition VEFA (en € T.T.C.) 1495 081,94 €
Dont charge fonciere 299 016,39 €

Dont Bétiment et honoraires 1196 065,55 €

Frais notariés 17 294,15 €
Conduite d’opération (sur partie bétie) 17 940,98 €
Prix de Revient Prévisionnel total (T.T.C.) 1530 317,07 €

Arrondi a 1530 317,00 €
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Le plan de financement prévisionnel s'établit de la maniere suivante .

Crédits délégués d'Etat
SUBVENTION ETAT DDT41 16 800,00 €
Autres Subventions

Conseil Régional 30 000,00 £
EPCI 16 000,00 €
Conseil Départemental 22 500,00 €
Emprunts Principal

PRET CONSTRUCTION PLUS 679 420,00 €
PRET FONCIER PLUS 167 000,00 €
PRET CONSTRUCTION PLAI 436 697,00 €
PRET FONCIER PLAI 121 900,00 €
Fonds Propres 40 000,00 €
Financement total Prévisionnel TTC : 1530 317,00 €

Le prix de revient et le plan de financement prévisionnels seront approuvés par le représentant du Pouvoir
Adjudicateur, le Directeur Général de TERRES DE LOIRE HABITAT ou son délégataire, en application de
I'article R 421-18 du Code de la Construction et de 'Habitation.

Aprés délibération, le Conseil d'Administration autorise le Directeur Général ou son représentant a :

» Contracter les emprunts nécessaires, a déposer les demandes de subventions et a signer
les conventions nécessaires a leur réalisation.

» Fixer le prix du loyer a :

- 6,16 € le m? de surface utile par mois pour les logements PLUS (valeur 2024)
- 5,27 € le m? de surface utile par mois pour les logements PLAI (valeur 2024)
- 35,00 € par mois pour les garages PLUS (valeur 2024)

- 17,50 € par mois pour les garages PLAI (valeur 2024)

Il est rappelé que ces loyers sont égaux au plafond de la Convention APL. lis seront actualisés a la date
de mise en service dans les baux sighés avec les locataires.

Adopté a la majorité
17 voix pour
1 abstention (Mme DORVILLERS)

Certifié ca;ﬁég exécutoire,
La Présidente

Florence DOUCET
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OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT DE LOIR-ET-CHER
TERRES DE LOIRE HABITAT

18, avenue de I'Europe

CS 64314

41043 BLOIS CEDEX

EXTRAIT DU PROCES VERBAL DU CONSEIL D'ADMINISTRATION
SEANCE DU 25 JUIN 2024
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PRESENTS : La Présidente Florence DOUCET (pouvoir de Mme LHERITIER) — M BAUDU (pouvoir de
M RACAULT) - Mme DORVILLERS - Mme DUBREUIL — Mme FONTAINE (pouvoir de
Mme THUAULT) — M. GRIVEL - M LEJEAU (pouvoir de M BERTRAND) — M NEVEJANS
M QUILLOUT (pouvoir de M GOUET) — Mme ROMIANT - Mme SABBAR - M THIMOTHE
Mme VANIER.

EXCUSES : M BERTRAND (donne pouvoir 8 M LEJEAU) - M GOUET (donne pouvoir a M QUILLOUT)
M HUGUET - Mme LHERITIER (donne pouvoir a Mme DOUCET) — M RACAULT (donne pouvoir a
M BAUDU) — M SAULET - M TOUZELET - Mme THUAULT (donne pouvoir a Mme FONTAINE)
Mme VACHER - Mme VERNERET - M Le Préfet de Loir et Cher — M le Directeur Départemental
des Territoires.

ASSISTAIENT EGALEMENT A LA SEANCE :

M LEDORGUET, Directeur Général — M IGREJA, Directeur du service Financier et Informatique
M GARRIC, Directeur Technique du Patrimoine - M FERREIRA, Directeur de la Clientéle
et de Ila Proximitt - Mme HUBERT-ANET, responsable service développement
Mme MASSONNAT-DELONIN, responsable du service juridique — Mme GIFFAULT, représentant
le Comité Social et Economique - M LE MEUR, Commissaire aux comptes.

19) ROMORANTIN-LANTHENAY - FESSENMEYER Il — CLOS DE LA SALAMANDRE -
CONSTRUCTION DE 5 LOGEMENTS LOCATIFS SOCIAUX INDIVIDUELS DONT 3 LOGEMENTS
PLUS ET 2 LOGEMENTS PLAI: MODIFICATION A LA DELIBERATION FINANCIERE N°20
DU _CONSEIL D’ADMINISTRATION EN DATE DU 26 MARS 2024 — PRIX DE REVIENT
PREVISIONNEL PLAN DE FINANCEMENT — LOYERS — PG 0622C1

Terres de Loire Habitat a approuvé, par délibération n° 19 dans sa séance du Conseil d'Administration
du 12 Décembre 2023, la programmation du projet de construction de 5 logements locatifs sociaux
individuels en VEFA situés Clos de la Salamandre — Fessenmeyer |ll & Romorantin-Lanthenay (41200).

Terres de Loire Habitat a approuvé, par délibération n° 19 dans sa séance du Conseil d’Administration du
26 mars 2024, l'acquisition sous forme de Vente en I'Etat de Futur Achévement auprés de la SAS
Cohérence, de ces logements locatifs sociaux individuels au prix de 2 100 € HT/m? de surface habitable.

Terres de Loire Habitat a approuvé, par délibération n° 20 dans sa séance du Conseil d’Administration du
26 mars 2024, le financement pour I'opération de construction sous forme de Vente en I'Etat de Futur
Achévement de 5 logements locatifs sociaux individuels situés Clos de la Salamandre — Fessenmeyer ||
a Romorantin-Lanthenay (41200).

A ce stade, la surface habitable est arrétée a environ 430,56 m2, pour un prix total d’acquisition de
904 176,00 € H.T.
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Afin de prendre a compte les nouvelles conditions de financement des aides a la pierre de I'Etat, le prix
de revient et le plan prévisionnel de financement sont aujourd’hui modifiés.

Le Prix de Revient Prévisionnel s’établit comme suit :

Le Prix d’acquisition VEFA (en € T.T.C.) 979 630,47 €
Dont charge fonciere 195 926,09 €

Dont Béatiment et honoraires 783 704,38 €

Frais notariés 14 694,46 €
Conduite d’opération (sur partie bétie) 11 755,57 €
Prix de Revient Prévisionnel total (T.T.C.) 1 006 080,50 €
Arrondi a 1 006 080,00 €

Le plan de financement prévisionnel s’établit de la maniére suivante :

Prét PLUS Construction 488 803,00 €
Prét PLUS Foncier 121 000,00 €
Prét PLAI Construction 254 277,00 €
Prét PLAI Foncier 70 800,00 €
Subvention Etat (PLAI) 26 200,00 €
Subvention Région (CRST) 20 000,00 €
Fonds propres 25 000,00 €
Financement total 1 006 080,00 €

Le prix de revient et le plan de financement prévisionnels seront approuvés par le représentant du Pouvoir
Adjudicateur, le Directeur Général de TERRES DE LOIRE HABITAT ou son délégataire, en application de
l'article R 421-18 du Code de la Construction et de I'Habitation.

Aprés délibération, le Conseil d'Administration autorise le Directeur Général ou son représentant a :

» Contracter les emprunts nécessaires, a déposer les demandes de subventions et a signer les
conventions nécessaires a leur réalisation,

» Fixer le prix du loyer a :
- 5,96 € le m? de surface utile par mois pour les logements PLUS (valeur 2024)
- 5,41 € le m? de surface utile par mois pour les logements PLAI (valeur 2024)
- 35,00 € par mois pour les garages PLUS (valeur 2024)
- 17,50 € par mois pour les garages PLAI (valeur 2024)

Il est rappelé que ces loyers sont égaux au plafond de la Convention APL a la date de la signature de
cette derniére. lls seront actualisés a la date de mise en location dans les baux signés avec les locataires.

Adopté a la majorité
17 voix pour
1 abstention (Mme DORVILLERS)

Florence DOUCET
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OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT DE LOIR-ET-CHER
TERRES DE LOIRE HABITAT

18, avenue de I'Europe
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PRESENTS : La Présidente Florence DOUCET (pouvoir de Mme LHERITIER) — M BAUDU (pouvoir de
M RACAULT) - Mme DORVILLERS - Mme DUBREUIL - Mme FONTAINE (pouvoir de
Mme THUAULT) — M. GRIVEL — M LEJEAU (pouvoir de M BERTRAND) — M NEVEJANS
M QUILLOUT (pouvoir de M GOUET) — Mme ROMIANT - Mme SABBAR - M THIMOTHE
Mme VANIER.

EXCUSES : M BERTRAND (donne pouvoir a M LEJEAU) — M GOUET (donne pouvoir a M QUILLOUT)
M HUGUET — Mme LHERITIER (donne pouvoir & Mme DOUCET) — M RACAULT (donne pouvoir &
M BAUDU) — M SAULET — M TOUZELET - Mme THUAULT (donne pouvoir a Mme FONTAINE)
Mme VACHER - Mme VERNERET — M Le Préfet de Loir et Cher — M le Directeur Départemental
des Territoires.

ASSISTAIENT EGALEMENT A LA SEANCE :

M LEDORGUET, Directeur Général — M IGREJA, Directeur du service Financier et Informatique
M GARRIC, Directeur Technique du Patrimoine - M FERREIRA, Directeur de la Clientéle
et de Ila Proximit¢é - Mme HUBERT-ANET, responsable service développement
Mme MASSONNAT-DELONIN, responsable du service juridique — Mme GIFFAULT, représentant
le Comité Social et Economique - M LE MEUR, Commissaire aux comptes.

20) NAVEIL — ZAC DES SABLES — RUE DU GRIS D’AUNIS — CONSTRUCTION DE 7 LOGEMENTS
PLUS ET 3 LOGEMENTS PLAI INDIVIDUELS — MODIFICATION DE LA DELIBERATION
FINANCIERE N° 14 DU CONSEIL D’ADMINISTRATION EN DATE DU 12 DECEMBRE 2023 — PRIX
DE REVIENT PREVISIONNEL — PLAN DE FINANCEMENT — LOYERS - PG 0608

Terres de Loire Habitat a approuvé, par délibération n°12 dans sa séance du Conseil d’Administration
du 14 Septembre 2021, la programmation du projet de construction de 7 logements PLUS et 3 logements
PLAI individuels, situé dans la ZAC des Sables a Naveil.

Terres de Loire Habitat a approuvé, par délibération n°14 dans sa séance du Conseil d’Administration du
12 Décembre 2023, le financement pour I'opération de construction de 7 logements PLUS et 3 logements
PLAI individuels, situé dans la ZAC des Sables a Naveil.

Suite a la modification de travaux d’aménagement impactant significativement le co(it de la charge fonciére
de cette opération, il y a lieu de modifier le prix de revient et le plan de financement prévisionnels de cette
opération.
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Le prix de revient prévisionnel s’établit ainsi :

Charge fonciere 344 092.60 €
Batiment 1652 040.95 €
Honoraires 248 116.86 €
Révision de prix 26 269.41 €
Prix de Revient Prévisionnel T.T.C : 2 270 519.82 €

Le plan de financement prévisionnel s’établit de la maniére suivante

Crédits délegués d'Etat

Subvention Etat DDT41 16 800,00 €
Autres Subventions

Commune 50 000,00 €
EPCI 50 000,00 €
Région 29 000,00 €
Conseil Départemental 18 000,00 €
Action logement 9 750,00 €
Emprunts Principaux

Prét construction PLUS 1152 815.00 €
Prét foncier PLUS 226 000.00 €
Prét construction PLAI 469 644.00 €
Prét foncier PLAI 91 700.00 €
Autres Emprunts

Action Logement Amortissable 60 000,00 €
Fonds Propres 96 810.82 £
Financement total Prévisionnel TTC : 2270 519.82 €

Le prix de revient et le plan de financement prévisionnels seront approuvés par le représentant du Pouvoir
Adjudicateur, le Directeur Général de TERRES DE LOIRE HABITAT ou son délégataire, en application de
I'article R 421-18 du Code de la Construction et de 'Habitation.

Aprés délibération, le Conseil d'Administration autorise le Directeur Général ou son représentant a :

» Contracter les emprunts nécessaires, a déposer les demandes de subventions et a signer
les conventions nécessaires a leur réalisation.

» Fixer le prix du loyer a :
- 5,93 € le m? de surface utile par mois pour les logements PLUS (valeur 2022)
- 5,31 € le m? de surface utile par mois pour les logements PLAI (valeur 2022)
- 35,00 € par mois pour les garages PLUS (valeur 2022)
- 17,50 € par mois pour les garages PLAI (valeur 2022)

Il est rappelé que ces loyers sont égaux au plafond de la Convention APL. lls seront actualisés a la date
de mise en service dans les baux signés avec les locataires.

Adopté a la majorité
16 voix pour
1 abstention (Mme DORVILLERS)

Certifie confor écutoire,

Flerence DOUCET
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OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT DE LOIR-ET-CHER
TERRES DE LOIRE HABITAT

18, avenue de I'Europe

CS 64314
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PRESENTS : La Présidente Florence DOUCET (pouvoir de Mme LHERITIER) — M BAUDU (pouvoir de
M RACAULT) — Mme DORVILLERS - Mme DUBREUIL — Mme FONTAINE (pouvoir de
Mme THUAULT) — M. GRIVEL - M LEJEAU (pouvoir de M BERTRAND) - M NEVEJANS
M QUILLOUT (pouvoir de M GOUET) - Mme ROMIANT — Mme SABBAR - M THIMOTHE
Mme VANIER.

EXCUSES : M BERTRAND (donne pouvoir 8 M LEJEAU) — M GOUET (donne pouvoir a M QUILLOUT)
M HUGUET - Mme LHERITIER (donne pouvoir a Mme DOUCET) - M RACAULT (donne pouvoir 3
M BAUDU) — M SAULET -~ M TOUZELET — Mme THUAULT (donne pouvoir 8 Mme FONTAINE)
Mme VACHER - Mme VERNERET — M Le Préfet de Loir et Cher — M le Directeur Départemental
des Territoires.

ASSISTAIENT EGALEMENT A LA SEANCE :

M LEDORGUET, Directeur Général — M IGREJA, Directeur du service Financier et Informatique
M GARRIC, Directeur Technigue du Patrimoine - M FERREIRA, Directeur de la Clientele
et de la Proximit¢ - Mme HUBERT-ANET, responsable service développement
Mme MASSONNAT-DELONIN, responsable du service juridique — Mme GIFFAULT, représentant
le Comité Social et Economique - M LE MEUR, Commissaire aux comptes.

21) BLOIS - RUE CLERANCERIE — CONSTRUCTION DE 14 LOGEMENTS LOCATIFS SOCIAUX
INDIVIDUELS EN VENTE EN L'ETAT FUTUR D’ACHEVEMENT : PROGRAMMATION
PG 0629C1

Afin de répondre aux besoins de logements locatifs recensés dans le cadre de la Convention d’Utilité
Sociale, TERRES DE LOIRE HABITAT étudie la réalisation d'opérations de construction financées au
moyen de Préts Locatifs a Usage Social (PLUS) et de Préts Locatifs Aidés d’Intégration (PLAI).

La SA 3 VALS AMENAGEMENT a proposé a Terres de Loire Habitat 'acquisition en Vente en I'Etat Futur
d'Achevement de 14 logements locatifs sociaux individuels sur la Ville de Blois, rue Clérancerie, sur le
foncier libéré aprés la démolition de I'ancien hopital psychiatrique.

Cette offre répond de maniére satisfaisante au programme de logements envisagés par Terres de Loire
Habitat et a été validée lors du Comité de production du 13 Mai 2024.
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Apres délibération, le Conseil d’Administration :

» Approuve la programmation du projet de construction en Vente en I'Etat Futur d’Achévement
de 14 logements individuels sur la Ville de Blois — rue Clérancerie (41000),

Adopté a 'unanimité

Certifié conf tcutoire,
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OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT DE LOIR-ET-CHER
TERRES DE LOIRE HABITAT

18, avenue de I'Europe
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EXTRAIT DU PROCES VERBAL DU CONSEIL D'ADMINISTRATION
SEANCE DU 25 JUIN 2024
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PRESENTS : La Présidente Florence DOUCET (pouvoir de Mme LHERITIER) — M BAUDU (pouvoir de
M RACAULT) - Mme DORVILLERS - Mme DUBREUIL — Mme FONTAINE (pouvoir de
Mme THUAULT) — M. GRIVEL - M LEJEAU (pouvoir de M BERTRAND) — M NEVEJANS
M QUILLOUT (pouvoir de M GOUET) — Mme ROMIANT - Mme SABBAR - M THIMOTHE
Mme VANIER.

EXCUSES : M BERTRAND (donne pouvoir a M LEJEAU) — M GOUET (donne pouvoir a M QUILLOUT)
M HUGUET - Mme LHERITIER (donne pouvoir & Mme DOUCET) — M RACAULT (donne pouvoir a
M BAUDU) - M SAULET - M TOUZELET — Mme THUAULT (donne pouvoir a Mme FONTAINE)
Mme VACHER - Mme VERNERET - M Le Préfet de Loir et Cher — M le Directeur Départemental
des Territoires.

ASSISTAIENT EGALEMENT A LA SEANCE :

M LEDORGUET, Directeur Général — M IGREJA, Directeur du service Financier et Informatique
M GARRIC, Directeur Technique du Patrimoine - M FERREIRA, Directeur de la Clientéle
et de Ila Proximit¢é - Mme HUBERT-ANET, responsable service développement
Mme MASSONNAT-DELONIN, responsable du service juridique — Mme GIFFAULT, représentant
le Comité Social et Economique - M LE MEUR, Commissaire aux comptes.

22) BLOIS- QUARTIER VIENNE — RUE CLERANCERIE — RUE SOURDERIE — RUE DU PUITS NEUF
ACQUISITION SOUS FORME DE VENTE EN L’ETAT FUTUR D’ACHEVEMENT AUPRES DE
LA SA 3 VALS AMENAGEMENT DE 14 LOGEMENTS LOCATIFS SOCIAUX INDIVIDUELS DONT
9 LOGEMENTS PLUS ET 5 LOGEMENTS PLAI — PG 0629C1

Terres de Loire Habitat a approuvé, par délibération n°21 dans sa séance du Conseil d’Administration
du 25 juin 2024, la programmation sous forme de Vente en I'Etat de Futur Achévement auprés de
la SA 3 Vals Aménagement de 14 logements locatifs sociaux individuels situés rue Clérancerie a BLOIS,
quartier Vienne (41000).

Ce projet, porté par la SA 3 Vals Aménagement, SIREN n°® 381878448, ayant son siége social a Blois
(41000), immeuble « Le Victoria », 23, rue de la Vallée Maillard répond de maniére satisfaisante aux
programmes de logements envisagés par Terres de Loire Habitat.

Les plans actuels, au stade permis de construire, selon arrété N° PC 41018 21 00156, se décomposent
en nombre et en surface comme suit :

- 9 T4 individuels d’environ 88,35 m? a 107,35 m? de surface habitable chacun.
- 5 T5 individuels d’environ 99,60 m? a 109,92 m2 chacun.

Chaque logement disposera d’une terrasse, d’un jardin, d'un garage ou d’un parking couvert et d’'une place
de stationnement extérieure privatifs suivant.

Le projet de construction des logements est situé dans un lotissement aménagé par la
SA 3 Vals Aménagement sur la parcelle cadastrée DH n°812, celle-ci s’étend sur une surface totale
de 9058 m2
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Ces superficies fonciéres sont données a titre indicatif et seront précisées par un document d’'arpentage.
Le promoteur propose un prix de vente du programme a 2 600 € H.T. par m? de surface habitable.
Le projet représente environ 1 355,95 m? de surfaces habitables.

L’acquisition totale est estimée a environ 3 525 470 € H.T. augmentée des taux de T.V.A. actuellement en
vigueur (5.5% pour les logements PLAI et 10% pour les logements PLUS) ; soit un montant T.T.C
de 3 822 816,40 €.

Le prix d'acquisition peut étre adapté si les m? de surfaces habitables venaient a évoluer tout en
conservant le prix de 2 600 € H.T. / m? de surface habitable.
Le pdle d’évaluation domaniale de la DGFIP a émis un avis référencé OSE n°2024-41018-38718

en date du 19 juin 2024 et indique une estimation de la valeur vénale de 2 500 € H.T./m?. Il mentionne
que le prix négocié s'inscrit dans la marge d'appréciation de 10 % et qu’il n’appelle pas d’observations.

Le financement principal sera assuré par des préts PLUS (9 logements) et PLAI (5 logements).

Maitre Cédric ASSELIN, notaire a Blois, représentera Terres de Loire Habitat, et Maitre Laura DENIS,
notaire a Blois, représentera la SA 3 Vals Aménagement.

Apres délibération, le Conseil d’Administration :

» Approuve la proposition d’acquisition en Vente en I'Etat Futur d'Achévement auprés de la SA
3 Vals Aménagement de 14 logements locatifs sociaux a Blois, quartier Vienne, rue Clérancerie
(41000), au prix de 2 600 € H.T. par m? de SHAB.

» Autorise le Directeur général ou son représentant, a signer le contrat de réservation aux charges
et conditions gu’il jugera convenable et notamment accepter la constitution de tous droits réels tels
que servitudes nécessaires a la réalisation du projet, et signer I'acte d’acquisition qui en découlera,
ainsi que tout document s’y rapportant.

Adopté a 'unanimité
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OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT DE LOIR-ET-CHER
TERRES DE LOIRE HABITAT

18, avenue de I'Europe
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PRESENTS : La Présidente Florence DOUCET (pouvoir de Mme LHERITIER) — M BAUDU (pouvoir de
M RACAULT) — Mme DORVILLERS - Mme DUBREUIL — Mme FONTAINE (pouvoir de
Mme THUAULT) - M. GRIVEL - M LEJEAU (pouvoir de M BERTRAND) - M NEVEJANS
M QUILLOUT (pouvoir de M GOUET) - Mme ROMIANT - Mme SABBAR - M THIMOTHE
Mme VANIER.

EXCUSES : M BERTRAND (donne pouvoir a M LEJEAU) — M GOUET (donne pouvoir a M QUILLOUT)
M HUGUET — Mme LHERITIER (donne pouvoir a Mme DOUCET) — M RACAULT (donne pouvoir a
M BAUDU) — M SAULET — M TOUZELET — Mme THUAULT (donne pouvoir & Mme FONTAINE)
Mme VACHER - Mme VERNERET — M Le Préfet de Loir et Cher — M le Directeur Départemental
des Territoires.

ASSISTAIENT EGALEMENT A LA SEANCE :

M LEDORGUET, Directeur Général — M IGREJA, Directeur du service Financier et Informatique
M GARRIC, Directeur Technique du Patrimoine - M FERREIRA, Directeur de la Clientéle
et de la Proximit¢é - Mme HUBERT-ANET, responsable service développement
Mme MASSONNAT-DELONIN, responsable du service juridique — Mme GIFFAULT, représentant
le Comité Social et Economique - M LE MEUR, Commissaire aux comptes.

23) VINEUIL — VEFA — LES NOELS — CONSTRUCTION DE 6 LOGEMENTS LOCATIFS SOCIAUX
INDIVIDUELS DONT 4 LOGEMENTS PLUS ET 2 LOGEMENTS PLAI - ABANDON DU PROJET
PG0611

Par délibérations du Conseil d’Administration n°16 en date du 14 décembre 2021, n°3 en date
du 31 janvier 2022, n°12 du 11 octobre 2022, Terres de Loire Habitat a décidé d’acquérir 6 logements
locatifs sociaux individuels, rue des Noéls a Vineuil (41350), auprés de la société SP2i, sous forme de
Vente en I'Etat Futur d’Achévement pour un montant de 994 920 € HT.

Par délibérations n°3 et n°7 du 25 juillet 2023, le Bureau du Conseil d’Administration de Terres de Loire
Habitat a approuvé le transfert de la maitrise d'ouvrage de cette opération entre le promoteur SP2i et la
société 3 Vals Aménagement.

Aprés consultation des entreprises de travaux et en 'absence de perspectives financiéres favorables, il
est proposé, en accord avec la Commune de Vineuil et le promoteur 3 Vals Aménagement, d’abandonner
'opération de construction de 6 logements locatifs sociaux.
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Le montant des dépenses pour ce dossier s’éléve a :

Frais de notaire 725,00 €

TOTAL 725,00 €

En conséguence, il v a lieu de :

- Demander I'annulation des financements attribués par :

Subvention Etat DDT 11 200,00 €
Subvention Action logement CIL 6 000,00 €
Prét Action Logement PLUS 36 000,00 €
TOTAL 53 200,00 €

Aprés délibération, le Conseil d’Administration autorise le Directeur Général ou son représentant a :

» Prononcer I'abandon du projet de Construction de 6 logements locatifs sociaux en Vente en I'Etat
Futur d’Achévement - Les Noéls a Vineuil (41350).

» Demander I'annulation des financements accordés pour ce projet.

» Procéder au remboursement des financements pergus pour cette opération.

Adopté a I'unanimité
exécutoire,

Florence DOUCET
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OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT DE LOIR-ET-CHER
TERRES DE LOIRE HABITAT

18, avenue de I'Europe
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EXTRAIT DU PROCES VERBAL DU CONSEIL D'ADMINISTRATION
SEANCE DU 25 JUIN 2024

dhkkkkkkkkkhkhhhkhhhhkkkkkhhhkkkd

PRESENTS : La Présidente Florence DOUCET (pouvoir de Mme LHERITIER) — M BAUDU (pouvoir de
M RACAULT) - Mme DORVILLERS - Mme DUBREUIL — Mme FONTAINE (pouvoir de
Mme THUAULT) - M. GRIVEL - M LEJEAU (pouvoir de M BERTRAND) — M NEVEJANS
M QUILLOUT (pouvoir de M GOUET) — Mme ROMIANT - Mme SABBAR - M THIMOTHE
Mme VANIER.

EXCUSES : M BERTRAND (donne pouvoir a M LEJEAU) — M GOUET (donne pouvoir a M QUILLOUT)
M HUGUET — Mme LHERITIER (donne pouvoir a Mme DOUCET) — M RACAULT (donne pouvoir &
M BAUDU) — M SAULET — M TOUZELET — Mme THUAULT (donne pouvoir a Mme FONTAINE)
Mme VACHER — Mme VERNERET — M Le Préfet de Loir et Cher — M le Directeur Départemental
des Territoires.

ASSISTAIENT EGALEMENT A LA SEANCE :

M LEDORGUET, Directeur Général — M IGREJA, Directeur du service Financier et Informatique
M GARRIC, Directeur Technique du Patrimoine - M FERREIRA, Directeur de la Clientéle
et de la Proximit¢e - Mme HUBERT-ANET, responsable service développement
Mme MASSONNAT-DELONIN, responsable du service juridique — Mme GIFFAULT, représentant
le Comité Social et Economique - M LE MEUR, Commissaire aux comptes.

24) FIXATION DU PRIX DE VENTE PROPOSE ET DU DELAI DE REMISE DES OFFRES SUITE
A PUBLICITE INFRUCTUEUSE POUR LE LOGEMENT SITUE A ROMORANTIN-LANTHENAY
14 RUE ANDRE MAGINOT - PG 0008

Conformeément au décret n°2019-1183 du 15 novembre 2019 relatif aux ventes des logements locatifs
sociaux et faisant suite aux dispositions de la loi ELAN du 23 novembre 2018, Terres de Loire Habitat doit
fixer, pour les logements vacants a vendre, le prix de vente proposé et le délai de remise des offres.

Par délibération n°26 du 12 décembre 2023, le Conseil d’Administration a proposé les prix de vente sur la
base de prix de vente observés de logements comparables et un délai de remise des offres comme suit :

N° Pg Adresse Lot | Type | Prix de vente | Délai de remise
proposé des offres
0008 | 14 Rue André Maginot | 1704 4 65 000 € 2 mois

Apres reception, les offres d'acquisition sont classées dans les conditions prévues a l'article D 443-12-1
du CCH (créé par le décret n°2019-1183), a savoir :
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L'ordre de priorité des acquéreurs est défini sous l'article L443-11-11l du CCH comme suit :

1/ Les personnes physiques sous plafonds de ressources de I'accession sociale (LI +11 %)
Dans ce premier groupe de public, le sous ordre de priorité est le suivant :
a) L'ensemble des locataires de logements appartenant aux bailleurs sociaux disposant de
patrimoine dans le département et les gardiens d'immeuble de ces bailleurs.

b) Les autres personnes physiques.
2/ Une collectivité territoriale ou un groupement de collectivités territoriales
3/ Toute autre personne physique sans plafonds de ressources.

Dans le cas d'offres supérieures ou égales au prix proposé, la vente est proposée :

- alacheteur de rang le plus élevé
- oualacheteur qui a le premier formulé I'offre qui correspond ou qui est supérieure au prix proposé,
si ces offres d’achat concernent des acheteurs du méme rang de priorité.

Dans le cas d'offres inférieures au prix proposé, la vente peut étre proposée a l'acquéreur qui a formulé
une offre la plus proche du prix proposé, peu importe le rang de priorité. En présence d'offres d’achat d’'un
méme montant, la vente est proposée a I'acheteur du rang de priorité le plus élevé ou & l'acheteur qui est
le premier a formuler l'offre si les acheteurs sont dans le méme rang de priorité.

Conformément a la réglementation rappelée ci-dessus, le prix de vente effectif pourra varier du prix de
vente propose.

La premiere publicité s’est terminée le 27 mars 2024.
Ce bien a fait I'objet d’'une offre de prix a 65 000 € mais 'acquéreur s'est rétracté aussitot 'acceptation de
son offre.

L'article D443-12-1 du CCH prévoit que « lorsque toutes les offres d’achat sont inférieures au prix évalué,
le vendeur peut :
- vendre le bien a I'acheteur qui a formulé I'offre d’achat la plus proche du prix évalué |[...]
- retirer le bien de la vente
- maintenir le bien en vente aprés le délai de remise des offres. Le vendeur peut le céder, sans
nouvelle procédure de publicité, a tout acheteur si I'offre d’achat est supérieure au prix des offres
initialement regues dans ce délai de remise des offres
- engager une nouvelle procédure de vente et une nouvelle publicité telles que prévues au Il du
R. 443-12, & I'exception du délai minimal des offres qui sera ramené a 15 jours. »

L'offre regue, aprés la premiere publicité, étant au prix de vente proposé, Terres de Loire Habitat ne peut
appliquer les dispositions de larticle D443-12-1 du CCH pour envisager les suites a donner a cette
commercialisation.
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Il est proposé, par conséquent, de relancer la publicité prévue a larticle R443-12 du CCH,
selon les conditions suivantes :

N° Pg Adresse Lot | Type | Prix de vente | Délai de remise
proposé des offres
0008 | 14 Rue André Maginot | 1704 4 65 000 € 3 mois

Apres délibération, le Conseil d’Administration :
» Valide le prix de vente proposé et le délai de remise des offres.
» Prend acte de la possible variation entre le prix de vente proposé et le prix de vente effectif.

» Autorise le Directeur général ou son représentant a signer le compromis de vente puis l'acte de
vente ainsi que tout document s’y rapportant pour les logements cités ci-avant.

Adopté a la majorité
16 voix pour
1 opposition (Mme ROMIANT)

Certifié conforppre et-exécutoire,

| résidente
_~Florence DOUCET



AR CONTROLE DE LEGALI TE : 041-349338111-20240625-25CA250624- DE
en date du 04/07/ 2024 ; REFERENCE ACTE : 25CA250624

OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT DE LOIR-ET-CHER
TERRES DE LOIRE HABITAT

18, avenue de I'Europe
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PRESENTS : La Presidente Florence DOUCET (pouvoir de Mme LHERITIER) — M BAUDU (pouvoir de
M RACAULT) — Mme DORVILLERS - Mme DUBREUIL — Mme FONTAINE (pouvoir de
Mme THUAULT) - M. GRIVEL - M LEJEAU (pouvoir de M BERTRAND) — M NEVEJANS
M QUILLOUT (pouvoir de M GOUET) — Mme ROMIANT — Mme SABBAR — M THIMOTHE
Mme VANIER.

EXCUSES : M BERTRAND (donne pouvoir a M LEJEAU) — M GOUET (donne pouvoir a M QUILLOUT)
M HUGUET — Mme LHERITIER (donne pouvoir a Mme DOUCET) — M RACAULT (donne pouvoir &
M BAUDU) — M SAULET — M TOUZELET — Mme THUAULT (donne pouvoir & Mme FONTAINE)
Mme VACHER — Mme VERNERET — M Le Préfet de Loir et Cher — M le Directeur Départemental
des Territoires.

ASSISTAIENT EGALEMENT A LA SEANCE :

M LEDORGUET, Directeur Général — M IGREJA, Directeur du service Financier et Informatique
M GARRIC, Directeur Techniqgue du Patrimoine - M FERREIRA, Directeur de la Clientéle
et de la Proximté - Mme HUBERT-ANET, responsable service développement
Mme MASSONNAT-DELONIN, responsable du service juridique — Mme GIFFAULT, représentant
le Comité Social et Economique - M LE MEUR, Commissaire aux comptes.

25) FIXATION DU PRIX DE VENTE PROPOSE ET DU DELAI DE REMISE DES OFFRES SUITE A
PUBLICITE INFRUCTUEUSE POUR LE LOGEMENT SITUE A ROMORANTIN-LANTHENAY
3981 RUE RENE CROZET - PG 1200

Conformément au décret n°2019-1183 du 15 novembre 2019 relatif aux ventes des logements locatifs
sociaux et faisant suite aux dispositions de la loi ELAN du 23 novembre 2018, Terres de Loire Habitat doit
fixer, pour les logements vacants a vendre, le prix de vente proposé et le délai de remise des offres.

Aprés une étude commerciale, technique et financiére pour ce logement, le comité d’engagement
du 14 novembre 2023 a proposé les prix de vente sur la base de prix de vente observés de logements
comparables et un délai de remise des offres comme suit :

N° Pg Adresse Lot | Type | Prix de vente | Délai de remise
proposé des offres
1200 | 398 i Rue René Crozet | 1104 4 90 000 € 2 mois

Apres réception, les offres d'acquisition sont classées dans les conditions prévues a l'article D 443-12-1
du CCH (créé par le décret n°2019-1183), a savoir :

L'ordre de priorité des acquéreurs est défini sous l'article L443-11-lll du CCH comme suit :
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1/ Les personnes physiques sous plafonds de ressources de I'accession sociale (L1 +11 %)
Dans ce premier groupe de public, le sous ordre de priorité est le suivant :

a) L’'ensemble des locataires de logements appartenant aux bailleurs sociaux disposant de
patrimoine dans le département et les gardiens d'immeuble de ces bailleurs

b) Les autres personnes physiques
2/ Une collectivité territoriale ou un groupement de collectivités territoriales
3/ Toute autre personne physique sans plafonds de ressources.

Dans le cas d'offres supérieures ou égales au prix propose, la vente est proposée :
- alacheteur de rang le plus élevée
- ou alacheteur qui a le premier formulé I'offre qui correspond ou qui est supérieure au prix propose,
si ces offres d’achat concernent des acheteurs du méme rang de priorité.

Dans le cas d'offres inférieures au prix proposé, la vente peut étre proposée a l'acquéreur qui a formulé
une offre la plus proche du prix proposé, peu importe le rang de priorité. En présence d’offres d'achat d'un
méme montant, la vente est proposée a I'acheteur du rang de priorité le plus élevé ou a I'acheteur qui est
le premier a formuler l'offre si les acheteurs sont dans le méme rang de priorité

Conformément a la réglementation rappelée ci-dessus, le prix de vente effectif pourra varier du prix de
vente proposé.

La premiére publicité s'est terminée le 23 mai 2024. Aucune offre n’a été regue.

Il est proposé de relancer une publicité selon les conditions ci-dessous :

N° Pg Adresse Lot | Type | Prix de vente | Délai de remise
proposé des offres
398 i Rue René .
1200 RIS RN 1 1104 | 4 85 000 € 3 mois
Crozet

Il est proposé au Conseil d’Administration :
> De valider le prix de vente proposé et le délai de remise des offres,
> De prendre acte de la possible variation entre le prix de vente proposé et le prix de vente effectif,

> D’autoriser le Directeur général ou son représentant a signer le compromis de vente puis l'acte de
vente ainsi que tout document s’y rapportant pour les logements cités ci-avant.

Adopté a la majorité
16 voix pour
1 opposition (Mme ROMIANT)

Certifiéton écufoire,

LaPrésidente
Florence DOUCET
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PRESENTS : La Présidente Florence DOUCET (pouvoir de Mme LHERITIER) — M BAUDU (pouvoir de
M RACAULT) - Mme DORVILLERS - Mme DUBREUIL - Mme FONTAINE (pouvoir de
Mme THUAULT) — M. GRIVEL - M LEJEAU (pouvoir de M BERTRAND) - M NEVEJANS
M QUILLOUT (pouvoir de M GOUET) - Mme ROMIANT - Mme SABBAR - M THIMOTHE
Mme VANIER.

EXCUSES : M BERTRAND (donne pouvoir a M LEJEAU) — M GOUET (donne pouvoir a M QUILLOUT)
M HUGUET - Mme LHERITIER (donne pouvoir a Mme DOUCET) — M RACAULT (donne pouvoir a
M BAUDU) — M SAULET - M TOUZELET - Mme THUAULT (donne pouvoir a Mme FONTAINE)
Mme VACHER - Mme VERNERET - M Le Préfet de Loir et Cher — M le Directeur Départemental
des Territoires.

ASSISTAIENT EGALEMENT A LA SEANCE :

M LEDORGUET, Directeur Général — M IGREJA, Directeur du service Financier et Informatique
M GARRIC, Directeur Technique du Patrimoine - M FERREIRA, Directeur de la Clientéle
et de la Proximit¢ - Mme HUBERT-ANET, responsable service développement
Mme MASSONNAT-DELONIN, responsable du service juridique — Mme GIFFAULT, représentant
le Comité Social et Economique - M LE MEUR, Commissaire aux comptes.

26) BLOIS — RUE DE FLANDRES: VENTE D'UNE PARCELLE A LA SOCIETE ANONYME
D’HABITATIONS A LOYER MODERE LOIR & CHER LOGEMENT - PG 0031

Terres de Loire Habitat est propriétaire de la parcelle section AT n° 531 pour 8 758 m?, terrain d’emprise
des immeubles situés rue de Flandres a BLOIS.

Le propriétaire riverain, la SA d’habitation a loyer modéré, Loir & Cher Logement, a réhabilité I'ancien
magasin Biocoop, situé rue de Flandres afin d'y installer sa régie. Parallélement a ces travaux de
réhabilitation, une extension du batiment a été réalisée. Cette extension s'étend, en partie, pour 39 m?,
sur la parcelle AT 531, propriété de Terres de Loire Habitat. Afin de régulariser les propriétés de chacun
des offices, la SA dHLM Loir & Cher Logement, a fait procéder, a ses frais, a la division du foncier.
La parcelle nouvellement constituée sera vendue a Loir & Cher Logement.

Suivant le document d’arpentage numéro 8247T, dressé par GEOMEXPERT, géometre-expert,
le 27 mars 2024, la parcelle, objet de la vente, est cadastrée :

- section AT n° 992 pour 39 m?
Terres de Loire Habitat conservant la parcelle cadastrée AT n° 991 pour 8 719 m2

Les modalités de la vente seront les suivantes :
- Le prix de cession est fixé a 'Euro Symbolique,
- Les frais de rédaction et de publication de l'acte d'acquisition seront supportés par la SA d’HLM
Loir & cher Logement.
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Terres de Loire Habitat sera représenté par Maitre Cédric ASSELIN, notaire a Blois.

La SA d'HLM Loir & Cher Logement sera représentée par Maitre Julien COPPIN, notaire a Blois.

Aprés délibération, le Conseil d'Administration :

> Accepte la cession de la parcelle section AT n°992, a I'euro symbolique, a Loir & Cher Logement.

» Autorise le Directeur général ou son représentant a signer le compromis de vente le cas échéant
puis I'acte de vente ainsi que tout document s’y rapportant.

Adopté a la majorité
16 voix pour
1 abstention (Mme ROMIANT)

Certifié e et exécutoire,

résidente
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OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT DE LOIR-ET-CHER
TERRES DE LOIRE HABITAT

18, avenue de I'Europe
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EXTRAIT DU PROCES VERBAL DU CONSEIL D'ADMINISTRATION
SEANCE DU 25 JUIN 2024
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PRESENTS : La Présidente Florence DOUCET (pouvoir de Mme LHERITIER) — M BAUDU (pouvoir
de M RACAULT) — Mme DORVILLERS - Mme DUBREUIL — Mme FONTAINE (pouvoir de
Mme THUAULT) — M. GRIVEL - M LEJEAU (pouvoir de M BERTRAND) — M NEVEJANS
M QUILLOUT (pouvoir de M GOUET) — Mme ROMIANT - Mme SABBAR - M THIMOTHE
Mme VANIER.

EXCUSES : M BERTRAND (donne pouvoir a M LEJEAU) — M GOUET (donne pouvoir a M
QUILLOUT) M HUGUET - Mme LHERITIER (donne pouvoir 8 Mme DOUCET) — M RACAULT
(donne pouvoir a
M BAUDU) — M SAULET — M TOUZELET — Mme THUAULT (donne pouvoir a Mme FONTAINE)
Mme VACHER — Mme VERNERET — M Le Préfet de Loir et Cher — M le Directeur Départemental
des Territoires.

ASSISTAIENT EGALEMENT A LA SEANCE :

M LEDORGUET, Directeur Général — M IGREJA, Directeur du service Financier et Informatique
M GARRIC, Directeur Technique du Patrimoine - M FERREIRA, Directeur de la Clientéle
et de Ila Proximit¢ - Mme HUBERT-ANET, responsable service développement
Mme MASSONNAT-DELONIN, responsable du service juridique — Mme GIFFAULT, représentant
le Comité Social et Economique - M LE MEUR, Commissaire aux comptes.

27) REHABILITATION THERMIQUE FOYER SOLEIL SIS SAINT OUEN

Par délibération n°34 du 12 décembre 2023, le Conseil d’Administration de TDLH a approuvé la
réhabilitation du foyer logement SOLEIL sis au 1 rue de Condorcet a Saint Ouen, pour un montant
de 985 153 euros TTC. Au fur et a mesure des travaux, des prestations supplémentaires sont
venues modifier le plan de financement initial comme suit ;
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Prix de revient global

LOTS ENTREPRISES PRIX DE REVIENT TTC
LOT n°1 : Facade - Isolation extérieure ISOLBA 655 184 €
LOT n°2 : Serrurerie-stores bannes DUBOIS 143 527 €
LOT n°3 : Electricité EIFFAGE ENERGIES 45 966 €
LOT n°4 : Chauffage MISSENARD 21 358 €
Sous total travaux 866 035 €
Maitrise d'ceuvre NEPSEN 74191 €
Coordination SPS BATEC 1221 €
Diagnostics structure SOCOTEC 8690 €
Contréleur technique QUALICONSULT 2118 €
Diagnostics amiante et plomb SODIATEC 1130 €
Sous total étude 87 350 €
Frais de publicité +Reprographie 1969 €
Assurance DO 12991 €
Conduite d'opération 25981 €
COUT TOTAL OPERATION 994 325 €

Financement
PGR 96 400 €

NDS PROPRE

FONDS FRO CEE 17 400 €
TFPB 80 000 €
PRETS CDC sur 17 ans 332 000 €
SUBVENTION CARSAT 468 525 €
994 325 €

Ceci étant exposé, et aprés délibération le Conseil d’Administration :

» Approuve le nouveau plan de financement de cette opération.

Adopté a l'unanimité

T~

nce DOUCET
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PRESENTS : La Présidente Florence DOUCET (pouvoir de Mme LHERITIER) — M BAUDU (pouvoir de
M RACAULT) - Mme DORVILLERS - Mme DUBREUIL - Mme FONTAINE (pouvoir de
Mme THUAULT) - M. GRIVEL - M LEJEAU (pouvoir de M BERTRAND) — M NEVEJANS
M QUILLOUT (pouvoir de M GOUET) — Mme ROMIANT — Mme SABBAR - M THIMOTHE
Mme VANIER.

EXCUSES : M BERTRAND (donne pouvoir a8 M LEJEAU) — M GOUET (donne pouvoir a M QUILLOUT)
M HUGUET - Mme LHERITIER (donne pouvoir & Mme DOUCET) — M RACAULT (donne pouvoir a
M BAUDU) — M SAULET — M TOUZELET — Mme THUAULT (donne pouvoir 2 Mme FONTAINE)
Mme VACHER — Mme VERNERET — M Le Préfet de Loir et Cher — M le Directeur Départemental
des Territoires.

ASSISTAIENT EGALEMENT A LA SEANCE :

M LEDORGUET, Directeur Général — M IGREJA, Directeur du service Financier et Informatique
M GARRIC, Directeur Technique du Patrimoine - M FERREIRA, Directeur de la Clientéle
et de Ila Proximit¢é - Mme HUBERT-ANET, responsable service développement
Mme MASSONNAT-DELONIN, responsable du service juridique — Mme GIFFAULT, représentant
le Comité Social et Economique - M LE MEUR, Commissaire aux comptes.

28) APPROBATION DU PROGRAMME DE REHABILITATION POUR L'ANNEE 2025-2026

Par délibération n°4 du 12 décembre 2023, le Conseil d’Administration a validé les investissements pour
la période 2024-2027 pour tenir les échéances de rehabilitation thermique des résidences comportant
des logements classés en G et F.

Afin de garantir un ordre de service en 2025 et 2026 pour ces opérations des études préliminaires
devront étre exécutées par une maitrise d’'ceuvre en 2024 et 2025.

Aprées délibération, le Conseil d’Administration :

> Approuve la nouvelle programmation de réhabilitation joint en annexe.
Le programme sera soumis au conseil de CCL lors de sa séance du 20 juin 2024.
Les consultations pour la réalisation de ces travaux seront lancées conformément au code de la

commande publique et les marchés seront signés par le Directeur Général de Terres de Loire Habitat ou
son délégataire, en application de l'article R 421-18 du Code de la Construction et de I’'Habitation.

Adopté a I'unanimité
ecutoire,

L P idente
Floréence DOUCET



AR CONTROLE DE LEGALI TE :

041-349338111-20240625- 28CA250624- DE

en date du 03/07/2024 ; REFERENCE ACTE : 28CA250624
PROGRAMMATION REHABILITATION 2024-2026
Type o ensemble | Bat Nbre MONTANT DATE 0S DUREE DEPENSES AFIN DEPENSES
rehabilitation N° Programme Commune ( y [C )| Logt Adresse NATURE DES TRAVAUX GPERATION REED T::\:\AOEJSX REELLES 2023 | PEPENSES 2024 | DEPENSES 2025 52026
Rehabiltation:
02-03- 16 -18 RUE FRANCOIS 1 ER Etancheité +isolation toiture terrasse
0046 20 -22 RUE FRANCOIS 1ER VMC -
PRU 0046A5 ROMORANTIN 0056 0;):)3 93 10 AU 14 RUE LEONARD DE VINCI T i 5635 000 juil.-24 16 251 283 1 400 000 3983717 0
1-3-5 -7-9-11 RUE ANNE DE BRETAGNE désamiantage
peinture cage escalier
5-7-9 RUE DE LAVENIR Etancheité I3;';ljlabtliIg;:tltl())r;t:ure terrasse
0039 01-02- 10-12-14 RUE DE L'AVENIR VMC
PRU 0039A4 ROMORANTIN 0046 03-04 106 14-16-18 RUE CLAUDE DE France facade avec isolation 5100 000 déc.-22 18 3631198 1468 802 0 0
01 27-29-31 RUE FRANCOIS 1ER ¢ ” r“’“ n'ta :
2-4-6 RUE RABELAIS CEEENELS
peinture cage escalier
12,14,16 AVENUE DE FRANCE Etancheité I3;';ljlalbtliIg;:tltl())r;t:ure terrasse
0051 01-02- 8,10 AVENUE DE FRANCE VMC
PRU 0051A3 BLOIS 0077 03 104 4,6 AVENUE DE FRANCE facade avec isolation 5694 476 mai-23 19 1560 867 4133 609 0 0
01-02 68 A,B,C RUE DES GALLIERES Qdé r“’“ n't :
66 A,B RUE DES GALLIERES _ desamiantage
peinture cage escalier
Rehabiltation:
o102 16 3 22 CHEMIN DES LANDES Etancheité +|so|\:/:1’3|ocr:1 toiture terrasse
PRU 0045B1 BLOIS 0045 03 125 1 a 13 RUE PIERRE ET MARIE CURIE facade avec isolation 8784 841 nov.-24 20 216 820 220 000 5400 000 2948 021
16 4 22 RUE AUGUSTE LUMIERE agace avec is0'atio
désamiantage
peinture cage escalier
CuUs 0144A1 CONTRES 0144 01 48 8 A 16 ROUTE DE ST AIGNAN Rehabilitation thermique 2073 789 sept.-23 13 171 046 1902 743 0 0
cus 0165A1 ST AIGNAN 0165 °10'g2' 48 |Jean Moulin Rehabilitation thermique 2176 620 nov.-24 13 34073 250 000 1892 547 0
PSP 0125A3 BLOIS 0125 01-02 112 24 a 34 RUE CHRISTOPHE COLOMB Rehabilitation technique 950 000 sept.-23 6 161 688 788 312 0 0
0026 01 8 A 18 AV G CLEMENCEAU
PSP 0026A3 VENDOME 0034 01(;22' 142 ingAC‘:VEJEAN MOULIN ;1,3,5,7,9 BD DE Réhabilitation thermique et technique 8353 000 mars-25 24 225 167 060 4092 970 4092 745
0042 01 13 AV GEORGES CLEMENCEAU
PSP 0179A1 BLOIS 0179 01 22 93 AU 131 RUE B DUGUESCLIN Réhabilitation thermique et technique 1591 000 nov.-24 9 35 79 550 1511415 0
0113 10,12 RUE DE BEL AIR . e . .
PSP 0113A2 DROUE 0141 01 26 14 16RUE DE BEL AIR Réhabilitation thermique et technique 1700 000 nov.-24 12 70 85000 1480 417 134513
0152 01 V CHAUSSEE,MESANGES,FAUVETTES
0164 3,5,7 RUE DES MESANGES o .
PSP 0152A1 MONTRICHARD 0192 010‘:)2 88 1.3.5 RUE DES TOURTERELLES Rehabilitation technique 4 807 000 nov.-24 16 103 240 350 3424 988 1141 560
0250 ) 1 A5 ALLEE DES GRIVES
Reconstruction de 9 logements sous comble
0025A1 BLOIS 0025 03 19 2 rue Henry Daudin Facade avec Isolation 1400 000 nov.-24 12 0 140 000 1260 000
reprise des logements endommagés
MONTRICHARD 0134 2A12 LIEVRERIES . 2A24ALOUETTES
PSP 0134A1 CHEMERY 0203 01 37 3A7 R MAIRIE,2A14CHATEAU Réhabilitation thermique et technique 1350 000 sept.-25 12 0 67 500 850 000 432 500
MEUSNES 0214 RUE PAUL VERLAINE

SERVICE PATRIMOINE

26/06/2024
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PROGRAMMATION REHABILITATION 2024-2026
0142 01 39 ET 41 RUE DES CAPUCINS
PSP 0142A1 ROMORANTIN 0169 01 68 4 ET 6 RUE DES POULIES Réhabilitation thermique et technique 2187 800 sept.-25 20 0 109 390 750 000 1328 410
0286 02 20 RUE DE LA PIERRE
0067 R TOURAINE,ZOLA,LAMARTINE
staumo Lonerre | I FUED PASCAL DESCARTES
PSP 0067A3 :;JIISRXIYIN DES PRES 0377 01 57 27 A 37 RUE JULES FERRY Réhabilitation thermique et technique 2400 000 sept.-25 20 0 120 000 750 000 1530 000
0157 2 A 20 IMPASSE DE LA ROSE
0296 2 A 8 IMP DU PLAN D'EAU
PSP 0037A2 HERBAULT 0037 01 13 RUE DE BEAUCE, LIMACON Réhabilitation thermique et technique 407 000 sept.-25 9 0 20 350 200 000 186 650
01 7 ET 9 AVENUE FOCH
2 ET 4 AVENUE FOCH . T . .
PSP 0004A5 BLOIS 0004 8§ 66 16 ET 18 AVENUE FOCH Réhabilitation thermique et technique 2295 600 sept.-25 20 0 114 780 350 000 1830 820
0010 01 4,6,8,10 LES CAPUCINS
PSP 0010A2 VENDOME 0013 01 72 2 LES CAPUCINS Réhabilitation thermique et technique 2350 000 juin-26 15 0 23 500 117 500 2209 000
0194 01-02 227 24 26,26 FG ST BIENHEURE
PSP 0136A2 CHAMBORD g:gf 01 14 1 A 13 ROUTE DE BRACIEUX Réhabilitation thermique et technique 574 000 juin-26 9 0 5740 250 000 318 260
1A6,11A16IMPLYS-1A6,13 A 18 IMP
o171 |91-02 LILAS
PSP 0171A1 ST LAURENT NOUAN 0185 01(;22- 56 7A10, IMPLYS-7A12MPLILAS-1A 16 Réhabilitation thermique et technique 3652 000 juin-26 18 0 36 520 182 600 3432880
0235 01 RUE CHAMPS CROIX
1 A6 PLACE DU MUGUET
PSP 0189A1 SELLES ST DENIS 8;22 01 20 |VARENNES,RIOT,PRES L'ILE Réhabilitation thermique et technique 1305000 juin-26 15 0 13 050 65250 1226700
PSP 0215A1 MONT PRES CHAMBORD 0215 01 21 13 A 35 RUE DE L'ORMEAU Réhabilitation thermique et technique 1370 000 juin-26 18 0 13 700 68 500 1287 800
PSP 0324A1 SUEVRES 0324 01 4 17 A 19B R MONTCELLEREUX Réhabilitation thermique et technique 105 000 juin-26 6 0 1050 5250 98 700
0036 1A8 FRANCOIS 1ER,1ET3 BELLEVUE
ROMORANTIN !
PSP 0036A BILLY 0314 01 26 8A,8B,8C,8D RUE DE BALLENETTE Réhabilitation thermique et technique 730 500 juin-26 15 0 7305 36 525 686 670
GIEVRES 0292 1 A6 RUE DES NOYERS
0315 7 A 12 RUE DES NOYERS
1387 66 992 626 6027 407 11 408 311 26 671 679 22 885 229

SERVICE PATRIMOINE

26/06/2024
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OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT DE LOIR-ET-CHER
TERRES DE LOIRE HABITAT

18, avenue de I'Europe
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EXTRAIT DU PROCES VERBAL DU CONSEIL D'ADMINISTRATION
SEANCE DU 25 JUIN 2024
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PRESENTS : La Présidente Florence DOUCET (pouvoir de Mme LHERITIER) — M BAUDU (pouvoir de
M RACAULT) - Mme DORVILLERS - Mme DUBREUIL - Mme FONTAINE (pouvoir de
Mme THUAULT) — M. GRIVEL — M LEJEAU (pouvoir de M BERTRAND) — M NEVEJANS
M QUILLOUT (pouvoir de M GOUET) -~ Mme ROMIANT - Mme SABBAR - M THIMOTHE
Mme VANIER.

EXCUSES : M BERTRAND (donne pouvoir a M LEJEAU) — M GOUET (donne pouvoir a M QUILLOUT)
M HUGUET — Mme LHERITIER (donne pouvoir 8 Mme DOUCET) — M RACAULT (donne pouvoir a
M BAUDU) - M SAULET - M TOUZELET - Mme THUAULT (donne pouvoir a Mme FONTAINE)
Mme VACHER - Mme VERNERET — M Le Préfet de Loir et Cher — M le Directeur Départemental
des Territoires.

ASSISTAIENT EGALEMENT A LA SEANCE :

M LEDORGUET, Directeur Général — M IGREJA, Directeur du service Financier et Informatique
M GARRIC, Directeur Technique du Patrimoine - M FERREIRA, Directeur de la Clientéle
et de la Proximté¢ - Mme HUBERT-ANET, responsable service développement
Mme MASSONNAT-DELONIN, responsable du service juridique — Mme GIFFAULT, représentant
le Comité Social et Economique - M LE MEUR, Commissaire aux comptes.

31) CONVENTION DE SERVICE D’ACHAT CENTRALISE AVEC LE RESAH POUR LA TELEPHONIE

Le marché de téiéphonie arrivant a son terme, Terres de Loire Habitat doit contractualiser un nouveau
marché.

La Centrale d’Achat RESAH propose de procéder pour le compte de Terres de Loire Habitat aux
opérations d’attribution et notification de bons de commande relatif a son accord-cadre
relatif aux « Solutions et infrastructures de téléphonie ».

La Centrale d’Achat propose de réaliser ce service moyennant une contribution annuelle
de 750 € net (pas de TVA).

Cette convention prend effet & sa signature et se terminera a la fin du délai d'exécution des bons
de commande.

Cet accord-cadre a bons de commande portera sur les « « Solutions et infrastructures de téléphonie » :

- Lot n° 1 : Services voix et données fixes : téléphonie fixe, audio web conférence, distribution d’appels
(SDA), téléphonie IP, VPN IP MPLS, internet, sécurité.

- Lot n°® 2 : Services voix et données mobiles : téléphonie mobile, amélioration des couvertures indoor et
outdoor privées mono-opérateur et multi-opérateurs, mobiles Device Management (MDM).
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Pour une durée de 4 ans pour un montant maximum de 760 000 € HT (Lot n° 1 = 565 000 €
Lotn® 2 =195 000 €).

Aprés délibération, le Conseil d’Administration :

» Approuve la contractualisation de cette convention.

Adopté a l'unanimité
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PRESENTS : La Présidente Florence DOUCET (pouvoir de Mme LHERITIER) — M BAUDU (pouvoir de
M RACAULT) — Mme DORVILLERS - Mme DUBREUIL — Mme FONTAINE (pouvoir de
Mme THUAULT) - M. GRIVEL - M LEJEAU (pouvoir de M BERTRAND) — M NEVEJANS
M QUILLOUT (pouvoir de M GOUET) — Mme ROMIANT - Mme SABBAR - M THIMOTHE
Mme VANIER.

EXCUSES : M BERTRAND (donne pouvoir a M LEJEAU) - M GOUET (donne pouvoir a M QUILLOUT)
M HUGUET — Mme LHERITIER (donne pouvoir a Mme DOUCET) — M RACAULT (donne pouvoir a
M BAUDU) — M SAULET — M TOUZELET — Mme THUAULT (donne pouvoir a Mme FONTAINE)
Mme VACHER - Mme VERNERET — M Le Préfet de Loir et Cher — M le Directeur Départemental
des Territoires.

ASSISTAIENT EGALEMENT A LA SEANCE :

M LEDORGUET, Directeur Général — M IGREJA, Directeur du service Financier et Informatique
M GARRIC, Directeur Technique du Patrimoine - M FERREIRA, Directeur de la Clientéle
et de la Proximit¢ - Mme HUBERT-ANET, responsable service développement
Mme MASSONNAT-DELONIN, responsable du service juridigue — Mme GIFFAULT, représentant
le Comité Social et Economique - M LE MEUR, Commissaire aux comptes.

32) REPRESENTATION DE TERRES DE LOIRE HABITAT A LA CONVENTION ANNUELLE DE LA
FEDERATION NATIONALE DES OFFICES PUBLICS DE L'HABITAT — ANNULE ET REMPLACE
LA DELIBERATION N°36 DU CONSEIL D’ADMINISTRATION DU 26 MARS 2024

La Convention annuelle de la Fédération nationale des Offices de I'Habitat s'est tenue a ANGERS les
6 et 7 juin 2024.

M LEDORGUET, Directeur Général de Terres de Loire Habitat a assisté a 'Assemblée Générale.
Mme ROMIANT, représentante des locataires, a assisté également a la convention annuelle de la

fédération nationale des offices publics de 'habitat.

Ses frais de participation (inscription, transport, hébergement et repas) sont pris en charge par Terres de
Loire Habitat, sur présentation de justificatifs, conformément a la délibération n°6 du Conseil
d’Administration du 14 septembre 2021.

Adopté a 'unanimité .
£ exécutoire,
/‘/

La‘Présidente
Florénce DOUCET
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